


[bookmark: договор_купли_продажи_имущества]ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА

(место составления) (дата)
[bookmark: bm_1_стороны_договора]1. Стороны договора
1.1. ПРОДАВЕЦ (далее — «Продавец»): Конкурсный управляющий муниципального унитарного предприятия «Томари» муниципального образования «Томаринский городской округ» Сахалинской области (МУП «Томари», ОГРН 1176501000940, ИНН 6516008766, юридический адрес: 694820, Сахалинская область, г. Томари, ул. им М.И. Калинина, д. 35), в лице Морозова Алексея Николаевича (ИНН 667000836434, СНИЛС 022-929-983 75).
1.2. ПОКУПАТЕЛЬ (далее — «Покупатель»): ________________________________________________________________________
(полные реквизиты согласно протоколу о результатах проведения торгов и заявке на участие)
1.3. Продавец и Покупатель именуются далее совместно «Сторонами», а порознь — «Стороной».
[bookmark: bm_2_предмет_договора]2. Предмет договора
2.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять и оплатить недвижимое имущество, являющееся собственностью МУП «Томари» на основании хозяйственного ведения, вид, номер, дата и время государственной регистрации права: Хозяйственное ведение 65:12:0000027:1703-65/027/2025-2, 07.02.2025 
в соответствии с результатами торгов, проведенных на электронной площадке МЭТС (https://mets.ru) в форме открытого аукциона.

2.2. Описание имущества:
· Адрес объекта: 694850, Сахалинская область, р-н. Томаринский, г. Томари, ул. Ломоносова, д. 9, пом. 1-16 
· Назначение: (нежилое)
· Этаж: № 1
· Площадь (общая): 180.1 кв.м
· Кадастровый номер: 65:12:0000027:1703 
· Кадастровая стоимость: 2 768 158.61 руб.
· Иные характеристики: (Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано 

2.3. Имущество осмотрено Покупателем надлежащим образом и cчитается принятым им в состоянии, в котором оно находится на дату подписания настоящего договора, после поступления Продавцу полной оплаты в соответствии с настоящим договором. Акт приема-передачи имущества отдельно не оформляется.
2.4. Покупатель подтверждает отсутствие претензий к техническому состоянию имущества.
[bookmark: bm_3_цена_и_условия_оплаты]3. Цена и условия оплаты
3.1. Цена имущества: _________________ (_________________ миллионов) рублей _________________ копеек (без НДС).
3.2. Цена установлена в результате торгов на основании предложения Покупателя о цене, одобренного протоколом о результатах проведения торгов от «» _________ 2026 г.
3.3. В цену включены / не включены (зачеркнуть ненужное):
·  налоги;
· сборы;
· административные платежи;
· иные обязательные платежи.
3.4. Порядок оплаты:
Покупатель обязуется внести полную сумму стоимости имущества в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания настоящего договора на банковский счет Продавца по следующим реквизитам:
Получатель платежа:
МУНИЦИПАЛЬНОЕ УНИТАРНОЕ 
ПРЕДПРИЯТИЕ "ТОМАРИ" 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
"ТОМАРИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ" 
САХАЛИНСКОЙ ОБЛАСТИ
ИНН 6516008766
КПП 651601001
Банк: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк» (г. Москва)
Номер счета:
40702810412010597464
Корреспондентский счет:
30101810445250000360
БИК: 044525360
3.5. В платежном поручении при перечислении денежных средств Покупатель указывает:
· назначение платежа: «Оплата имущества по договору купли-продажи от «» _________ 20 г., лот № ___»;
· ФИО (наименование) и ИНН Покупателя.
3.6. Задаток: Задаток в размере 10% от начальной цены лота (330 390  рублей), перечисленный Покупателем при участии в торгах, засчитывается в счет оплаты стоимости имущества по настоящему договору.
3.7. Покупатель обязан перечислить оставшуюся сумму в размере _________________ руб. в течение 30 дней со дня подписания договора.
3.8. В случае просрочки оплаты Покупателем на сумму задолженности начисляются проценты в размере 0,1% (одной десятой процента) в день от суммы задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации.
[bookmark: bm_4_передача_имущества]4. Передача имущества
4.1. Продавец передает имущество Покупателю в состоянии, в котором оно находится на дату передачи (принцип «как есть, где есть»).
4.2. Передача имущества считается состоявшейся после полного поступления платежа на счет Продавца в соответствии с п. 3.4 настоящего договора.
4.3. Имущество осмотрено Покупателем надлежащим образом и cчитается принятым им в состоянии, в котором оно находится на дату подписания настоящего договора, после поступления Продавцу полной оплаты в соответствии с настоящим договором. Акт приема-передачи имущества отдельно не оформляется.
4.4. Имущество переходит в собственность Покупателя во всех правах и со всеми обязательствами, связанными с его содержанием и использованием.
4.5. Все риски, связанные с гибелью, повреждением или изменением имущества, переходят на Покупателя с момента поступления Продавцу полной оплаты в соответствии с настоящим договором.
[bookmark: bm_5_право_собственности_и_регистрация]5. Право собственности и регистрация
5.1. Продавец гарантирует, что является правообладателем имущества в соответствии  на основании хозяйственного ведения, вид, номер, дата и время государственной регистрации права: Хозяйственное ведение 65:12:0000027:1703-65/027/2025-2, 07.02.2025  судебным решением о признании МУП «Томари» банкротом и проведением конкурсного производства дело А59-2842/2021 Арбитражный суд Сахалинской области  в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
5.2. На момент заключения договора на имущество не наложены аресты, запреты и иные ограничения, за исключением ограничений, вытекающих из статуса должника в конкурсном производстве.
5.3. Продавец обязуется предоставить Покупателю все необходимые документы для регистрации права собственности Покупателя в реестре недвижимого имущества (ЕГРН) или в соответствующем реестре.
5.4. Покупатель обязуется самостоятельно произвести регистрацию права собственности в соответствующих органах в течение 10 (десяти) дней после подписания акта приема-передачи.
5.5. Все расходы, связанные с регистрацией прав, несет Покупатель.
[bookmark: bm_6_ответственность_и_гарантии_продавца]6. Ответственность и гарантии Продавца
6.1. Продавец гарантирует отсутствие на момент подписания договора обременений имущества, за исключением:
· прав третьих лиц, вытекающих из конкурсного производства;
· ограничений, установленных судом в связи с банкротством должника.
6.2. Продавец не отвечает за скрытые дефекты имущества, обнаруженные после осмотра Покупателем и проведения полной оплаты.
6.3. Гарантийный период: отсутствует (имущество передается в состоянии «как есть»).
[bookmark: bm_7_налоговые_обязательства_и_сборы]7. Налоговые обязательства и сборы
7.1. Продавец несет ответственность за уплату налогов и сборов, подлежащих уплате в связи с отчуждением имущества, в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.
7.2. Покупатель несет ответственность за уплату налогов и сборов, подлежащих уплате в связи с приобретением имущества (налог на имущество, земельный налог и иные сборы).
7.3. Каждая из Сторон несет ответственность за полноту и своевременность уплаты причитающихся ей налогов и сборов в соответствии с законодательством Российской Федерации.
[bookmark: bm_8_ответственность_сторон_за_не_cda886]8. Ответственность сторон за неисполнение обязательств
[bookmark: ответственность_покупателя]Ответственность Покупателя
8.1. В случае если Покупатель не оплатит имущество в установленный срок (30 дней со дня подписания договора), он:
· теряет право на задаток, перечисленный при участии в торгах;
· обязан возместить убытки Продавца, причиненные в результате задержки, в том числе судебные расходы;
· обязан выплатить неустойку (пени) в размере 0,1% от суммы задолженности в день;
· несет риск подачи Продавцом иска о расторжении договора и взыскании убытков в соответствии с п. 9 настоящего договора.
8.2. Продавец имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке в случае просрочки оплаты на срок более 10 (десяти) календарных дней.
[bookmark: ответственность_продавца]Ответственность Продавца
8.3. Продавец несет ответственность за своевременную передачу имущества в соответствии с условиями настоящего договора.
8.4. В случае если Продавец не передает имущество Покупателю по его вине (кроме случаев просрочки платежа Покупателем), Продавец обязан:
· вернуть задаток Покупателю;
· возместить убытки Покупателя, причиненные в результате неисполнения обязательства;
· выплатить неустойку в размере, установленном законодательством Российской Федерации.
[bookmark: bm_9_расторжение_договора]9. Расторжение договора
9.1. Договор может быть расторгнут:
· по взаимному согласию Сторон;
· в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации в случаях существенного нарушения условий договора одной из Сторон.
9.2. При расторжении договора в связи с неоплатой Покупателем:
· Покупатель теряет право на возврат задатка;
· Продавец имеет право повторно выставить имущество на торги;
· Покупатель обязан возместить убытки, понесенные Продавцом.
9.3. При расторжении договора в связи с невыполнением обязательства Продавцом:
· Задаток возвращается Покупателю в полном объеме;
· Продавец обязан возместить убытки Покупателя, включая судебные расходы.
[bookmark: bm_10_разрешение_споров]10. Разрешение споров
10.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» и законодательством Российской Федерации.
10.2. Юрисдикция: Арбитражный суд Сахалинской области в соответствии с местом расположения имущества и местом ведения конкурсного производства по делу о банкротстве МУП «Томари» (дело № А59-2842/2021).
10.3. Стороны стремятся разрешать споры путем переговоров. В случае невозможности достижения согласия спор подлежит разрешению в судебном порядке.
[bookmark: bm_11_документы_и_информация]11. Документы и информация
11.1. Продавец предоставляет Покупателю следующие документы:
· копия протокола о результатах проведения торгов;
· копия определения Арбитражного суда об утверждении конкурсного управляющего;
· иные документы, необходимые для регистрации права собственности.
11.2. Покупатель подтверждает, что ознакомлен с имуществом и его состоянием, условиями торгов и не имеет претензий к Продавцу на момент подписания договора.
[bookmark: bm_12_условия_и_сроки]12. Условия и сроки
12.1. Дата заключения договора: «» _________ 20 г.
12.2. Срок оплаты: 30 (тридцать) календарных дней со дня подписания договора.
12.3. Срок передачи имущества: в течение 3 (трех) рабочих дней после поступления платежа на счет Продавца.
12.4. Срок регистрации права собственности: 10 (десять) дней после наступления срока по п.12.3 (за счет Покупателя).
[bookmark: bm_13_форма_договора_и_подписание]13. Форма договора и подписание
13.1. Договор может быть заключен в бумажной или электронной форме с использованием средств электронной подписи.
13.2. Договор составляется в двух экземплярах: один для Продавца, один для Покупателя. Оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.
13.3. Подписание договора осуществляется уполномоченными представителями Сторон или самими Сторонами в соответствии с их полномочиями.
[bookmark: bm_14_коммерческие_и_прочие_условия]14. Коммерческие и прочие условия
14.1. Расходы Сторон:
· Расходы на содержание имущества до передачи несет Продавец;
· Расходы на регистрацию права собственности несет Покупатель;
· Расходы на доставку документов и иные административные расходы несет та Сторона, на которую они возложены по закону.
14.2. Коммунальные платежи: Продавец не несет ответственности за задолженность по коммунальным платежам до даты передачи имущества, которая должна быть погашена до подписания акта приема-передачи или уплачена иным установленным порядком.
14.3. Арендаторы и третьи лица: На момент заключения договора имущество не обременено правами третьих лиц, за исключением зарегистрированных в ЕГРН.
[bookmark: bm_15_прочие_условия]15. Прочие условия
15.1. Все уведомления и документы, требуемые настоящим договором, направляются Сторонами друг другу по адресам, указанным при подписании договора.
15.2. Изменение или дополнение условий договора возможно только по письменному соглашению обеих Сторон.
15.3. В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств (непреодолимые природные события, акты государственной власти и иные обстоятельства, не зависящие от воли Сторон), условия договора применяются с учетом этих обстоятельств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
15.4. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.
[bookmark: bm_16_подписи_сторон]16. Подписи сторон
ПРОДАВЕЦ:
Конкурсный управляющий МУП «Томари»
Морозов Алексей Николаевич
ИНН: 667000836434
СНИЛС: 022-929-983 75
Подпись: _________________ Дата: _______________
М.П. (при наличии)

ПОКУПАТЕЛЬ:

(полное наименование физического лица / юридического лица)
Фамилия, имя, отчество / Генеральный директор (руководитель):

Адрес: __________________________________________________________________
ИНН: _________________ КПП: _________________ (для юридического лица)
Паспорт (для физического лица): Серия ______ № ________ (для физлиц)
Подпись: _________________ Дата: _______________
М.П. (для юридического лица)

[bookmark: приложения]Приложения
Приложение 1. Протокол о результатах проведения торгов от «» _________ 20 г.
Приложение 2. Копия определения Арбитражного суда Сахалинской области по делу А59-2842/2021 от 21.08.2023.
Приложение 3. Выписка из ЕГРН в отношении имущества.
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