ПРОЕКТ
Договор 
купли-продажи 

г. Санкт-Петербург                                                                   «____» ______ 2026 года
Конкурсный управляющий ООО «Салина» (ОГРН 1127847049110, ИНН 7839456647, КПП 783901001, место нахождения: 190020, Санкт-Петербург, ул. Лифляндская, д.6, кор.6, лит. С, оф. 615)Непокрытых Татьяна Васильевна ИНН 380407517835, СНИЛС 114-575-412 45, рег. № 16519), ААУ "Содружество" (ОГРН 1137800008477, ИНН 7801351420, адрес: 191124, г Санкт-Петербург, Санкт-Петербург, проспект Суворовский, д. 65, лит. Б, пом. 8-Н43), действующая на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 02.02.2021 по делу А56-14287/2020,  с одной стороны, 

и ________________________________________ (далее – Покупатель) в лице _____________________________________________, действующего на основании _____________________________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем (далее – Договор).
1. Предмет договора.
1.1. Договор заключен по результатам торгов в форме публичного предложения с закрытой формой представления предложения о цене по продаже имуществава торгов имущества ООО «Салина», признанного банкротом решением Арбитражного суда г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области 02.02.2021 по делу А56-14287/2020 и на основании Протокола от _______ года о результатах проведения торгов № _____  по лоту № 1(далее по тексту – «Протокол»), проведенного в порядке и на условиях, указанных в сообщении № 22736917 о проведении Торгов, опубликованном в Едином Федеральном реестре сведений о банкротстве заключили настоящий Договор купли-продажи (далее – «Договор») о нижеследующем
1.2. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель принять и оплатить на условиях Договора следующее имущество (далее – Имущество): 
Жилое помещение общей площадью 1452,50 кв.м, с кадастровым номером 78:15:0008123:2751, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, остров Канонерский, д.19, литера А, пом. 1-С, 2-С, 3-С, 4-С, 5-С, 6-С.
1.3. Покупатель обязуется оплатить приобретаемое им Имущество в размере, порядке и срок, предусмотренные Договором.
1.4. До заключения договора Покупателем произведен подробный осмотр Имущества, результаты которого полностью удовлетворяют Покупателя. Продавец не несет ответственность за несоответствие состояния Имущества ожиданиям Покупателя, если последний участвовал в повторных торгах по продаже этого имущества и/или подписал договор и/или передаточный акт к нему без предварительного осмотра Имущества. В таком случае возражения Покупателя относительно несоответствия состояния Имущества ожиданиям Покупателя не принимаются и не являются основанием для отказа от заключения договора, принятия Имущества после подписания договора, возврата Продавцом Покупателю денежных средств, полученных в качестве задатка или оплаты окончательной стоимости имущества по договору.
1.5.  Имущество продается на основании Федерального закона от 26 октября 2002 года №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», решения Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 02.02.2021 года по делу А56-14287/2020, положения о порядке и сроках реализации имущества, утвержденного залоговым кредитором ООО  «ЕФГ».

2. Порядок, сроки и условия передачи Имущества.

2.1. Передача Имущества от Продавца к Покупателю осуществляется в течение 10 дней с даты исполнения Покупателем обязанности, определенной в пункте 3.3 Договора, и оформляется передаточным актом, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.
2.2. Передаточный акт должен содержать данные, позволяющие определенно установить Имущество, подлежащее передаче Покупателю по Договору.

3. Порядок оплаты.

3.1. Общая стоимость передаваемого Имущества определена по результатам торгов в форме публичного предложения и составляет _____________ (___________________________) рублей. Цена продажи имущества является окончательной. Никакие обстоятельства (включая выявление недостатков имущества) не могут быть основанием для предъявления покупателем требования о пересмотре цены продажи Имущества.
3.2. Продавец засчитывает в общую стоимость передаваемого Имущества сумму задатка в размере ______________ (______________________) рублей, внесенного Покупателем в целях участия в торгах в форме публичного предложения.

3.3. Покупатель обязуется оплатить Продавцу оставшуюся стоимость Имущества в размере ____________________ (__________________) рублей в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания настоящего договора. Условие об оплате является существенным для настоящего Договора.  
3.4. Оплата Имущества производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам: 
Получатель: ООО «Салина»  

Банковские реквизиты: 

40702810400220003539 в ПАО "БАНК УРАЛСИБ", БИК: 044525787; к/с 30101810100000000787.

3.5. Моментом полной оплаты по Договору считается момент поступления денежных средств в размере, указанном в п. 3.3 настоящего договора, на указанный в пункте 3.4 настоящего договора счет Продавца.  
3.6. Покупатель несет бремя расходов, связанных с заключением Договора и регистрацией прав на Имущество. 
4. Переход права собственности на передаваемое Имущество.

4.1. Право собственности на Имущество переходит от Продавца к Покупателю после государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость. 
Продавец и Покупатель обязуются представить документы для государственной регистрации в регистрирующий орган в течение 10 (десяти) дней с даты подписания передаточного акта.  

5. Переход риска случайной гибели Имущества.

5.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит на Покупателя с момента передачи Имущества Продавцом по передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью Договора.

6. Срок и условия действия Договора. Разрешение споров.

6.1. Договор вступает в силу со дня его подписания.

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязатель-ства по оплате, установленного п. 3.3 Договора, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора и возникшего из него обязательства передать имущество (ст. 328, 450.1 Гражданского кодекса РФ). При этом ранее уплаченный задаток Покупателю не возвращается.
Об одностороннем отказе от исполнения договора Продавец уведомляет Покупателя путем направления соответствующего уведомления заказным письмом по адресу, указанному в пункте 8 Договора. 
В случае одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора он считается расторгнутым со дня направления Покупателю уведомления об отказе от Договора.
6.3. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами. При недостижении согласия споры и разногласия подлежат рассмотрению в соответствии с действующим законодательством, подсудность определяется следующим образом – по месту нахождения Продавца.
7. Прочие условия.

7.1. Настоящим пунктом Стороны устанавливают, что Покупатель с даты подписания договора купли-продажи приобретатет права заявителя в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу А56-42339/2025 о сохранении жилого помещения с кадастровым номером 78:15:0008123:2751 по адресу: Санкт-Петербург, Канонерский остров, дом 19, литера А в перепланированном виде; об обязании Управление Росреестра по Санкт-Петербургу в связи с осуществлением капитального ремонта внести в ЕГРН сведения об изменении характеристик жилого помещения с кадастровым номером 78:15:0008123:2751 по адресу: Санкт-Петербург, Канонерский остров, дом19, литера А на основании технического плана, оформленного в соответствии с «Поэтажным планом и ведомостью помещений и их площадей», изготовленным ООО «Инвентаризация и Кадастр» от 19 сентября 2024 года и декларации, составленной и заверенной Истцом; об обязании Управление Росреестра по Санкт-Петербургу внести в ЕГРН достоверные сведения о количестве этажей в здании по адресу: Санкт-Петербург, Канонерский остров, дом 19, литера А.

7.2. Стороны соглашаются, что Продавец не отвечает и не гарантирует удовлетворение иска ООО «Салина» в Арбитражном суде Санкт-Петеребурга и Ленинградской области, следовательно имущество реализуется в состоянии «как есть» и  все риски, связанные с удовлетворением заявления конкурсного управляющего по делу А56-42339/2025 и последующие расходы относятся на Покупателя или отказе в удовлетворении такого заявления.
7.3. На момент передачи прав рассмотрение дела не завершено, указанный судебный акт по итогам рассмотрения дела отсутствует и/или не вступил в законную силу, и может быть изменен в последующих инстанциях, все риски и расходы связанные с ведением дела и последующие расходы относятся на Покупателя.

7.4. Взаимоотношения Сторон, неурегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр для Продавца, один для Покупателя, один для регистрирующего органа.
Приложения: 

1. Копия Письма СПб ГКУ «Дирекция по управлению объектами государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга» № 182/14 от 03 марта 2014 года

2. Копия Письма СПб ГКУ «Жилищное агентство Кировского района Санкт-Петербурга» № 15-4039/14 от 16 октября 2014 года

3. Заключение по результатам технического обследования здания после капитального ремонта по адресу: г. Санкт-Петербург, Канонерский остров, дом №19, лит. А, пом. 1С, 2С, 3С, 4С, 5С, 6С, утвержденное ООО «Центр качества строительства» 16 октября 2017 года
4. Копия Выписки из ЕГРН № КУВИ-001/2024-242197911 от 30 сентября 2024 года

5. Заключение по результатам технического обследования здания после капитального ремонта по адресу: г. Санкт-Петербург, Канонерский остров, дом №19, лит. А, пом. 1С, 2С, 3С, 4С, 5С, 6С, утвержденное ООО «Центр качества строительства» 25 марта 2025 года
6. Копия «Поэтажного плана и ведомости помещений и их площадей», изготовленного ООО «Инвентаризация и Кадастр»  от 19 сентября 2024 года

7. Копия Справки № С85-1852 от 21 марта 2025 года, выданной ПИБ Южное департамента кадастровой деятельности СПб ГБУ «ГУИОН»
8. Материалы дела А56-42339/2025.
8. Адреса, реквизиты и подписи сторон.

	«Продавец»
	«Покупатель»

	ООО «Салина»
ОГРН 1127847049110 ИНН 7839456647 

КПП 783901001, место нахождения: 190020, Санкт-Петербург, ул. Лифляндская, д.6, кор.6, лит. С, оф. 615

Банковские реквизиты: 

40702810400220003539 в ПАО "БАНК УРАЛСИБ", БИК: 044525787; к/с 30101810100000000787.

Конкурсный управляющий   

_________________ /Т.В. Непокрытых/
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