
 
Адрес: 630054, Россия, г. Новосибирск, ул. Плахотного 27/1, оф.300, тел. 8-993-004-66-65, e-mail: 2446665@mail.ru, сайт: 

www.2446665a.ru, ОГРН 1175476012480, ИНН 5404052243, КПП 540401001, БИК 044525823, р/счет № 40702810500000031978 в БАНК 

ГПБ (АО) г. Москва, к/счет № 30101810200000000823, ОКПО 56020457. 

____________________________________________________________________________________________________________________ 
 

 

 
Утверждаю 

Директор ООО «Альянс» 

м.п. ___________________Савельев В.В. 

 

 

 

Отчет № 17-06/25-2 

об оценке объекта оценки 
 

 

Заказчик: Дамм Эдуард Иоганессович 

  

Объект оценки: Вакуумная камера для сушки 

пиломатериалов Теравуд®-18 

(Terawood®-18), заводской №Т-18-6.104-

07-2024 

  

Дата оценки: 19.06.2025 г. 

  

Дата составления 

отчета: 

 

 

 

20.06.2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Новосибирск 2025 г. 



 

- 2 - 

РЕЗОЛЮТИВНАЯ ЧАСТЬ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ ----------------------------------------------------------------------- 3 

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 4 

1.1 ДАТА ОЦЕНКИ И СОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ, ПОРЯДКОВЫЙ НОМЕР ОТЧЕТА 

ОБ ОЦЕНКЕ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 4 
1.2 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ --------------------------------------------------------------------------------- 4 
1.3 ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ ------------------------------------------------------------------------------------------------ 4 
1.4 ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ --------------- 10 
1.5 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ ------------------------------------------------ 10 
1.6 ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ СПЕЦИАЛЬНЫЕ 

ДОПУЩЕНИЯ, ИНЫЕ СУЩЕСТВЕННЫЕ ДОПУЩЕНИЯ, ОГРАНИЧЕНИЯ ОЦЕНКИ ------------------ 12 
1.7 ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ------------------------------------------------------ 15 
1.8 ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ --------------------------------------------------------------------------------- 15 
1.9 СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ЛИТЕРАТУРЫ И ДОКУМЕНТОВ ---------------------------------------- 16 
1.10 ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ------------------- 16 
1.11 ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И ОБОСНОВАНИЕ ИХ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ДАННОГО ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ---------------------- 16 
1.12 ПРИМЕНЯЕМЫЕ В ОТЧЕТЕ ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ ------------------------------- 17 

2. ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ ССЫЛОК НА ДОКУМЕНТЫ, 

УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 21 

2.1 КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ -------- 21 
2.1.1 СВЕДЕНИЯ ОБ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВАХ И ОБРЕМЕНЕНИЯХ, СВЯЗАННЫХ С 

ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ ----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 25 
2.1.2 СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ (СОБСТВЕННИКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ), 

БАЛАНСОВАЯ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ------------------------------------------------------------------- 26 
2.1.3 СВЕДЕНИЯ ОБ ИЗНОСЕ, УСТАРЕВАНИЯХ -------------------------------------------------------------- 26 
2.2. ДРУГИЕ ФАКТОРЫ И ХАРАКТЕРИСТИКИ, ОТНОСЯЩИЕСЯ К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, 

СУЩЕСТВЕННО ВЛИЯЮЩИЕ НА ЕГО СТОИМОСТЬ -------------------------------------------------------------- 26 
ГЕОГРАФИЧЕСКОЕ РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ----------------------------------------------- 26 
3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ И ОБОСНОВАНИЕ ЗНАЧЕНИЙ ИЛИ ДИАПАЗОНОВ 

ЗНАЧЕНИЙ ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ ----------------------------------------------------------------------- 29 
3.1. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ПО СОСТОЯНИЮ ЗА ЯНВАРЬ 2025Г. ------------------------------------------- 29 
3.2. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РЕГИОНА --- 34 
3.3. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ------------------------------------------ 35 
3.4. АНАЛИЗ СЕГМЕНТА РЫНКА, К КОТОРОМУ ОТНОСЯТСЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ ---------------- 36 
3.5. ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ О ЛИКВИДНОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ -------------------------------------- 37 
4. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 

ДОХОДНОГО, ЗАТРАТНОГО И СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ С ПРИВЕЕДНИЕМ 

РАСЧЕТОВ ИЛИ ОБОСНОВАНИЕ ОТКАЗА ОТ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 39 
4.1.  ОПИСАНИЕ И ВЫБОР ПОДХОДОВ, ПРИМЕНЯЕМЫХ К ОПРЕДЕЛЕНИЮ СТОИМОСТИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 39 
5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ -------------------------------------- 41 
5.1. ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД ------------------------------------------------------------------------------------------------ 41 
5.1.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЗАТРАТ НА ЗАМЕЩЕНИЕ БЕЗ УЧЕТА ИЗНОСА ---------------------------- 41 
5.1.2. ФИЗИЧЕСКИЙ ИЗНОС ---------------------------------------------------------------------------------------- 43 
5.1.3. ФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ ИЗНОС ------------------------------------------------------------------------------ 45 
5.1.4. ЭКОНОМИЧЕСКИЙ ИЗНОС --------------------------------------------------------------------------------- 46 
5.1.5. НАКОПЛЕННЫЙ ИЗНОС ------------------------------------------------------------------------------------- 46 
5.1.6. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ В РАМКАХ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА МЕТОДОМ 

ЗАМЕЩЕНИЯ ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 46 

6. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ---------------------------------------------------------------------------------------- 49 

6.1. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СООТВЕТСТВУЮЩЕГО СОГЛАСОВАНИЯ --------------------------- 49 

7. ВЫВОДЫ И ЗАКЛЮЧЕНИЯ ------------------------------------------------------------------------------------------------ 50 

8. ПРИЛОЖЕНИЕ ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 51 

 



 

- 3 - 

РЕЗОЛЮТИВНАЯ ЧАСТЬ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ  

 

20 июня 2025г. 

г. Новосибирск 

Дамм Э.И. 

Уважаемый Эдуард Иоганессович! 

 

В соответствии с договором на оказание услуг по оценки № 17-06/25 от 17 июня 2025 

года заключенного между ООО «Альянс» и Дамм Эдуардом Иоганессовичем, именуемым в 

дальнейшем «Заказчик», произведена оценка рыночной стоимости объекта оценки. 

Оценка объекта оценки была проведена по состоянию на 19 июня 2025г. 

Проведенные исследования и анализ имеющейся в нашем распоряжении информации 

позволяют сделать вывод о том, что с учетом ограничительных условий и сделанных 

допущений рыночная стоимость объекта оценки составляет: 

 

Оценка была проведена, а отчет об оценке составлен в соответствии с требованиями 

Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 

года № 135-ФЗ; Федеральных стандартов оценки ФСО №I, ФСО №II, ФСО №III, ФСО №IV, 

ФСО №V, ФСО №IV утвержденных Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 

№200, ФСО №10, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015, 

ФСО №9, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 № 327, 

Стандарты и правила оценочной деятельности СРО «СОЮЗ», утверждены Советом 

Ассоциации Саморегулируемая организация оценщиков «СОЮЗ» Протокол от 21.01.2020 г. 

 
 

 

 

 

      

С уважением, директор ООО «Альянс»                         Савельев В. В.   

                                              

 М.П. 

Объект оценки Итого рыночная стоимость объекта, 

руб. 

Вакуумная камера для сушки пиломатериалов 

Теравуд®-18 (Terawood®-18), заводской №Т-18-6.104-

07-2024 

3 608 000 (Три миллиона шестьсот 

восемь тысяч) руб. 
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

1.1 Дата оценки и составления отчета об оценке, порядковый номер 

отчета об оценке 

Порядковый номер отчета об оценке: 17-06/25-2 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата оценки): 19 июня 2025г. 

Дата составления отчета об оценке: 20 июня 2025г. 

1.2 Основные факты и выводы 

Договор на оказание услуг по оценки № 17-06/25 от 17 июня 2025 года заключенного 

между ООО «Альянс» и Дамм Эдуардом Иоганессовичем. 

1.3 Задание на оценку 

Таблица 1. Задание на оценку 
Объект оценки Вакуумная камера для сушки пиломатериалов Теравуд®-18 (Terawood®-18), 

заводской №Т-18-6.104-07-2024 

Тип оцениваемого 

имущества  

Движимое имущество 

Состав объекта оценки 

Идентификация объекта 

оценки, Существующие 

имущественные права на 

объект оценки 

Права на объект оценки, 

учитываемые при 

определении стоимости 

объекта оценки 

Ограничения и 

обременения прав, в том 

числе в отношении 

каждой из частей 

объектов оценки 

Количественные и качественные характеристики объекта оценки (1 единицы)    

1. Конструкционная часть:  

Вакуумный корпус стальной, прямоугольный, с силовой фронтальной дверью – 1 

шт.  

Вагонеточная платформа для нагревательных пластин – 1 шт.  

Внешняя подвесная система для крепления панелей – 1 шт.  

Внутренние и внешние рельсовые пути – 1 шт.  

Накопительный бак для жидкости древесины – 1 шт.  

2. Механизация:  

Электрическая лебедка – 1 шт.  

3. Тепловой узел:  

Группа безопасности, с манометром и расширительным баком – 1 комплект.  

Жидкостные нагревательные панели, 31 ряд – 62 шт.  

РВД для подключения пластин, резьбовое соединение – 124 шт.  

Трубопроводная арматура, стальная – 1 комп.  

Система подключения и беспрерывной циркуляции теплоносителя – 1 шт.  

Узел подключения водогрейного котла – 1 комплект  

4. Конденсация влаги:  

Конденсаторы пара алюминиевые – 4 комп.  

Водяной калорифер – 2 шт.  

5. Вакуумный узел:  

Водокольцевой вакуумный насос в сборе ELRPX или аналог – 1шт.  

Механический измеритель вакуумметрического давления – 1 шт.  

Бак для автономной работы и клапаном для подключения к ХВС – 1 шт.  

Гибкая подводка с механическим перекрытием трубопровода – 1 шт.  

6. Пульт управления:  

Сенсорный программируемый контроллер с дисплеем управления 7”.  

Автоматическое ступенчатое управление температурой нагрева  

Автоматическое ступенчатое управление вакуумметрическим давлением  

Электронные датчики температуры, давления и вакуума  

Система удаленного контроля работы сушильного комплекса  

Силовая часть  

Аварийная защита  

Кабель для подключения к пульту управления в количестве 10 м на каждый датчик  

Автоматическое удаление конденсата  

Автоматический напуск воздуха  

Измеритель влажности древесины СВД-02  

7. Комплект запасных частей:  

уплотнители на дверь – 1 шт.  

РВД шланги – 4 шт.  

Антикоррозийное покрытие – 1 комп.  

ТЭН – 1 шт.  

Обратный клапан – 1 шт. 

Существующие имущественные права на объект оценки: 

▪ право собственности: Индивидуальный предприниматель Дамм Эдуард 

Иоганесович (ОГРНИП 305546232500027, Юридический адрес: РФ, 

630017, г. Новосибирск, м-он Закаменский, д. 15, кв. 191) 

Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки: 

▪ право собственности 
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Ограничения и обременения прав, в том числе в отношении каждой из частей 

объектов оценки: 

Ограничения (обременения) вышеуказанных прав, в том числе в отношении 

каждой из частей объекта оценки – нет данных. 
 

Характеристики объекта 

оценки и его оцениваемых 

частей или ссылки на 

доступные для оценщика 

документы, содержащие 

такие характеристики 

1. Договор поставки оборудования № 24.07.2024 

2. Технический паспорт с правилами эксплуатации оборудования 

3. Счет-фактура №38 от 23 сентября 2024 

4. Правила приемки 

Цель оценки: Целью оценки является определение рыночной стоимости объекта 

оценки с применением общепринятых подходов к оценке. 

Цель оценки - определение рыночной стоимости объекта оценки для 

заключения договора залога имущества 

Нормативная база оценки 

(используемые стандарты 

оценки) 

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 N 

135-ФЗ, а также в соответствии с: 

1) Общими стандартами оценки: 

▪ федеральным стандартом оценки «Структура федеральных 

стандартов оценки и основные понятия, используемые в 

федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденного Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральным стандартом оценки «Виды стоимости (ФСО II)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития 

РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральным стандартом оценки «Процесс оценки (ФСО III)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития 

РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральным стандартом оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития 

РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральным стандартом оценки «Подходы и методы оценки (ФСО 

V)», утвержденного Приказом Министерства экономического 

развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральным стандартом оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития 

РФ №200 от 14.04.2022 г. 

2) Специальными стандартами оценки: 

▪ федеральным стандартом оценки № 10 «Оценка стоимости машин и 

оборудования (ФСО № 10)», утвержденного Приказом 

Министерства экономического развития РФ № 328 от 01.06.2015 г.; 

▪ федеральным стандартом оценки № 9 «Оценка для целей 

залога (ФСО № 9)», утвержденного Приказом Министерства 

экономического развития РФ № 327 от 01.06.2015 г. 

3) иными нормативными правовыми актами Российской 

Федерации в области оценочной деятельности; 

4) стандартами и правил оценочной деятельности 

саморегулируемой организации оценщиков, в которой состоят 

физические лица (оценщики), выполняющие настоящую 

оценку и у которых с Исполнителем заключены трудовые 

Договоры. 

5) а также положениями методических рекомендаций по оценке, 

одобренных советом по оценочной деятельности при 

Минэкономразвитии России (с момента разработки и 

принятия таких методических рекомендаций 

Минэкономразвитии России).  

До момента принятия специальных стандартов оценки, 

предусмотренных программой разработки федеральных стандартов 

оценки и внесения изменений в федеральные стандарты оценки, 

утвержденной приказом Минэкономразвития России от 30 декабря 

2020 г. №884, приоритет имеют нормы общих стандартов оценки ФСО 

I – ФСО VI. 
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Вид стоимости Рыночная стоимость (ст. 3 Федерального закона от 29.07.1998 г. «Об 

оценочной деятельности» № 135-ФЗ). 

Предпосылки стоимости Предпосылки стоимости: 

1) не предполагается сделка с объектом оценки; 

2) участники сделки – определенные лица; 

3) дата оценки – текущая; 

4) предполагаемое использование объекта: по назначению; 

характер сделки: сделка не предполагается. 

Осмотр объекта оценки Осмотр не проводится. Фотографии предоставлены заказчиком 

оценки. 

Дата оценки 19.06.2025 

Срок проведения оценки 17.06.2025 – 20.06.2025 

Иные расчетные 

величины, выводы и 

рекомендации по 

результатам 

дополнительных 

исследований 

Без указания в Отчете об оценке иных расчетных величин и 

приведения выводов и рекомендаций по результатам 

дополнительных исследований 

Сведения о возможных 

границах интервала 

итоговой стоимости 

объекта оценки 

Без указания возможных границ интервала итоговой стоимости 

Порядок и сроки 

предоставления 

заказчиком необходимых 

для проведения оценки 

материалов и информации 

Документы, содержащие характеристики объекта оценки, 

предоставлены Заказчиком на момент заключения договора на 

оказание услуг по оценке 

Специальные допущения, 

иные существенные 

допущения 

▪ В соответствии с п. 4 федерального стандарта оценки «Процесс 

оценки (ФСО III)», утвержденного Приказом Министерства 

экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г. в процессе 

оценки для определения стоимости может требоваться 

установление допущений в отношении объекта оценки и (или) 

условий предполагаемой сделки или использования объекта 

оценки. Эти допущения могут быть приняты на любом этапе 

процесса оценки до составления отчета об оценке. 

▪ Все расчеты выполнены Оценщиками в табличном процессоре 

Microsoft Office Excel. Числовая информация приводится в отчете 

в удобном для восприятия виде, в том числе, округленном. Сами 

расчеты выполняются с более высокой точностью в соответствии 

с внутренней архитектурой программы, если иное прямо не 

указывается в отчете. 

▪ При проведении расчетов допускается округление некоторых 

значений по математическим правилам округления. Округление 

может несущественно повлиять на результат оценки. 

▪ Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует 

рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована 

наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и 

единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так 

и вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка 

существуют. 

▪ При оценке машин и оборудования с применением затратного и 

сравнительного подходов допускается использование ценовой 

информации о событиях, произошедших с объектами-аналогами 

после даты оценки, например, путем обратной ценовой 

индексации. 

▪ При наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, 

позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о 

ценах и характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан 

вывод о достаточности применения только сравнительного 

подхода. Недостаток рыночной информации, необходимой для 
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сравнительного подхода, является основанием для отказа от его 

использования. 

▪ Согласно ст. 146 Налогового кодекса РФ объектом 

налогообложения является реализация. При расчёте рыночной 

стоимости объекта исполнителем является Оценщик. 

Положениями статей 14 и 15 ФЗ-135 не предусмотрены ни права, 

ни обязанности Оценщика определять НДС при определении 

рыночной стоимости объекта оценки. 

Ограничения оценки • Для определения рыночной стоимости объекта оценки 

Исполнитель опирается как на информацию, предоставленную 

Заказчиком, так и на информацию, полученную самостоятельно в 

результате проведения оценки. 

• По результатам анализа представленных документов Оценщик 

делает вывод о достаточности необходимых документов, 

позволяющих установить количественные и качественные 

характеристики объекта. 

• Исполнитель не занимается измерениями физических параметров 

объектов оценки (все размеры и объемы, которые содержатся в 

документах, представленных Заказчиком, рассматриваются как 

истинные) и не несет ответственности за вопросы 

соответствующего характера. 

• При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо 

скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого 

имущества, и на оценщике не лежит ответственность по 

обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых 

факторов, ни за необходимость выявления таковых. 

• Оценщик не несет ответственности за скрытые дефекты 

имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме 

как при обычном визуальном осмотре или путем изучения 

предоставленной документации. На оценщике не лежит 

ответственность за обнаружение подобных фактов. 

• Исполнитель не принимает на себя ответственность, если после 

составления Отчета станет известно, что имелась дополнительная 

документация или обстоятельства, которые могли бы повлиять на 

стоимость объекта оценки. Исполнитель исходил из 

достоверности и полноты письменной и устной информации, 

фотоматериалов и документации по объекту оценки, 

предоставленной Заказчиком, поскольку в обязанности 

Исполнителя, не входит проведение экспертизы документов на 

предмет их полноты и подлинности, соответствия действующему 

законодательству. Исполнитель не принимает на себя 

ответственности: 

• а) за выводы, сделанные на основе документов, фотоматериалов и 

информации, содержащих недостоверные сведения; 

• б) за выводы, сделанные на основе недостаточно полного пакета 

предоставленных документов по объекту оценки; 

• в) в случае замалчивания Заказчиком информации, которая могла 

повлиять на стоимость объекта оценки (если таковая имела место). 

• Ответственность за достоверность сведений о составе 

имущественных прав на оцениваемый объект, их ограничениях и 

обременениях лежит на лице, предоставившем эти документы, т.е. 

на Заказчике. Оцениваемые имущественные права 

рассматриваются свободными от каких-либо претензий или 

ограничений, кроме оговоренных в отчете. Оценщик не несет 

ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 

собственности. 
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• В отсутствие документально подтвержденных обременений в 

отношении объекта оценки, оценка проводится исходя из 

предположения об отсутствии таких обременений. 

• Исполнитель будет оставлять за собой право включать в состав 

приложений к Отчету не все использованные документы, а лишь 

те, которые будут представлены Исполнителем как наиболее 

существенные для понимания содержания Отчета. При этом в 

архиве Исполнителя будут храниться копии всех существенных 

материалов, которые будут использованы при подготовке Отчета. 

• В отчете указаны ссылки на источники информации. При 

использовании в качестве источников информации сайтов 

Интернет оценщик указывает адреса доменов и интернет-страниц. 

Однако это не является гарантией, что читатель сможет 

самостоятельно найти опубликованную информацию по 

указанной ссылке. Это обусловлено тем, что источник 

информации может иметь динамический адрес, который 

невозможно задать в виде фиксированной ссылки. Кроме того, 

информация в любой момент может быть удалена с сайта по 

независящим от Оценщика причинам. 

• В рамках отчета об оценке некоторые данные (например, 

параметры, цена, точный адрес) по объектам аналогам могут 

отличаться от информации, опубликованной на интернет-

страницах, в периодической печати, и от приложенных к отчету 

распечаток. Это связано с тем, что в процессе оценки Оценщиком 

могут проводиться телефонные переговоры с собственниками и 

представителями собственников объектов аналогов. В отчете 

могут указываться уточненные данные по объектам аналогам, 

выявленные в процессе проведения телефонных переговоров. 

• Информация, оценки и мнения, полученные из открытых 

источников, отвечают критериям надежности. Достаточность и 

достоверность полученной информации анализируется с 

использованием доступных оценщикам Исполнителя для этого 

средств и методов. 

• Оценщик вправе использовать цены предложения рынка 

движимого имущества РФ.  

• При отсутствии достоверной и доступной для анализа информация 

о ценах и характеристиках объектов-аналогов, допускается отказ 

от сравнительного подхода. 

• При отсутствии достоверной информации, позволяющей 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен 

приносить, а также связанные с объектом оценки расходы, 

допускается отказ от доходного подхода. 

• Результаты оценки, содержащееся в отчете об оценке, относится к 

объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с 

какой-либо частью объекта является неправомерным, если таковое 

не оговорено в отчете об оценке. 

• Ни весь отчет об оценке в целом, ни любая его часть, ни любые 

ссылки на данный документ не могут быть включены в какие-либо 

публикации, проспекты или инструкции, и изданы без 

письменного одобрения Исполнителя формы и контекста таких 

публикаций. Информация, изложенная в отчете об оценке, 

является конфиденциальной и может быть использована только 

для цели, заявленной в Договоре (см. цели оценки). Исполнитель 

не принимает на себя ответственность, если отчет об оценке будет 

использован кем-либо еще для заявленных или иных целей. 

• Любая копия отчета об оценке является недействительной, если 

она не заверена нотариусом или самим Исполнителем. 

• Мнение оценщика относительно стоимости действительно только 

на дату оценки. Исполнитель не принимает на себя 

ответственность за последующие изменения социальных, 
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экономических, юридических и природных условий, которые 

могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества. Никакие 

события, произошедшие после даты оценки, не могут являться 

основанием для претензий к Исполнителю. 

• Отчет об оценке представляет собой профессиональное суждение 

оценщика без каких-либо гарантий с его стороны в отношении 

условий последующей реализации объекта оценки и без гарантий 

того, что оно будет продано на свободном рынке по цене, равной 

стоимости, указанной в отчете. Данная оценка является 

независимым оценочным суждением, а результаты оценки 

являются рекомендуемыми. 

• Результаты оценки не предназначены для их использования 

третьими лицами. Исполнитель, не принимает на себя 

ответственности в случае использования результатов оценки 

третьими лицами. 

• От оценщика не требуется появляться в суде или 

свидетельствовать иным образом по поводу составленного отчета 

об оценке или оцененного имущества, кроме как на основании 

отдельного Договора с Заказчиком или официального вызова суда. 

Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить 

оценщика от всякого рода расходов и материальной 

ответственности, происходящих из иска третьих лиц к оценщику, 

вследствие использования результатов отчета об оценке, кроме 

случаев, когда окончательным судебным порядком определено, 

что возникшие убытки, потери и задолженности явились 

следствием мошенничества, халатности или умышленно 

неправомочных действий со стороны оценщика в процессе 

оказания услуг. 

• Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, 

налоговую проверку и (или) экологический, технический и иные 

виды аудита (п. 2 федерального стандарта оценки «Процесс оценки 

(ФСО III)», утвержденного Приказом Министерства 

экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.). 

Ограничения, связанные с 

предполагаемым 

использованием 

результатов оценки 

Результаты оценки действительны лишь для заключения договора 

залога имущества. 

Результаты оценки и отчет об оценке не могут использоваться 

Заказчиком оценки в каких-либо других целях. 

Результаты оценки не предназначены для их использования третьими 

лицами. Исполнитель, не принимает на себя ответственности в случае 

использования результатов оценки третьими лицами. 

В соответствии с письмом Президиума Высшего арбитражного суда 

РФ от 30 мая 2005 г., оценка, данная имуществу оценщиком, носит 

лишь рекомендательный характер, т.е. не является обязательной. Даже 

если предусмотрена обязательность привлечения независимого 

оценщика (обязательное проведение оценки) без установления 

обязательности определенной им величины стоимости объекта 

оценки, то оценка, данная имуществу оценщиком, носит лишь 

рекомендательный характер. Это означает, что решение о конечной 

цене сделки Заказчик всегда должен принимать самостоятельно или 

путем переговоров с контрагентом, используя отчет лишь как 

консультационную услугу. 

В связи с этим, Исполнитель не принимают на себя ответственность 

за решения, принятые Заказчиком или третьими лицами по 

распоряжению оцениваемым имуществом. 

Форма составления отчета 

об оценке 

Отчет об оценке составляется на бумажном носителе в кол-ве 1 

экземпляра.  

При этом, отчет об оценке может состоять из нескольких частей, в 

одной или в разной форме – как на бумажном носителе, так и в форме 

электронного документа (характерно для приложений). Приложения к 

отчету об оценке являются его неотъемлемой частью. На бумажном 

носителе отчет передается Заказчику оценки вместе с 
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сопроводительным письмом, в котором подробно указано из скольких 

частей состоит отчет об оценке, а также кол-во листов. 

Выражение итогового 

результата оценки 

стоимости объекта оценки 

(форма представления 

итоговой стоимости) 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет 

собой стоимость объекта, определенную на основе 

профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки 

с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки 

выражается в рублях и представлен в виде числа без интервала 

значений, является результатом математического округления. 

Необходимость 

привлечения отраслевых 

экспертов (специалистов, 

обладающих 

необходимыми 

профессиональными 

компетенциями в 

вопросах, требующих 

анализа при проведении 

оценки) 

Отсутствует 

1.4 Последовательность определения стоимости объекта оценки. 

Содержание и объем работ, использованных для проведения оценки 

Таблица 2. Оценка в отношении рассматриваемого объекта включила в себя следующие этапы 
Последовательность (этапы) и наименование вида работ Отметка о выполнении 

1. Согласование задания на оценку Заказчиком оценки и оценщиком 

или юридическим лицом, с которым оценщик заключил трудовой 

договор, путем подписания такого задания в составе договора на оценку 

объекта оценки или в иной письменной форме в случае проведения 

оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку 

Выполнено 

2. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. Выполнено 

3. Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и 

осуществление необходимых расчетов. 

Выполнено 

4. Согласование (обобщение) результатов применения подходов к 

оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки. 

Выполнено 

5. Составление отчета об оценке. Выполнено 

1.5 Сведения о заказчике оценки и об оценщике 

Таблица 3. Сведения о Заказчике и об Оценщике 
О заказчике оценки:  

Заказчик оценки Дамм Эдуард Иоганессович 

Паспортные данные паспорт гражданина РФ 50 14 №281580 выдан отделом УФМС 

России по Новосибирской области в Маслянинском районе, от 

23.07.2014 г. 

Прописан Новосибирская область, Маслянинский район, р.п. Маслянино, 

ул. Лесная, д. 6, кв.1 

Об оценщике, работающем на основании трудового договора: 

Фамилия, имя, отчество 

оценщика: 

Панарин Дмитрий Сергеевич. 

Место нахождения оценщика: Российская Федерация, г. Новосибирск, ул. Плахотного 27/1, 

оф.300 

Сведения о членстве оценщика в 

саморегулируемой организации 

оценщиков: 

Член Ассоциации Саморегулируемая организация «СОЮЗ» (СРО 

«СОЮЗ», 101000, г. Москва, ул. Покровка, д. 33, помещ. 10) дата 

вступления 01.08.2018г. регистрационный номер в реестре 

№1322, дата включения в реестр 01 августа 2018 г. 

Членство в других 

саморегулируемых 

организациях и союзах 

Член Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая 

организация судебных экспертов», регистрационный номер 1023 

от 03.06.2021 г. 

Член саморегулируемой организации судебных экспертов 

«Сумма мнений», регистрационный номер 281 от 07.06.2021 г. 
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Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в 

области оценочной 

деятельности: 

2011 г. – Диплом о высшем образовании: ФГОУ ВПО 

«Новосибирский Государственный Аграрный Университет» г. 

Новосибирск. Квалификация: ветеринарный врач, по 

специальности «Ветеринария». Регистрационный номер: 68 от 01 

июля 2011 г.; 

2018 г. – Диплом бакалавра: ФГБОУ ВО «Российская академия 

народного хозяйства и государственной службы при Президенте 

Российской Федерации» г. Москва. Квалификация: бакалавр, по 

специальности «Экономика». Регистрационный номер: 27/152-

09-18 от 25 сентября 2018 г.; 

2014 г. – Диплом о профессиональной подготовке ФГОУ ВПО 

«Новосибирский Государственный Университет Экономики и 

Управления», г. Новосибирск. Профессиональная 

переподготовка «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)». 

Регистрационный номер: 1816 от 17.04.2014 г. 

Сведения о страховании 

гражданской ответственности 

оценщика: 

Обязательная гражданская ответственность оценщика 

застрахована в АО «АльфаСтрахование». Полис страхования 

ответственности оценщика при осуществлении оценочной 

деятельности №5691R/776/500019/23 от 24.05.2023 г. Страховая 

сумма 10 000 000 рублей. Период страхования с 28.06.2023 г. по 

27.06.2025 г. 

Стаж работы в оценочной 

деятельности: 

11 лет. 

Квалификация Оценщик 1 категории: 

- Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

по направлению «Оценка недвижимости», выдан ФБУ ФРЦ, от 

15.07.2024 г. № 041584-1. 

- Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

по направлению «Оценка движимого имущества» выдан ФБУ 

ФРЦ, от 11.10.2024 г. № 044824-2. 

Сведения о независимости 

оценщика 

Оценщик подтверждает полное соблюдение принципов 

независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и 

составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, 

должностным лицом или работником юридического лица – 

Заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте 

оценки. Оценщик не состоит с Заказчиком оценки и 

собственником недвижимости (объекта оценки) в близком 

родстве или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или 

обязательственных прав вне договора и не является участником 

(членом) или кредитором юридического лица – Заказчика, равно 

как и Заказчик не является кредитором или страховщиком 

оценщика. 

Размер оплаты за проведение оценки объекта оценки не зависит 

от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в 

настоящем отчете об оценке объекта оценки. 

Таким образом, требования статьи 16 Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» о 

независимости оценщика выполнены. 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 

форма юридического лица, с 

которым оценщик заключил 

трудовой договор: 

Общество с ограниченной ответственностью. 

Полное наименование 

юридического лица, с которым 

оценщик заключил трудовой 

договор: 

Общество с ограниченной ответственностью «Альянс». 
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ОГРН, дата присвоения ОГРН 

юридического лица, с которым 

оценщик заключил трудовой 

договор: 

1175476012480 от 06.02.2017 г. 

Место нахождения 

юридического лица, с которым 

оценщик заключил трудовой 

договор: 

Российская Федерация, г. Новосибирск, ул. Плахотного 27/1, 

оф.300 

Информация о страховании 

дополнительной 

ответственности: 

ООО «Альянс» имеет договор страхования гражданской 

(профессиональной) №5691R/776/50007/25, выдан АО 

«АльфаСтрахование» 03.02.2025 г., срок действия договора 

страхования с 21.02.2025 г. по 20.02.2026 г. Страховая сумма 5 

000 000 (Пять миллионов) рублей. 

Сведения о независимости 

юридического лица, с которым 

оценщик заключил трудовой 

договор 

ООО «Альянс» подтверждает полное соблюдение принципов 

независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации». 

Требования статьи 16 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-

ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» о независимости 

юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой 

договор, выполнены. 

Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке 

организациях и специалистах с указанием их квалификации, и степени их участия в 

проведении оценки объекта оценки: 

Организации и специалисты не привлекались. 

1.6 Принятые при проведении оценки объекта оценки специальные 

допущения, иные существенные допущения, ограничения оценки 

• В соответствии с п. 4 федерального стандарта оценки «Процесс оценки (ФСО III)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г. в 

процессе оценки для определения стоимости может требоваться установление допущений в 

отношении объекта оценки и (или) условий предполагаемой сделки или использования 

объекта оценки. Эти допущения могут быть приняты на любом этапе процесса оценки до 

составления отчета об оценке. 

• Все расчеты выполнены Оценщиками в табличном процессоре Microsoft Office Excel. 

Числовая информация приводится в отчете в удобном для восприятия виде, в том числе, 

округленном. Сами расчеты выполняются с более высокой точностью в соответствии с 

внутренней архитектурой программы, если иное прямо не указывается в отчете. 

• При проведении расчетов допускается округление некоторых значений по 

математическим правилам округления. Округление может несущественно повлиять на 

результат оценки. 

• Согласно ст. 146 Налогового кодекса РФ объектом налогообложения является 

реализация. При расчёте рыночной стоимости объекта исполнителем является Оценщик. 

Положениями статей 14 и 15 ФЗ-135 не предусмотрены ни права, ни обязанности Оценщика 

определять НДС при определении рыночной стоимости объекта оценки.  

• В соответствии с п.10 ФСО №10 – для оценки стоимости машин и оборудования 

оценщик исследует рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее 

значимая по стоимости часть оцениваемых машин и единиц оборудования. Исследуются 

сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка 

существуют. 

• В соответствии с п.9 ФСО №10 – в отсутствие документально подтвержденных 

обременений в отношении объекта оценки оценка объекта проводится исходя из 

предположения об отсутствии таких обременений, если в задании на оценку не указано иное. 

• В процессе оценки оценщик собирает информацию, достаточную для определения 

стоимости объекта оценки, принимая во внимание ее достоверность, надежность и 

существенность для целей оценки. Информация может быть получена от Заказчика оценки, 

правообладателя объекта оценки, экспертов рынка и отрасли, а также из других источников. 
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• В процессе оценки оценщик использует информацию, доступную участникам рынка 

на дату оценки. 

• Для определения рыночной стоимости объекта оценки Исполнитель опирается как на 

информацию, предоставленную Заказчиком, так и на информацию, полученную 

самостоятельно в результате проведения оценки. 

• По результатам анализа представленных документов Оценщик делает вывод о 

достаточности необходимых документов, позволяющих установить количественные и 

качественные характеристики объекта. 

• Исполнитель не занимается измерениями физических параметров объектов оценки 

(все размеры и объемы, которые содержатся в документах, представленных Заказчиком, 

рассматриваются как истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего 

характера. 

• При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, 

влияющих на стоимость оцениваемого имущества, и на оценщике не лежит ответственность 

по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов. Оценщик не несет 

ответственности за наличие таких скрытых факторов, ни за необходимость выявления 

таковых. 

• Оценщик не несет ответственности за скрытые дефекты имущества, которые 

невозможно обнаружить иным путем, кроме как при обычном визуальном осмотре или путем 

изучения предоставленной документации. На оценщике не лежит ответственность за 

обнаружение подобных фактов. 

• Исполнитель не принимает на себя ответственность, если после составления Отчета 

станет известно, что имелась дополнительная документация или обстоятельства, которые 

могли бы повлиять на стоимость объекта оценки. Исполнитель исходил из достоверности и 

полноты письменной и устной информации, фотоматериалов и документации по объекту 

оценки, предоставленной Заказчиком, поскольку в обязанности Исполнителя, не входит 

проведение экспертизы документов на предмет их полноты и подлинности, соответствия 

действующему законодательству. Исполнитель не принимает на себя ответственности: 

• а) за выводы, сделанные на основе документов, фотоматериалов и информации, 

содержащих недостоверные сведения; 

• б) за выводы, сделанные на основе недостаточно полного пакета предоставленных 

документов по объекту оценки; 

• в) в случае замалчивания Заказчиком информации, которая могла повлиять на 

стоимость объекта оценки (если таковая имела место). 

• Ответственность за достоверность сведений о составе имущественных прав на 

оцениваемый объект, их ограничениях и обременениях лежит на лице, предоставившем эти 

документы, т.е. на Заказчике. Оцениваемые имущественные права рассматриваются 

свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. 

• В отсутствие документально подтвержденных обременений в отношении объекта 

оценки, оценка проводится исходя из предположения об отсутствии таких обременений. 

• Исполнитель будет оставлять за собой право включать в состав приложений к Отчету 

не все использованные документы, а лишь те, которые будут представлены Исполнителем как 

наиболее существенные для понимания содержания Отчета. При этом в архиве Исполнителя 

будут храниться копии всех существенных материалов, которые будут использованы при 

подготовке Отчета. 

• В отчете указаны ссылки на источники информации. При использовании в качестве 

источников информации сайтов Интернет оценщик указывает адреса доменов и интернет-

страниц. Однако это не является гарантией, что читатель сможет самостоятельно найти 

опубликованную информацию по указанной ссылке. Это обусловлено тем, что источник 

информации может иметь динамический адрес, который невозможно задать в виде 

фиксированной ссылки. Кроме того, информация в любой момент может быть удалена с сайта 

по независящим от Оценщика причинам. 
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• В рамках отчета об оценке некоторые данные (например, параметры, цена, точный 

адрес) по объектам аналогам могут отличаться от информации, опубликованной на интернет-

страницах, в периодической печати, и от приложенных к отчету распечаток. Это связано с тем, 

что в процессе оценки Оценщиком могут проводиться телефонные переговоры с 

собственниками и представителями собственников объектов аналогов. В отчете могут 

указываться уточненные данные по объектам аналогам, выявленные в процессе проведения 

телефонных переговоров. 

• Информация, оценки и мнения, полученные из открытых источников, отвечают 

критериям надежности. Достаточность и достоверность полученной информации 

анализируется с использованием доступных оценщикам Исполнителя для этого средств и 

методов. 

• Оценщик вправе использовать цены предложения рынка движимого имущества РФ.  

• При отсутствии достоверной и доступной для анализа информация о ценах и 

характеристиках объектов-аналогов, допускается отказ от сравнительного подхода. 

• При отсутствии достоверной информации, позволяющей прогнозировать будущие 

доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки 

расходы, допускается отказ от доходного подхода. 

• Результаты оценки, содержащееся в отчете об оценке, относится к объекту оценки в 

целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является 

неправомерным, если таковое не оговорено в отчете об оценке. 

• Ни весь отчет об оценке в целом, ни любая его часть, ни любые ссылки на данный 

документ не могут быть включены в какие-либо публикации, проспекты или инструкции, и 

изданы без письменного одобрения Исполнителя формы и контекста таких публикаций. 

Информация, изложенная в отчете об оценке, является конфиденциальной и может быть 

использована только для цели, заявленной в Договоре (см. цели оценки). Исполнитель не 

принимает на себя ответственность, если отчет об оценке будет использован кем-либо еще для 

заявленных или иных целей. 

• Любая копия отчета об оценке является недействительной, если она не заверена 

нотариусом или самим Исполнителем. 

• Мнение оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. 

Исполнитель не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, 

экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость 

оцениваемого имущества. Никакие события, произошедшие после даты оценки, не могут 

являться основанием для претензий к Исполнителю. 

• Отчет об оценке представляет собой профессиональное суждение оценщика без 

каких-либо гарантий с его стороны в отношении условий последующей реализации объекта 

оценки и без гарантий того, что оно будет продано на свободном рынке по цене, равной 

стоимости, указанной в отчете. Данная оценка является независимым оценочным суждением, 

а результаты оценки являются рекомендуемыми. 

• Результаты оценки не предназначены для их использования третьими лицами. 

Исполнитель, не принимает на себя ответственности в случае использования результатов 

оценки третьими лицами. 

• От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по 

поводу составленного отчета об оценке или оцененного имущества, кроме как на основании 

отдельного Договора с Заказчиком или официального вызова суда. Заказчик принимает на 

себя обязательство заранее освободить оценщика от всякого рода расходов и материальной 

ответственности, происходящих из иска третьих лиц к оценщику, вследствие использования 

результатов отчета об оценке, кроме случаев, когда окончательным судебным порядком 

определено, что возникшие убытки, потери и задолженности явились следствием 

мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны оценщика 

в процессе оказания услуг. 

• Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) 

экологический, технический и иные виды аудита (п. 2 федерального стандарта оценки 

«Процесс оценки (ФСО III)», утвержденного Приказом Министерства экономического 

развития РФ №200 от 14.04.2022 г.). 
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• Для целей настоящего отчета состояние объекта оценки принимается как «хорошее». 

1.7 Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки 

данных с указанием источников их получения 

Таблица 4. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с 

указанием источников их получения 

Вид данных Источник получения данных 

Данные о показателях социально-

экономического положения Российской 

Федерации 

Интернет-ресурс: https://www.economy.gov.ru 

Данные о показателях социально-

экономического развития региона, в котором 

расположен объект оценки 

Интернет-ресурс: 

https://54.rosstat.gov.ru/folder/42303 

Данные об анализе рынка, к которому относится 

объект оценки 

Интернет-ресурс: chrome-

extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/http

s://drgroup.ru/components/com_jshopping/files/de

mo_products/Demo._Analiz_rynka_sushilnykh_ka

mer_dlya_drevesiny.pdf 

https://sushilnye-kamery.ru/blog/strany-

proizvoditeli-sushilnyx-kamer/ 

Источники информации для каждого конкретного случая указаны в тексте Отчета. 

1.8 Заявление о соответствии 

Подписавший данный Отчет об оценке специалист-оценщик (далее: оценщик) в своей 

работе следовал этическим принципам и профессиональным требованиям, изложенным в 

Кодексе поведения МСО. Настоящим заявлением оценщик удостоверяет нижеследующее.  

▪ Факты, представленные в отчете, верны и основываются на знаниях оценщика. 

▪ Анализ и заключения ограничены только сообщенными допущениями и условиями.  

▪ Оценщик не имеет ни текущего, ни будущего интереса в оцениваемом имуществе.  

▪ Вознаграждение за проведение оценки никак не связано с результатом оценки. 

▪ Оценка была проведена в соответствии с кодексом этики и стандартами поведения. 

▪ Образование оценщика соответствует необходимым требованиям. 

▪ Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества и знает район его нахождения. 

▪ Описание объекта оценки произведено в соответствии с представленной Заказчиком 

оценки документацией и на основе фотографий объекта оценки. 

▪ Никто, кроме лиц, указанных в Отчете об оценке, не обеспечивал профессиональной 

помощи в подготовке Отчета об оценке. 

▪ В ходе проведения оценки оценщиком использованы стандартные подходы. Методы, 

применяемые в рамках стандартных подходов, выбраны Оценщиком самостоятельно, что 

соответствует ст. 14 Федерального закона №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации». Значимые величины, используемые в ходе расчетов, определены 

Оценщиком либо расчетным путем, либо путем логических рассуждений, что не противоречит 

положениям Федерального закона №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации», а также Федеральным стандартам оценки:  

▪ федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 
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Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

▪ федеральный стандарт оценки «№ 10 «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО 

№ 10)», утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ № 328 от 

01.06.2015 г.  

▪ федеральный стандарт оценки №9 «Оценка для целей залога (ФСО №9)», 

утверждённый приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. №327 

1.9 Список используемой литературы и документов 

1. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 

29.07.1998 №135-ФЗ; 

2. Стандарты и правила осуществления оценочной деятельности СРО «СОЮЗ»; 

3. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

4. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

5. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

6. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

7. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», 

утвержденный Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

8. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

9. Федеральный стандарт оценки «№ 10 «Оценка стоимости машин и оборудования 

(ФСО № 10)», утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ № 328 от 

01.06.2015г.;  

10. Федеральный стандарт оценки №9 «Оценка для целей залога (ФСО №9)», 

утверждённый приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. №327 

11. Оценка машин и оборудования: учебник / М.А. Федотова, А.П. Ковалев, А.А. 

Кушель [и др.]; под ред. М.А. Федотовой. – 2-е изд., перераб. и доп. – М.: ИНФРА-М, 2018. – 

324 с.; 

12. Статья «Результаты экспертных оценок величин значимых параметров, 

используемых в оценочной деятельности, 2024», автор: Живаев Максим Витальевич, член 

РОО; 

13. др. 

1.10 Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 

количественные и качественные характеристики объекта оценки 

1. Договор поставки оборудования № 24.07.2024 

2. Технический паспорт с правилами эксплуатации оборудования 

3. Счет-фактура №38 от 23 сентября 2024 

4. Правила приемки. 

1.11 Применяемые стандарты оценочной деятельности и обоснование их 

использования при проведении оценки данного объекта оценки 

При выполнении работы по оценке Оценщиком были применены следующие стандарты: 

Федеральный закон от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации»; 

Федеральные стандарты оценки: 

• федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

• федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 
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• федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

• федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

• федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 

Приказом Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

• федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 

Министерства экономического развития РФ №200 от 14.04.2022 г.; 

• федеральный стандарт оценки «№ 10 «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО 

№ 10)», утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ № 328 от 

01.06.2015г. 

• федеральный стандарт оценки №9 «Оценка для целей залога (ФСО №9)», 

утверждённый приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. №327 

Стандарты и правила оценочной деятельности СРО «СОЮЗ», утверждены Советом 

Ассоциации Саморегулируемая организация оценщиков «СОЮЗ» Протокол от 21.01.2020 г. 

ирекомендующим их к применению для всех своих членов. Использование Стандартов и 

правилоценочной деятельности СРО «СОЮЗ» обусловлено тем, что Оценщик, выполнивший 

данную работу, является членом СРО «СОЮЗ». Применение стандартов утвержденных 

саморегулируемой организацией оценщиков членом, которой является Оценщик, является 

обязательным в соответствии с требованиями ст. 15 Федерального закона "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации".  

1.12 Применяемые в отчете общие понятия и определения 

Под оценочной деятельностью понимается профессиональная деятельность субъектов 

оценочной деятельности, направленная на установление в отношении объектов оценки 

рыночной, кадастровой, ликвидационной, инвестиционной или иной предусмотренной 

федеральными стандартами оценки стоимости [ст.3 ФЗ от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации]. 

Отчет об оценке объекта оценки (далее – отчет об оценке) представляет собой 

документ, содержащий профессиональное суждение оценщика относительно итоговой 

стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной информации, 

проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку [п.1 Федерального 

стандарта оценки «Отчет об оценке (ФСО VI), утвержденного приказом Минэкономразвития 

России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

При осуществлении оценочной деятельности в соответствии с федеральными 

стандартами оценки определяются следующие виды стоимости: 

• рыночная стоимость; 

• равновесная стоимость; 

• инвестиционная стоимость; 

• иные виды стоимости, предусмотренные ФЗ от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Рыночная стоимость объекта оценки ― наиболее вероятная цена, по которой данный 

объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда 

стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на 

величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

• стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

• объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 

типичной для аналогичных объектов оценки; 

• цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо 

стороны не было; 
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• платеж за объект оценки выражен в денежной форме [ст.3 ФЗ от 29 июля 1998 г. 

№135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»]. 

Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объектом на 

рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи 

после выставления объекта в течение рыночного срока экспозиции типичными для подобных 

объектов способами. Рыночная стоимость отражает потенциал наиболее эффективного 

использования объекта для участников рынка. При определении рыночной стоимости не 

учитываются условия, специфические для конкретных сторон сделки, если они не доступны 

другим участникам рынка. 

Равновесная стоимость представляет собой денежную сумму, за которую 

предположительно состоялся бы обмен объекта между конкретными, хорошо 

осведомленными и готовыми к сделке сторонами на дату оценки, отражающая интересы этих 

сторон. Равновесная стоимость, в отличие от рыночной, отражает условия совершения сделки 

для каждой из сторон, включая преимущества и недостатки, которые каждая из сторон 

получит в результате сделки. Поэтому при определении равновесной стоимости необходимо 

учитывать предполагаемое сторонами сделки использование объекта и иные условия, 

относящиеся к обстоятельствам конкретных сторон сделки [п.15 Федерального стандарта 

оценки «Виды стоимости (ФСО II), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 

14 апреля 2022 г. №200]. 

Кадастровая стоимость ― стоимость, установленная в результате проведения 

государственной кадастровой оценки или в результате рассмотрения споров о результатах 

определения кадастровой стоимости либо определенная в случаях, предусмотренных статьей 

24.19 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ [ст.3 ФЗ от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации]. 

Инвестиционная стоимость – это стоимость объекта оценки для конкретного лица или 

группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях 

использования объекта оценки [ст.3 ФЗ от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации]. 

Ликвидационная стоимость – это расчетная величина, отражающая наиболее вероятную 

цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта 

оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда 

продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества [ст.3 ФЗ от 29 июля 1998 г. 

№135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации]. 

Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объекта оценки в 

соответствии с федеральными стандартами оценки [п.6 Федерального стандарта оценки 

«Структура федеральных стандартов оценки и основные понятие, используемые в 

федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом Минэкономразвития 

России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участников рынка или 

конкретных лиц, выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в 

соответствии с конкретным видом стоимости, установленным федеральными стандартами 

оценки [п.7 Федерального стандарта оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятие, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного 

приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, предлагаемую или 

уплачиваемую участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки [п.8 

Федерального стандарта оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятие, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, 

отражающее случаи обязательной оценки, установленные законодательством Российской 

Федерации, и (или) иные причины, в связи с которыми возникла необходимость определения 

стоимости объекта оценки [п.9 Федерального стандарта оценки «Структура федеральных 

стандартов оценки и основные понятие, используемые в федеральных стандартах оценки 

(ФСО I), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 



 

- 19 - 

Допущение представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся 

фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, 

ограничениями оценки, используемой информацией или подходами (методами) к оценке [п.10 

Федерального стандарта оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятие, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

общей методологии [п.11 Федерального стандарта оценки «Структура федеральных 

стандартов оценки и основные понятие, используемые в федеральных стандартах оценки 

(ФСО I), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Метод оценки представляет собой последовательность процедур, позволяющую на 

основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки 

[п.12 Федерального стандарта оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятие, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость 

объекта, определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной 

цели оценки с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в 

рублях или иной валюте в соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в 

рублях. Результат оценки может быть представлен в виде числа и (или) интервала значений, 

являться результатом математического округления [п.14 Федерального стандарта оценки 

«Структура федеральных стандартов оценки и основные понятие, используемые в 

федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом Минэкономразвития 

России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут являться заказчик оценки и 

иные лица в соответствии с целью оценки [п.15 Федерального стандарта оценки «Структура 

федеральных стандартов оценки и основные понятие, используемые в федеральных 

стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 

апреля 2022 г. №200]. 

Существенность представляет собой степень влияния информации, допущений, 

ограничений оценки и проведенных расчетов на результат оценки. Существенность может не 

иметь количественного измерения. Для определения уровня существенности требуется 

профессиональное суждение в области оценочной деятельности. 

В процессе оценки уровень существенности может быть определен в том числе для: 

• информации, включая исходные данные (характеристики объекта оценки и его 

аналогов, рыночные показатели); 

• проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результатов оценки, 

полученных в рамках применения различных подходов и методов оценки; 

• допущений и ограничений оценки [п.16 Федерального стандарта оценки 

«Структура федеральных стандартов оценки и основные понятие, используемые 

в федеральных стандартах оценки (ФСО I), утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Для целей оценки дата оценки рассматривается как дата, на которую совершилась бы 

сделка, или дата, на которую определяются выгоды от использования объекта оценки. Дата 

оценки влияет на то, какую информацию оценщик принимает во внимание при проведении 

оценки [п.5 Федерального стандарта оценки «Виды стоимости (ФСО II), утвержденного 

приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Наиболее эффективное использование представляет собой физически возможное, 

юридически допустимое и финансово обоснованное использование объекта, при котором 

стоимость объекта будет наибольшей [п.6 Федерального стандарта оценки «Виды стоимости 

(ФСО II), утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200]. 

Право собственности включает право владения, пользования и распоряжения своим 

имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении 

принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным 

правовым актам и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе, отчуждать свое 

имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права 
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владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и 

обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом [Гражданский кодекс 

Российской Федерации от 30 ноября 1994 года N 51-ФЗ, часть 1, ст. 209]. 

Корректировка – представляет собой операцию (чисто-математическую), учитывающую 

разницу в стоимости между оцениваемым и сравниваемыми объектами, вызванную влиянием 

конкретного элемента сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объектов-

аналогов к объекту оценки». 

Рыночная стоимость на первичном рынке – рыночная стоимость транспортных средств, 

которые впервые предлагаются к продаже. 

Рыночная стоимость на вторичном рынке – рыночная стоимость транспортных средств, 

прошедших государственную регистрацию и предлагаемых к продаже (подержанных 

транспортных средств). 

Стоимость ремонта (восстановления) – стоимость устранения отказов, неисправностей 

и эксплуатационных дефектов транспортных средств, включающая в себя трудовые и 

материальные затраты, накладные расходы, налоги и другие обязательные платежи, а также 

прибыль. 

– стоимость выработавших свой ресурс и списываемых транспортных средств, а также 

транспортных средств, не подлежащих восстановлению после полученных повреждений в 

результате аварии, стихийного бедствия и других внешних причин. Утилизационная 

стоимость транспортного средства включает в себя стоимость всех его агрегатов, узлов, 

систем и деталей, как достигших предельного состояния вследствие полного износа или 

повреждения и реализуемых по цене металлолома, так и еще годных для использования, в том 

числе после ремонта или восстановления. 
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2. ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ 

ССЫЛОК НА ДОКУМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

2.1 Количественные и качественные характеристики объекта 

оценки 

Объектом оценки является узкоспециализированное оборудование - Вакуумная камера 

для сушки пиломатериалов. 

Оборудование предназначено для сушки пиломатериалов (доски и бруса), 

спроектировано и изготовлено в соответствии с ТУ 28.99.31-001-16069175-2019 «Камеры 

сушильные. Технические Условия», Код ТН ВЭД ЕАЭС 8419 32 000 0, Серийный выпуск, ТР 

ТС 010/2011 «О безопасности машин и оборудования», ТР ТС 004/2011 «О безопасности 

низковольтового оборудования», ТР ТС 020/2011 «Электромагнитная совместимость 

технических средств»; ГОСТ Р 54257-2010; СП 16.13330.2011; СП 20.13330.2011; СП 

20.13330.2016. 

Оборудование может высушивать пиломатериалы до влажности менее 6%. 

Габариты при использовании, Д х Ш х В, мм: 17000 х 3200 (5600 с открытой дверью) х 

4000 мм. Габариты при транспортировке, Д х Ш х В, мм: 1 место: 7600 х 2400 х 2600 мм. 2 

место: 3500х1500х1000 мм. 

Масса в сборе, не более 12 000 кг. 

Рабочее вакуумметрическое давление составляет 75-85 кПа. 

Процесс сушки осуществляется при пониженном давлении (в вакууме). 

Разряжение в камере осуществляется на базе вакуумного насоса ELRPX или аналога. 

Значение вакуумметрического давления поддерживается в заданном диапазоне в 

автоматическом режиме. Вакуумный узел с баком для автономной работы и клапаном для 

подключения к ХВС. 

Максимальный полезный рабочий объём загрузки камеры пиломатериалом толщиной 

53 мм, длиной 6 м (припуски по длине в расчёте не учитываются) и полном использовании 

рабочей ширины панели (1900 мм) составляет 18 м. куб. Максимальная длина загружаемого 

пиломатериала составляет 6,2-6,4 м. 

Перемещение вагонетки происходит посредством 

электрической лебедки. Открывание двери происходит вправо. 

Емкость для слива конденсата расположена справа от сушильной камеры. 

Метод нагрева пиломатериала – контактный, алюминиевыми нагревательными 

панелями. Для нагрева пластин применяется жидкий теплоноситель – вода, тосол. 

Теплоноситель в комплект не входит. Передача теплоносителя в нагревательные панели 

происходит через гибкие шланги с фитингами. 

Максимальная температура нагрева теплоносителя 95°С. 

Диапазон рабочего давления в системе циркуляции теплоносителя находится в 

пределах от 1 до 2,5 Атм. Оборудование снабжено Электрическим нагревательным котлом 

мощностью 45 кВт. 

Установленная максимальная мощность оборудования не более 55 кВт. 

Управление работой оборудования – автоматическое, (электронное регулирование 

температуры с защитой от перегрева). 

Оборудование снабжено алюминиевыми конденсаторами пара и водяными 

калориферами. 

Оборудование снабжено узлом для автоматического напуска воздуха в камеру. 
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Оборудование снабжено узлом автоматического слива конденсата. 

Оборудование снабжено узлом подключения водогрейного котла – теплообменник 

пластинчатый разборный и 3-х ходовой кран. 

Оборудование снабжено измерителем влажности древесины 

СВД-02. Оборудование снабжено комплектом ЗИП. 

Пульт управления снабжен сенсорным программируемым контроллером с дисплеем 

7” для контроля параметров и управления оборудованием. 

В оборудовании реализован удаленный контроль за работой сушильной камеры. 

Передача данных осуществляется через сим-карту, установленную в модуле. Сим-карта в 

комплект не входит. Мониторинг, сбор и передача данных, уведомление об авариях и др. 

происходит через облачный сервис «OwenCloud» (https://owencloud.ru). Сервис 

предоставляется бесплатно.  

1. Конструкционная часть: 

Вакуумный корпус стальной, прямоугольный, с силовой фронтальной дверью – 1 шт. 

Вагонеточная платформа для нагревательных пластин – 1 шт. 

Внешняя подвесная система для крепления панелей – 1 шт. Внутренние и внешние 

рельсовые пути – 1 шт. 

Накопительный бак для жидкости древесины – 1 шт. 

2. Механизация: 

Электрическая лебедка – 1 шт. 

3. Тепловой узел: 

Группа безопасности, с манометром и расширительным баком – 1 комплект. 

Жидкостные нагревательные панели, 31 ряд – 62 шт. 

РВД для подключения пластин, резьбовое соединение – 124 шт. Трубопроводная 

арматура, стальная – 1 комп. 

Система подключения и беспрерывной циркуляции теплоносителя – 1 шт. Узел 

подключения водогрейного котла – 1 комплект 

4. Конденсация влаги: 

Конденсаторы пара алюминиевые – 4 комп. Водяной калорифер – 2 шт. 

5. Вакуумный узел: 

Водокольцевой вакуумный насос в сборе ELRPX или аналог – 1шт. Механический 

измеритель вакуумметрического давления – 1 шт. 

Бак для автономной работы и клапаном для подключения к ХВС – 1 шт. Гибкая 

подводка с механическим перекрытием трубопровода – 1 шт. 

6. Пульт управления: 

Сенсорный программируемый контроллер с дисплеем управления 7”. Автоматическое 

ступенчатое управление температурой нагрева Автоматическое ступенчатое управление 

вакуумметрическим давлением Электронные датчики температуры, давления и вакуума 

Система удаленного контроля работы сушильного комплекса Силовая часть 

Аварийная защита 

Кабель для подключения к пульту управления в количестве 10 м на каждый датчик 

Автоматическое удаление конденсата 

Автоматический напуск воздуха Измеритель влажности древесины СВД-02 

7. Комплект запасных частей: уплотнители на дверь – 1 шт. РВД шланги – 4 шт. 

Антикоррозийное покрытие – 1 комп. ТЭН – 1 шт. 

Обратный клапан – 1 шт. 

 

Схема оборудования 
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1 – корпус; 

2 – подвесная система; 

3 – регулируемые опоры внешних рельсовых путей; 
4 – штабель с пиломатериалом, чередуется с нагревательными пластинами; 
5 – силовая дверь корпуса (открывание правое); 

6 – конденсатоприёмник (на гибкой подводке, располагается справа от корпуса); 
7 – пульт управления (устанавливается в радиусе 10 м от задней части корпуса); 
8 – вакуумный узел автономного исполнения (располагается сзади корпуса); 

9 – внешние рельсовые пути; 

10 – электрический котел; 

11 – выводы для подключения альтернативных источников энергии (газовые, 

дровяные, пеллетные котлы, отопление). 

 

Таблица 5. Идентификация объекта  
Наименование Значение 

Модель 
Вакуумная камера для сушки пиломатериалов Теравуд®-18 

(Terawood®-18) 

Заводской номер Т-18-6.104-07-2024 

Год выпуска 2024 

Состояние 

Новое не смонтированное. Отсутствует система управления и лебедка. 

Подвесная система и регулируемые опоры внешних рельсовых путей 

имеют повреждения ЛКП, следы ржавчины 
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Фотографии объектов оценки: 
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Текущее использование – на момент осмотра оцениваемое имущество не 

эксплуатируется. 

2.1.1 СВЕДЕНИЯ ОБ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВАХ И ОБРЕМЕНЕНИЯХ, СВЯЗАННЫХ С 

ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ 

Таблица 6. Сведения об имущественных правах и обременениях, связанных с объектом оценки  

Имущественные права на объект оценки 

Вид права Субъект права Подтверждающий документ 

Право собственности 

Индивидуальный предприниматель 

Дамм Эдуард Иоганесович 

(ОГРНИП 305546232500027) 

Договор поставки оборудования № 

24.07.2024 

Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки 

Вид обременения Кем обременён Подтверждающий документ 

― ― ― 
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2.1.2 СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ (СОБСТВЕННИКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ), 

БАЛАНСОВАЯ СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

Таблица 7. Сведения о физических свойствах объекта оценки 

Показатель Значение 

Лицо, которому принадлежит 

объект оценки  

Индивидуальный предприниматель Дамм Эдуард 

Иоганесович  

Реквизиты лица, которому 

принадлежит объект оценки 

(ОГРНИП 305546232500027, Юридический адрес: РФ, 630017, 

г. Новосибирск, м-он Закаменский, д. 15, кв. 191) 

Балансовая стоимость, руб. н/д 

2.1.3 СВЕДЕНИЯ ОБ ИЗНОСЕ, УСТАРЕВАНИЯХ 

Таблица 8. Сведения об износе и устареваниях 
Показатель Значение показателя 

Сведения об 

износе 

Физический износ – потеря стоимости улучшений, связанная с частичной или 

полной потерей строительными элементами первоначальных свойств 

эксплуатационной пригодности в результате естественного старения в 

результате их эксплуатации и под воздействием природных сил, а также 

ошибок при проектировании или нарушений правил строительства. 

Физический износ у объекта оценки имеется. 

Сведения об 

устареваниях 

Функциональное устаревание машин какой-либо модели обнаруживается 

тогда, когда на рынке появляется не просто аналог, а аналог нового семейства 

или нового поколения с лучшим соотношением цена-качество. 

Функциональное устаревание может быть частично устранено только путем 

модернизации машины, т.е. внесением в конструкцию машины таких 

усовершенствований, которые позволяют повысить ее качество и приблизить к 

современным требованиям. 

Функциональное устаревание у оцениваемого объекта выявлено.  

Экономическое (внешнее) устаревание – обесценение машины в силу того, что 

внешняя среда, в которой эксплуатируется машина, накладывает ограничения 

на использование ее полезностного потенциала.  

Учитывая вид оцениваемого объекта – транспортное средство, оценщик 

полагает, что оцениваемый объект не обладают экономическим устареванием, 

вызванным микро и макроэкономическими факторами. Следовательно, 

оценщик приходит к выводу, что экономическое (внешнее) устаревание у 

объекта оценки отсутствует. 

2.2. ДРУГИЕ ФАКТОРЫ И ХАРАКТЕРИСТИКИ, ОТНОСЯЩИЕСЯ К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, 

СУЩЕСТВЕННО ВЛИЯЮЩИЕ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

ГЕОГРАФИЧЕСКОЕ РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Новосибирская область относится к Западно-Сибирскому экономическому району и 

Сибирскому Федеральному округу. В состав области входят 30 районов, 14 городов, 19 

поселков. Дата образования Новосибирской области - 28 сентября 1937 года.  Новосибирская 

область расположена в юго-восточной части Западно-Сибирской равнины, главным образом в 

междуречье Оби и Иртыша (южная часть Васюганской равнины Барабинской низменности), 

на востоке примыкает к Салаирскому кряжу. Граничит с Казахстаном, Алтайским краем, 

Кемеровской, Омской и Томской областями. Главные реки - Обь, Омь. Территория - 178,2 тыс. 

км.  

Таблица 9. Общая характеристика Новосибирской области 

Административно-

территориальное 

деление 

Новосибирская область входит в состав Сибирского федерального 

округа. Административный центр Новосибирской области - город 

Новосибирск - является также административным центром Сибирского 

федерального округа. 

 В состав Новосибирской области входят 5 городских округов, 30 

муниципальных районов и 455 поселений (26 городских и 429 - сельских).  

Дата образования Новосибирской области - 28 сентября 1937 года. 
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Географическое 

положение 

Новосибирская область расположена в юго-восточной части Западно-

Сибирской равнины, главным образом в междуречье Оби и Иртыша (южная 

часть Васюганской равнины Барабинской низменности), на востоке 

примыкает к Салаирскому кряжу. Граничит с Казахстаном, Алтайским краем, 

Кемеровской, Омской и Томской областями. 

В области протекает около 350 рек, главная река - Обь. Рядом с 

Новосибирском расположено Новосибирское водохранилище, озер в области 

насчитывается более 3 000. Площадь Новосибирской области - 177,8 тыс. км. 

Климат 

Климат - континентальный.  

Температура наружного воздуха: 

- средняя наиболее холодной пятидневки –39° С; 

- средняя наиболее холодных суток –42° С; 

- абсолютная минимальная –50° С 

- средняя максимальная +24,6° С; 

- абсолютная максимальная +38° С; 

Население 
В Новосибирской области проживает 2 666 407 человек, из которых 1 473 730 

(более 55%) – жители Новосибирска. 

Полезные 

ископаемые 

На территории области находится 523 месторождения различных полезных 

ископаемых. 

Разведаны запасы таких полезных ископаемых как каменный уголь, 

тугоплавкие глины, торф. На Северо-Западе области открыты месторождения 

нефти и природного газа. 

Промышленность 

В структуре промышленного производства доминируют обрабатывающие 

отрасли.  

Ведущей отраслью промышленности Новосибирской области является 

машиностроение и металлообработка (электротехническое оборудование, 

приборостроение, металлургическое оборудование). Развиты пищевая 

промышленность, химическая, промышленность строительных материалов. 

Сельское 

хозяйство 

Область входит в первую десятку крупнейших сельхозтоваропроизводителей. 

Сельское хозяйство области специализируется на выращивании зерна, 

картофеля, овощей, развиты мясомолочное животноводство, птицеводство, 

пчеловодство. Важную роль играет производство льна. 

Наука 

Новосибирская область – один из крупнейших центров Российской 

Федерации, удерживает лидирующие позиции в сфере науки и технологий 

уже более 50 лет.  

В области работают: 

- Сибирское отделение Российской Академии наук; 

- Сибирское отделение Российской Академии сельскохозяйственных наук; 

- Сибирское отделение Российской Академии медицинских наук; 

- Государственный научный центр вирусологии и биотехнологии «Вектор»; 

- 55 академических институтов и более 60 отраслевых научно-

исследовательских, конструкторско-технологических и проектных 

институтов; 

- 100 крупных и 1700 малых предприятий, связанных с технико-

внедренческой деятельностью 

Образование 

Образовательный комплекс области – крупнейший в азиатской части России: 

- 45 высших учебных заведений и филиалов; 

- 62 образовательных учреждения среднего профессионального образования, 

включая структурные подразделения высших учебных заведений, 

реализующие программы среднего профобразования, включая структурные 

подразделения высших учебных заведения, реализующих программы 

среднего профобразования; 

- 62 образовательных учреждения начального профессионального 

образования. 

Источник информации: https://ru.wikipedia.org/wiki/Новосибирская_область 

Таблица 10. Другие факторы и характеристики 
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Другие факторы и характеристики 

Количественные и качественные характеристики 

элементов, входящих в состав объекта оценки, которые 

имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки. 

В состав объекта оценки не входят 

элементы, которые имеют специфику, 

влияющую на результаты оценки объекта 

оценки. 

Информация о текущем использовании объекта оценки. 
Не эксплуатируется, требуется монтаж и 

пусконаладка 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к 

объекту оценки, существенно влияющие на его 

стоимость. 

Отсутствуют 
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3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ И ОБОСНОВАНИЕ 

ЗНАЧЕНИЙ ИЛИ ДИАПАЗОНОВ ЗНАЧЕНИЙ ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ 

ФАКТОРОВ 

3.1. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ ПО СОСТОЯНИЮ ЗА ЯНВАРЬ 2025Г. 

 

По оценке Минэкономразвития России, в январе 2025 года ВВП превысил уровень 

прошлого года на +3,0% г/г. 

Индекс промышленного производства в январе вырос на +2,2% г/г. Основным источником 

промышленного роста остаются обрабатывающие производства: в январе их выпуск увеличился 

на +7,0% г/г. 

Подробная информация по отдельным отраслям промышленности представлена в 

экономическом обзоре «О динамике промышленного производства. Январь 2025 года». 

В январе высокие показатели роста продемонстрировал объём строительных работ: +7,4% 

г/г. 

Объём оптовой торговли превысил уровень прошлого года на +2,2% г/г. 

Выпуск продукции сельского хозяйства в январе увеличился на +2,1% г/г. 

По предварительным данным Росстата, в январе производство мяса выросло на +0,8% г/г, 

молока – на +2,3% г/г, яиц – на +4,4% г/г. 

В январе грузооборот транспорта увеличился на +1,1% г/г. 

Без трубопроводного транспорта в январе грузооборот увеличился на +4,4% г/г. Темпы 

роста грузооборота на железнодорожном транспорте составили +6,2% г/г, в автомобильном 

транспорте темпы роста составили +4,7% г/г. 

Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг 

населению в январе составил +4,9% г/г в реальном выражении. 

Оборот розничной торговли в январе увеличился на +5,4% г/г в реальном выражении. 

Объём платных услуг населению в январе продемонстрировал рост до +2,5% г/г. Оборот 

общественного питания увеличился на +9,4% г/г. 

Инфляция в январе составила 9,92% г/г. По состоянию на 3 марта 2025 года инфляция год 

к году 10,07% г/г. С начала года по 3 марта потребительские цены выросли на 2,09%. 

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продукции, 

поставляемой на внутренний рынок, в январе составил +8,7% г/г. В целом по промышленности в 

январе индекс вырос на +9,7% г/г. 

Ситуация на рынке труда остаётся стабильной. Безработица в январе составила 2,4% от 

рабочей силы. 

В декабре в номинальном выражении заработная плата выросла на +21,9% г/г и составила 

128 665 рублей, в реальном выражении рост ускорился до +11,3% г/г. По итогам 2024 года 

номинальная заработная плата увеличилась на +18,3% г/г и составила 87 952 рубля, реальная – 

выросла на +9,1% г/г. 
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Таблица 1. ПОКАЗАТЕЛИ ДЕЛОВОЙ АКТИВНОСТИ 

 
 

 

 

 

 

Продолжение таблицы 8 
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Таблица 2. ПОКАЗАТЕЛИ ПРОМЫШЛЕННОГО ПРОИЗВОДСТВА, В % К АППГ 
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Продолжение таблицы 9 
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Источник информации: https://www.economy.gov.ru/material/file/a2c3c7ef7eac7ac572c02538ca2dbe75/2025_03_05_Справка_о_текущей_ситуации_сайт_ИТОГ.pdf 
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3.2. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РЕГИОНА 

Таблица 3. Основные экономические и социальные показатели 

 Январь 2025 г. 

Индекс 

физического 

объема в % к 

январю 2024 г. 

Справочно: 

январь 2024 г.  

в % к январю 2023 

г. 

Индекс промышленного производства х 99,5 108,1 

в том числе: 

  добыча полезных ископаемых 
х 105,7 99,9 

обрабатывающие производства х 97,6 111,8 

обеспечение электрической энергией, газом и 

паром, кондиционирование воздуха 
х 101,7 102,2 

водоснабжение; водоотведение, организация 

сбора и утилизации отходов, деятельность по 

ликвидации загрязнений 

х 95,5 106,3 

Объем работ, выполненных по виду деятельности 

«Строительство», млн рублей  
22694,3 92,3 148,1 

Введено в действие жилых домов, тыс. кв. м общей 

площади жилых помещений 303,8 82,7 103,3 

Оборот розничной торговли, млн рублей 89955,7 103,9 115,2 

Оборот оптовой торговли, млн рублей 186376,1 105,2 109,7 

Оборот общественного питания,  

млн рублей 
5482,3 102,8 102,5 

Объем платных услуг населению,  

млн рублей 
28129,6 107,4 98,5 

Денежные доходы в среднем на душу населения, 

рублей 1), 2) 58432 117,0 112,6 

Реальные располагаемые денежные  

доходы, % 1), 2) х 107,7 106,4 

Среднемесячная начисленная заработная плата 

одного работника 1) 

номинальная, рублей 

75052 118,0 119,4 

реальная, % х 108,3 113,8 

Уровень безработицы, % 3) 2,1 х 3,0 

Уровень официально зарегистрированной 

безработицы, % 4) 
0,4 х 0,6 

Индекс потребительских цен 5) х 101,6 101,0 

Индекс цен производителей промышленных товаров 
5) х 102,0 100,5 

1) Данные за 2024 и 2023 гг. соответственно.  
2) Предварительные данные. 
3) По данным выборочного обследования рабочей силы, в среднем за октябрь – декабрь  

2024 г. и в среднем за октябрь – декабрь 2023 г. соответственно. 
4)  Оценка на конец января 2025 и 2024 гг. соответственно. 
5)  Январь в % к декабрю предыдущего года. 

 

Индекс выпуска товаров и услуг по базовым видам экономической деятельности в 2024 

году по сравнению с 2023 годом составил 104,8%, в декабре 2024 года – 104,1% по сравнению 

с декабрем 2023 года. 

Животноводство. На конец января 2025 года поголовье крупного рогатого скота  

в хозяйствах всех категорий, по расчетам, составило 353,6 тыс. голов (на 10% меньше  

по сравнению с соответствующей датой предыдущего года), из него коров – 151,7 тыс.  

(на 9,2% меньше), поголовье свиней – 349,4 тыс. (на 4,3% больше), овец и коз – 140,9 тыс. (на 

8,9% меньше), птицы – 8079,7 тыс. голов (на 3,6% меньше). 

В структуре поголовья скота на хозяйства населения приходилось 20,8% поголовья 

крупного рогатого скота, 18% – свиней, 93,8% – овец и коз, 9,5% – птицы. 

В сельскохозяйственных организациях, не относящихся к субъектам малого 

предпринимательства, на конец января 2025 года по сравнению с соответствующей датой 2024 

года поголовье свиней увеличилось на 6,8%, поголовье крупного рогатого скота  

и птицы уменьшилось на 9,6% и 4,6% соответственно. 

Жилищное строительство. В январе 2025 года на территории области сданы в 
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эксплуатацию 3,5 тыс. квартир общей площадью 303,8 тыс. кв. метров, что на 17,3% ниже 

уровня января 2024 года (в январе 2024 года против января 2023 года ввод жилья увеличился 

на 3,3%). 

Индекс потребительских цен в январе 2025 года по отношению к предыдущему месяцу 

составил 101,6%, в том числе на продовольственные товары – 101,7%, непродовольственные 

товары – 100,8%, услуги – 103%. 

В январе 2025 года по отношению к предыдущему месяцу индекс цен производителей 

промышленных товаров составил 102%, в том числе добычи полезных ископаемых – 118,4%, 

обрабатывающих производств – 100,9%, обеспечения электрической энергией, газом и паром; 

кондиционирования воздуха – 99,8%, водоснабжения; водоотведения, организации сбора и 

утилизации отходов, деятельности по ликвидации загрязнений – 100%. 

В январе 2025 года индекс цен производителей сельскохозяйственной продукции к 

предыдущему месяцу составил 100%, в том числе на продукцию растениеводства –98,2%, 

продукцию животноводства – 100,6%. 

Денежные доходы населения. В IV квартале 2024 года объем денежных доходов 

населения сложился в размере 586411,2 млн рублей (70073 рубля в расчете  

на душу населения) и увеличился по сравнению с IV кварталом 2023 года на 16,2%. 

Реальные располагаемые денежные доходы (доходы за вычетом обязательных 

платежей, скорректированные на индекс потребительских цен) в IV квартале 2024 года 

составили 107,1% к IV кварталу 2023 года. 

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников  

организаций в 2024 году, по предварительным данным, составила 75052 рубля.  

По сравнению с 2023 годом она увеличилась на 18%. Реальная начисленная заработная плата 

(с учетом индекса потребительских цен) в 2024 году составила 108,3% к 2023 году. 

Предварительная численность постоянного населения области на 1 января  

2025 года составила 2784,6 тыс. человек.  

Демографическая ситуация в области в 2024 году характеризовалась увеличением 

естественной убыли и миграционного прироста населения, который компенсировал 

естественную убыль на 76,7%. Вследствие этого общая убыль населения сократилась. 

Общий объем миграции населения сократился на 10,6 тыс. человек (на 7,8%), число 

прибывших – на 2,9 тыс. человек (на 4,2%), число выбывших – на 7,7 тыс. человек (на 11,8%). 

Миграционный прирост в целом по области вырос на 4,7 тыс. человек  

(в 2 раза). 

В международной миграции число прибывших увеличилось на 5,1 тыс. человек  

(на 34,3%), число выбывших сократилось на 0,4 тыс. человек (на 3,7%). В результате 

международный миграционный прирост возрос в 2,3 раза (на 5,5 тыс. человек).  

Среди международных мигрантов 91% прибыли к месту временного пребывания на 

срок 9 месяцев и более и 9% – к постоянному месту жительства. 

Источники информации: https://novosibstat.gks.ru/folder/42303 

3.3. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Наиболее эффективное использование (НЭИ) определяется как наиболее вероятное 

использование имущества, которое надлежащим образом оправданно, юридически допустимо 

и финансово осуществимо и при котором оценка этого имущества дает максимальную 

величину стоимости. Т.е. оно должно быть:  

• физически возможным,  

• законодательно допустимым,  

• финансово состоятельным,  

• максимально эффективным. 

Возможные варианты использования объекта оценки — либо использование по 

назначению, либо сдача на металлолом. 

Определяя наиболее эффективное использование, принимались во внимание следующие 

обстоятельства: 

1. Использование по назначению объекта оценки, т.е. в качестве транспортного средства.  

Оцениваемое транспортное средство может использоваться по назначению после 

проведения дополнительных работ. Поэтому использование объекта оценки в качестве 

https://novosibstat.gks.ru/folder/42303


 

- 36 - 

транспортного средства, законодательно допустимо, финансово состоятельно, максимально 

эффективно. 

2. Сдача объекта оценки на металлолом. На сегодняшний момент, подобное 

использование востребовано рынком, но не приносит большой доход. Таким образом, сдача 

объекта оценки на металлолом физически возможна, законодательно допустима, финансово 

состоятельна, но максимально не эффективна. 

Поскольку оцениваемое имущество находится в новом состоянии, сдача на переработку 

не целесообразна, оценщик принимает допущение – что наиболее эффективно использовать 

оцениваемое имущество по своему прямому назначению. 

3.4. АНАЛИЗ СЕГМЕНТА РЫНКА, К КОТОРОМУ ОТНОСЯТСЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Сегодня известно много технологий качественной сушки пиломатериалов и 

необработанной древесины, и каждая из них имеет свои определенные преимущества, 

недостатки и побочные эффекты. Но все же находятся компании, которые применяют эти 

технологии, предлагая свои модели оборудования для осуществления комплексной 

термообработки различных пород древесины. 

Производством сушильного оборудования занимаются производители из различных 

стран, но каждый стремится сделать свою технологию более качественной, надежной и 

практичной, выгораживая положительные стороны, и скрывая отрицательные. 

При выборе сушильной камеры для пиломатериалов необходимо полагаться не на 

производителя и торговую марку, а на особенности оборудования, технологию сушки и 

качество изготовления. Конечно, все производители обещают высокое качество, 

предоставляют соответствие всем ГОСТам и СНиП. 

Главное, чтобы оборудование позволяло достигать приемлемых параметров 

влажности, которыми является 8-14%, имело невысокое энергопотребление и быстро 

выполняло качественную термообработку. Но самым главным показателем является процент 

брака в процессе сушки. 

Основные страны производители сушильных камер, присутствующие на нашем рынке: 

• Россия 

• Италия 

• Белоруссия 

• Украина 

• Китай 

• Австрия 

• Чехия 

Данные страны производят камеры разнообразных технологий: Конвекционные, 

аэродинамические, вакуумные, пресс-вакуумные, ТВЧ/СВЧ, ИК и ультразвуковые и т.д. 

Топ рейтинг компаний производители: 

• Фалькон, 

• KATRES, 

• ООО «Интокород», 

• Lauber, 

• EBERL, 

• MuhlBock, 

• Hildebrand, 

• I.S.V.E. 

• и другие. 

Стоимость установки иностранных производителей в среднем в несколько раз выше 

отечественного оборудования. 

Указанные производители совместно с сушильной камерой предоставляют 

долгосрочную гарантию, доставку, монтаж и пуско-наладку. 

Источник информации: https://sushilnye-kamery.ru/blog/strany-proizvoditeli-sushilnyx-kamer/ 
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Рынок сушильных камер для древесины в России состоит из пяти категорий, которые 

были сформированы по видам сушилок (по способу отведения влаги): аэродинамические, 

вакуумные, инфракрасные, конвективные, пресс-вакуумные.  

Объем рынка сушильных камер для древесины в России в 2021 г. составил 975 шт. 

Наибольшую долю рынка сушильных камер для древесины в натуральном выражении 

занимает категория «КОНВЕКТИВНЫЕ» - в 2021 г. её доля составила 80,1%.    

Согласно расчетам аналитиков DISCOVERY Research Group, объем производства 

сушильных камер для древесины в 2021 г. составил $15 590,6 тыс. Наибольшую долю 

производства сушильных камер для древесины в стоимостном выражении занимает категория 

«КОНВЕКТИВНЫЕ» - в 2021 г. её доля составила 71,6%.    

Объем импорта сушильных камер для древесины в Россию в 2021 г. составил $28 799,6 

тыс. В 2021 гг. все импортируемые сушилки для дерева были конвективными. В стоимостном 

выражении в 2021 г. наибольший объём импорта сушильных камер для древесины в Россию 

осуществил производитель HARBIN HUAYI WOOD DRYING EQUIPMENT CO. LTD. На его 

долю пришлось 36,4% от стоимостного объема импорта. В структуре импорта сушильных 

камер для древесины в Россию по странам происхождения в 2021 г. в стоимостном выражении 

лидирует Китай – 66,8%.  

Объем экспорта сушильных камер для древесины незначителен и составляет до 5 шт. в 

год. В 2021 г. из России было экспортировано 3 конвективных сушильных камеры. В 2021 г. 

сушильные камеры для дерева были экспортированы в Китай и Эстонию. 

Источник информации: chrome-

extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://drgroup.ru/components/com_jshopping/files/

demo_products/Demo._Analiz_rynka_sushilnykh_kamer_dlya_drevesiny.pdf 

 

Стоимость импортных установок в 1,5-3 раза выше российских аналогов. Могут 

возникнуть затруднения с гарантийными обязательствами и техническим обслуживанием из-

за запрета на въезд иностранных специалистов (временно). 

Существует также большой рынок б/у сушильных камер, которые остаются от крупных 

лесопереработчиков после модернизаций. Цена таких камер — от 0,5 до 2 млн. руб. (без 

гарантии). 

 

Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 

недвижимости из сегмента рынка, к которому относится оцениваемый объект 

 

В соответствии с п.10 ФСО №10 утверждённый Приказом Минэкономразвития РФ от 

01.06.2015 №328 для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует рынок в 

тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть 

оцениваемых машин и единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так и 

вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка существуют. 

Таблица 11. Предложения по продаже нового оборудования аналогичного объектам оценки 

 № 

п/п 
Объекты оценки 

Стоимость 

нового объекта 

на дату оценки, 

руб. 

Источник информации 

1 

Сушильная камера 

Terawood. Объем 18-21 м3. 

Доска и брус 6 метров. 

5 554 000 

https://sushilnye-kamery.ru/camera/vakuumnaya-

sushilnaya-kamera-18d-dlya-sushki-doski-dlinoj-6-

metra-obemom-zagruzki-18-kubov/ 

3.5. ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ О ЛИКВИДНОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Ликвидность имущества характеризуется тем, насколько быстро объект можно 

обменять на деньги, то есть продать по цене, адекватной рыночной стоимости на открытом 

рынке в условиях конкуренции. 

Степень ликвидности оцениваемого движимого имущества определена на основании 

табл. 12. 
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Таблица 12. Деление оборудования на группы в зависимости от степени ликвидности 

Стандартное оборудование (тип I) 

(ликвидное) 

Специализированное оборудование (тип II) 

(средняя ликвидность) 

Нестандартное 

оборудование (тип III) 

(абсолютно неликвидное) 

Серийное (крупносерийное, 

среднесерийное, универсальное) 

оборудование, выпускающееся на 

нескольких предприятиях крупными 

партиями на протяжении нескольких 

лет; 

Предназначено для широкого круга 

потребителей; Имеет широкое 

распространение на различных 

предприятиях как одной отрасли, так 

и в нескольких отраслях; Рынок 

развит: 

- большое число покупателей и 

продавцов; 

- предложения о покупке как б/у 

оборудования, так и нового, есть 

прайс-листы; 

Мелкосерийное оборудование, выпускающееся в 

настоящее время или в прошлом для 

предприятий одной крупной отрасли или 

нескольких отраслей; 

Может изготовляться одним или несколькими 

заводами; Предназначено для предприятий 

определенной отрасли и не может быть 

использовано в других отраслях; Не имеет 

аналогов по техническим или полезностным 

характеристикам; Распространяется через 

официальных дилеров или заводом-

изготовителем; Цены могут быть открыты и 

закрыты и устанавливаться только после 

консультации с изготовителем или дилером 

Изготавливается 

единичным 

(индивидуальным) 

производством, либо на 

заказ; Количество 

изготовителей ограничено; 

Жесткая привязка к 

технологическому циклу 

предприятия-заказчика; 

Сложный монтаж, а после 

демонтажа может иметь 

только стоимость, равную 

стоимости лома 

Пример: автотранспортные средства, 

дорожно-строительная техника, 

металлорежущее оборудование 

(выпускающееся крупными 

партиями), пищевое оборудование, 

торговое оборудование, насосы, 

компьютерная и офисная техника, 

мебель. 

Пример: подъемно-транспортные средства, 

емкостное оборудование, оборудование 

мукомольной и спиртовой 

промышленности, текстильное оборудование, 

узкоспециализированное полиграфическое 

оборудование, оборудование кинотеатров, 

промышленное холодильное 

оборудование, оборудование котельных. 

Пример: испытательные 

стенды, доменные печи, 

крупногабаритное 

емкостное оборудование, 

специализированное 

подъемное оборудование 

(краны-штабелеры, 

доковые краны), 

оборудование атомных 

электростанций 
Источник информации: http://www.labrate.ru/teveleva/teveleva_article_ocenka_oborud_2009-1.htm. 

Оцениваемое движимое имущество относится к деревообрабатывающему 

оборудованию. Таким образом, ликвидность движимого имущества классифицируется как 

«средняя».  

Согласно Методическим рекомендациям «Оценка имущественных активов для целей 

залога», рекомендованных к применению решением Комитета АРБ по оценочной 

деятельности (Протокол от 25.11.2011), стр. 14, ликвидность имущества классифицируется 

как «средняя» (табл. 13). 

Таблица 13. Классификация ликвидности объекта в зависимости от срока реализации  
Показатели 

ликвидности 
Высокая Средняя Низкая 

Примерный срок 

реализации, мес. 
1-2 3-6 7-18 

Средний срок экспозиции оцениваемого движимого имущества составил 4 мес. согласно 

таблице №13.3.2.2. 

Потенциальными покупателями оцениваемого имущества могут выступать юридические 

лица и частные предприниматели, деятельность которых связана с деревообработкой. 
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4. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В 

ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ДОХОДНОГО, ЗАТРАТНОГО И 

СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ С ПРИВЕЕДНИЕМ 

РАСЧЕТОВ ИЛИ ОБОСНОВАНИЕ ОТКАЗА ОТ ПРИМЕНЕНИЯ 

ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

4.1.  ОПИСАНИЕ И ВЫБОР ПОДХОДОВ, ПРИМЕНЯЕМЫХ К 

ОПРЕДЕЛЕНИЮ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. 

При применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. 

Оценщик может применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, 

с целью получения наиболее достоверных результатов оценки. [п. 1 Федерального стандарта 

оценки стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденного Приказом 

Министерства экономического развития РФ от 14.04.2022 г. №200]. 

В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к 

оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других 

подходов. При выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать 

специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность 

исходной информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из подходов и методов 

оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки. В то же время 

оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение данного 

подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с учетом 

доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки. [п. 2 

Федерального стандарта оценки стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ от 14.04.2022 г. 

№200]. 

Затратный подход 

Затратный подход – представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с 

учетом совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный 

подход основан на принципе замещения. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, 

оценщик должен учитывать: 

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же 

полезностью, что и объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка 

есть возможность создать объект без значительных юридических ограничений, настолько 

быстро, что участники рынка не захотят платить значительную премию за возможность 

немедленного использования оцениваемого актива при его покупке; 

2) надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость 

затратного подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является 

специализированным, то есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного 

комплекса, для которого был создан. 

[ч. IV Федерального стандарта оценки стандарт оценки «Подходы и методы оценки 

(ФСО V)», утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ от 

14.04.2022 г. №200]. 

Доходный подход 

Доходный подход – представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования 

объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, 

оценщику необходимо учитывать: 

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 

получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 

участниками рынка); 
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2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем 

ниже, чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих 

доходов от использования объекта). 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 

капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов). 

[ч. III Федерального стандарта оценки стандарт оценки «Подходы и методы оценки 

(ФСО V)», утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ от 

14.04.2022 г. №200]. 

Сравнительный подход 

Сравнительный подход – представляет собой совокупность методов оценки, основанных 

на сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). 

Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, 

оценщику необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, 

аналогичными объекту оценки, в частности: 

1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок 

с аналогами осуществляется на рынке); 

2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, 

чем надежнее информация о сделках с аналогами); 

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода 

тем выше, чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем 

стабильнее рыночные условия были в этом интервале времени); 

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного 

подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту 

оценки и чем меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов). 

Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об 

аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую 

информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не 

допускающего отказа от сделки). 

Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их недостаточно для 

определения стоимости объекта оценки, оценщик может использовать цены предложений. 

Сравнение объекта оценки с аналогами может проводиться с использованием различных 

количественных параметров измерения объекта оценки, представляющих собой единицы 

сравнения. 

[ч. II Федерального стандарта оценки стандарт оценки «Подходы и методы оценки 

(ФСО V)», утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ от 

14.04.2022 г. №200]. 

В соответствии с п.13 ФСО №10 утверждённого Приказом Минэкономразвития РФ от 

01.06.2015 №328 при наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, позволяющего 

получить необходимый для оценки объем данных о ценах и характеристиках объектов-

аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения только сравнительного 

подхода. 

Обоснование выбора методов 

Обоснование отказа от применения доходного подхода  

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Доходный 

подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также 

связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик 

определяет величину будущих доходов и расходов и периоды их получения.  

Доходный подход невозможно применить к определению рыночной стоимости объекта 

оценки, так как на дату оценки на рынке отсутствует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способны приносить, а также 

связанные с объектом оценки расходы. 

Учитывая вышеизложенное, Оценщик обоснованно отказался от применения доходного 

подхода для оценки рыночной стоимости объектов оценки.  
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Обоснование выбора затратного подхода  

Затратный подход – это совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения 

объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки 

являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием 

применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на 

замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного 

объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.  

Поскольку присутствуют данные о первоначальной цене объектов оценки, имеется 

известные цены предложений о продаже аналогичных новых объектов Оценщик применил 

затратный подход. 

Обоснование отказа от применения сравнительного подхода 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и 

достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом 

могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

В соответствии с п. 13 ФСО №10 – недостаток рыночной информации, необходимой для 

сравнительного подхода, является основанием для отказа от его использования.  

Поскольку на дату оценки рыночной информации об объекте оценки недостаточно, 

объект оценки произведен по индивидуальному заказу в единичном экземпляре и цены на 

открытом рынке отсутствуют для схожих б/у объектов, Оценщик отказался от применения 

сравнительного подхода. 

5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

5.1. Затратный подход 

 При оценке имущества применение затратного подхода заключается в расчете 

затрат на полное воспроизводство или полное замещение точной копии оцениваемого объекта 

или объекта, аналогичного оцениваемому, за вычетом потерь стоимости от всех видов износа, 

обесценения или устаревания. 

Последовательность расчетов стоимости на основе затратного подхода, следующая: 

1. Определение полной рыночной стоимости воспроизводства или замещения. 

2. Определение накопленного износа, включающего в себя физический износ, 

функциональное и экономическое устаревания. 

3. Определение рыночной стоимости путем уменьшения полной стоимости 

воспроизводства или замещения на величину накопленного износа. 

Основной формулой затратного подхода при оценке рыночной машин и оборудования, 

и автотранспортных средств является:  

.наквр ИСС 
 

где: 

Ср – рыночная стоимость объекта оценки, руб.; 

Св – стоимость затрат на замещение без учета износа (стоимость нового оборудования), 

руб.; 

Инак – накопленный износ.  

5.1.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЗАТРАТ НА ЗАМЕЩЕНИЕ БЕЗ УЧЕТА ИЗНОСА 

Методы затратного подхода можно разделить на две группы: 

1. Методы, основанные на способах прямого определения затрат, применяются для 

оценки специального и специализированного движимого имущества. К ним относятся: 

▪ Поэлементный расчет затрат, который заключается в суммирование стоимостей 

отдельных элементов объекта оценки, затрат на приобретение, транспортировку и сборку с 

учетом прибыли; 

▪ Метод анализа и индексации имеющихся калькуляций, который заключается в 

определении стоимости путем индексирования статей затрат, входящих в калькуляцию, по 

экономическим элементам, приводя их тем самым к современному уровню цен. 
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2. Методы, основанные на способах косвенного определения затрат, применяются для 

оценки стоимости универсальных (серийных) машин и оборудования, а также 

специализированного имущества, изготовленного на базе универсального. К ним относятся: 

▪ Метод замещения или аналого-параметрический метод, основан на принципе 

замещения и заключается в подборе объектов-аналогов, идентичных или аналогичных 

оцениваемому. Этот метод позволяет рассчитать стоимость оцениваемого имущества на 

основе известных стоимостей и технико-экономических характеристик сравниваемых 

объектов, т.е. на основании зависимостей, существующих между ценами и параметрами 

объектов (мощностью, производительностью, качеством и др.); 

▪ Индексный метод – в рамках данного метода осуществляется приведение базовой 

стоимости машин и оборудования (первоначальной балансовой стоимости или 

восстановительной стоимости по предыдущей переоценке) к современному уровню с 

помощью индекса (или цепочки) индексов изменения цен по соответствующей группе машин 

или оборудования за соответствующий период; 

▪ Метод статистического моделирования стоимости как разновидность метода 

замещения. По статистическим данным о ценах и параметрах нескольких однотипных 

объектов методом корреляционного (взаимовлияющего) анализа с использованием 

прикладных компьютерных программ разрабатывают модель расчетной стоимости; 

▪ Метод удельных ценовых показателей заключается в расчете стоимости на основе 

удельных ценовых показателей, т.е. цены, приходящейся на единицу главного параметра 

(производительности, мощности и т.д.), массы или объема. 

Метод замещения (косвенный аналого-параметрический) 

Метод замещения (косвенный аналого-параметрический) основан на принципе 

замещения и заключается в подборе объектов-аналогов, аналогичных оцениваемому. Этот 

метод позволяет рассчитать стоимость оцениваемого оборудования на основе известных 

стоимостей и технико-экономических характеристик сравниваемых объектов, т.е. на 

основании зависимостей, существующих между ценами и параметрами объектов (мощностью, 

производительностью, качеством и др.).  

Стоимость замещения рассчитывается по формуле: 

 1; 

где: 

С и СА – искомая стоимость и стоимость (цена производителя) аналога; 

П и ПА – количественное значение параметра (мощность двигателя, производительность, 

число оборотов, расход и т.д.) оцениваемого объекта и аналога.  

При больших различиях (более 20%) начинает сказываться масштабный фактор и 

зависимость между стоимостью и, например, мощностью объекта будет экспоненциальной. 

Расчёт стоимости будет производится по формуле: 

2; 

где: 

n – показатель степени, учитывающий воздействие закона экономии на масштабе 

(Коэффициент Чилтона, «коэффициент торможения».). 

При выборе объектов сравнения, данные на них должны отвечать ряду требований: 

▪  сходство основных характеристик и показателей с объектом оценки; 

                                                           

1 Оценка машин, оборудования и автотранспортных средств: Учебное пособие/Под общей редакцией В.П. 

Антонова-М.: Институт природных ресурсов, 2001.-392 с, п. 4.2.3.4, стр. 60. 

2 Оценка машин, оборудования и автотранспортных средств: Учебное пособие/Под общей редакцией В.П. 

Антонова-М.: Институт природных ресурсов, 2001.- 392 с, п. 4.2.3.4, стр. 60. 
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▪  одновременность (данные по стоимости должны быть ближайшими по времени к 

моменту оценки). 

Если объект оценки отличается от аналога стандартной комплектностью, то стоимость 

изменяется на величину стоимости установленного (отсутствующего) устройства и стоимости 

его установки на объект. 

Принцип сопоставимости основан на установлении сходства показателей по трем 

уровням: функциональное сходство, конструктивное сходство и параметрическое сходство. 

Функциональная тождественность объектов оценки и объектов-аналогов является 

необходимым условием при их выборе. 

Функциональное сходство, т.е. идентичность выполнения главной функции аналога по 

сравнению с оцениваемым объектом. Наличие у аналога добавочных функций должно 

снижать его стоимость, отсутствие – увеличивать. 

Конструктивное сходство, т.е. сходство машин, оборудования или транспортных средств 

по конструктивной схеме, составу однородности элементов, компоновке. 

Параметрическое сходство, т.е. сходство по значениям параметров. Анализ 

параметрического сходства предполагает, что 2-3 главных параметра у объектов сравнения 

должны совпадать. В этом случае оцениваемый объект и аналог идентичны. Если же 

характеристики и параметры у сравниваемых объектов отличаются, но близки по значению, 

то объекты называют аналогичными. 

В этом случае за базу оценки восстановительной стоимости (стоимости замещения) 

берется стоимость (цена) производителя аналогичного оборудования. Если же характеристики 

и параметры у сравниваемых объектов отличаются, но близки по значению, то объекты 

называют аналогичными. 

В п. 14 ФСО №10 указано, что затраты на воспроизводство машин и оборудования (без 

учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения с затратами на создание или 

производство либо приобретение точной копии объекта оценки. Затраты на замещение машин 

и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения с 

затратами на создание или производство либо приобретение объекта, имеющего аналогичные 

полезные свойства. Таким образом для применения затратного подхода достаточно одного 

объекта аналога. Поскольку для некоторых объектов есть несколько предложений о продаже 

от разных поставщиков, Оценщик для расчета рыночной стоимости объекта оценки 

использует выборку от 1 до 3 единиц объектов аналогов в зависимости от рыночных данных. 

Оцениваемому имуществу до 10 лет, выпускаются в относительно в достаточных 

объемах, однако предложений о продаже новых объектов с известными ценами ограничено. 

Поскольку законом не регламентируется количество аналогов для расчета в рамках затратного 

подхода, то при наличии единичного предложения о продаже нового аналогичного объекта, 

данное предложение принимается для расчета. 

Цена на новое оборудование приведена в таблице ниже: 

Таблица 14. Цена на новое оборудование 

№ 

п/п 
Объекты оценки 

Стоимость нового 

объекта на дату 

оценки, руб. 

Источник информации 

1 

Сушильная камера 

Terawood. Объем 18-21 

м3. Доска и брус 6 

метров. 

5 554 000 

https://sushilnye-

kamery.ru/camera/vakuumnaya-sushilnaya-

kamera-18d-dlya-sushki-doski-dlinoj-6-

metra-obemom-zagruzki-18-kubov/ 

 

5.1.2. ФИЗИЧЕСКИЙ ИЗНОС 

Физическим износом машин и оборудования называется изменение размеров, формы, 

массы или состояния поверхностей вследствие изнашивания из-за постоянно действующих 

нагрузок либо вследствие разрушения поверхностного слоя при трении. Скорость 

изнашивания оборудования зависит от многих причин: условий и режима работы; материала, 

из которого они изготовлены; температуры в зоне сопряжения, состояния окружающей среды. 

Для определения физического износа может быть использован один из следующих 

методов: 
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а) экспертные: 

▪ метод экспертизы состояния- подразумевает физический осмотр объекта, а также 

изучение истории эксплуатации оцениваемого имущества, беседы с инженерами и 

обслуживающим персоналом. Эта процедура осуществляется для идентификации визуально 

определимых элементов эксплуатационного износа. Кроме того, к ней относятся 

консультации с квалифицированным персоналом предприятия, на котором работает 

оцениваемое оборудование (или МО и ТС), относительно таких аспектов его физического 

состояния, которые не являются очевидными (например, внутренней коррозии резервуаров); 

▪ прямые методы- методы определения степени износа по потребным затратам на 

восстановление (ремонт), исходя из фактической и нормативной наработки, по степени 

снижения потребительских свойств или технических характеристик в пределах от 

нормативных до предельно допустимых значений, с изучением технической документации на 

обследуемый объект; 

▪ метод эффективного возраста - косвенный метод, основанный на сравнении 

нормативного и оставшегося срока службы. В наибольшей степени применим при планово-

предупредительной системе технического обслуживания и ремонта летательных аппаратов. 

б) экономико-статистические: 

▪ метод снижения доходности; 

▪ метод стадии ремонтного цикла. 

в) экспериментально – аналитические: 

▪ метод снижения потребительских свойств; 

▪ метод поэлементного расчета; 

▪ прямой метод. 

В нашем случае расчет физического износа оборудования произведен методом 

экспертизы состояния. 

Таблица 15. Шкала экспертных оценок физического состояния движимого имущества3 

 

                                                           
3 «Справочник оценщика машин и оборудования-2023. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования» 

под ред. Л.А. Лейфера. Нижний Новгород, 2023 
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Объект оценки не эксплуатируется, требуется монтажные и пусконаладочные работы, 

имеются следы повреждений ЛКП и ржавчина, износ составит среднее значение из диапазона 

«Приобретенное, но не установленное и не эксплуатируемое» - 5,6%. 

5.1.3. ФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ ИЗНОС 

Функциональное устаревание (износ) – обесценение объектов в результате 

несоответствия его параметров и (или) характеристик оптимальному технико-

экономическому уровню. Причиной функционального износа может быть, как недостаток в 

оптимальной полезности, так и ее неиспользуемый избыток. 

Выделяют моральный и технологический функциональный износ. 

Моральный износ вызывается улучшением свойств изделий, аналогичных 

оцениваемому, или удешевлением их производства. Выделяют моральный функциональный 

износ, вызванный: 

- устареванием, обусловленным избыточными капитальными затратами, 

- устареванием, обусловленным избыточными эксплуатационными расходами, 

- устареванием, обусловленным низкой экологичностью, эргономичностью и т.п. 

Технологический износ – различия в дизайне, составе конструкций, материалов, 

изменение технологического цикла производства, в который включен оцениваемый объект. 

Производство оцениваемых майнеров начато в 2017 – 2018 годах, поскольку на дату 

оценки имеются новые модели более производительнее оцениваемых, объекты оценки имеют 

функциональное устаревание. 

Шкала определения функционального устаревания имущества по методу экспертизы 

состояния 4 представлена в Таблице 16. 

Таблица 16. Шкала экспертных оценок функционального устаревания движимого 

имущества 

Состояние 

оборудования 
Характеристика функционального состояния 

Функциональный 

износ, % 

На уровне лучших 

мировых стандартов 

Соответствует лучшим мировым образцам вполне 

вписывается в современный технологический процесс 
0 

Вполне 

конкурентоспособно 

Вполне конкурентоспособно, однако имеются образцы, 

лучшие по второстепенным параметрам. Используется в 

составе действующего технологического комплекса, хотя 

незначительно устаревшего 

5 

                                                           

4 Методология и руководство по проведению оценки бизнеса и/или активов ОАО РАО «ЕЭС России» и ДЗО ОАО РАО 

«ЕЭС России» Deloitte Touche. 
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Состояние 

оборудования 
Характеристика функционального состояния 

Функциональный 

износ, % 

Конкурентоспособно 

Конкурентоспособно, однако, имеются образцы, 

незначительно лучшие по основным параметрам. 

Используется в составе действующего комплекса, хотя 

устаревшего  

15 

Неконкурентоспособно 

Неконкурентоспособно, значительно уступает лучшим 

образцам по основным параметрам (почти в 2 раза). 

Используется в составе действующего комплекса, хотя 

значительно устаревшего 

40 

Безнадежно устарело 

Безнадежно неконкурентоспособно, не строится, во всех 

отношениях проигрывает аналогам. Не вписывается в 

действующий технологический комплекс (не является 

необходимым в рамках работы комплекса) 

75 

Функциональный износ не обнаружен. 

5.1.4. ЭКОНОМИЧЕСКИЙ ИЗНОС 

Экономическое устаревание, являющееся результатом внешних воздействий, может 

влиять на стоимость актива. К внешним факторам можно отнести меняющиеся экономические 

условия, которые затрагивают спрос на товары и услуги и прибыльность организаций бизнеса  

Внешний (экономический) износ - потеря стоимости вследствие негативного по 

отношению к объекту оценки влияния внешней среды: сокращения спроса, возросшей 

конкуренции, изменений в структуре запасов сырья, роста цен на сырье без соответствующего 

увеличения цены выпускаемой продукции, инфляции, законодательных ограничений, 

изменений структуры рынка товаров, негативного изменения окружающей среды. 

В данном случае внешний не обнаружен.  

5.1.5. НАКОПЛЕННЫЙ ИЗНОС 

Накопленный износ включает в себя три вида износов: физический, функциональный 

и экономический, и определяется по формуле: 

Инак. = 1 – (1 – Ифиз.) * (1 – Ифун.) * (1 – Ивн.) 5 

где: 

Инак. – накопленный износ; 

И физ- физический износ; 

Ифун – функциональный износ; 

Иэк – экономический износ. 

Таблица 17. Расчет накопленного износа 

Объекты оценки 
Физический 

износ, % 

Функциональн

ый износ, % 

Внешний износ, 

% 

Накопленный 

износ, % 

Объект оценки 5,6 0,0 0,0 5,6 

5.1.6. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ В РАМКАХ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА 

МЕТОДОМ ЗАМЕЩЕНИЯ 

Корректировка на скидку при переходе на вторичный рынок 

При реализации оборудования с первичного рынка объект передается покупателю 

полностью подготовленным к работе со всеми необходимыми документами и сертификатами, 

при этом завод-изготовитель даёт гарантию на объект. Поскольку часть оцениваемого 

оборудования относится ко вторичному рынку, на часть объектов импортного производства 

из-за введений санкций отсутствует гарантийное обслуживание, для новых объектов-аналогов 

(реализуемых с первичного рынка) необходимо ввести скидку при переходе на вторичный 

рынок. В соответствии с исследованиями, приведенными в статье «Результаты экспертных 

оценок величин значимых параметров, используемых в оценочной деятельности 2024», автор: 

Живаева М.В., член РОО. Скидка при переходе на вторичный рынок для объекта оценки 

составит -22,0%, как максимальное значение для технологического оборудование в связи с 

утерей системы управления и лебедки. 

                                                           
5 Оценка машин, оборудования и автотранспортных средств: Учебное пособие/Под общей редакцией В.П. Антонова-М.: 

Институт природных ресурсов, 2001.- 392 с., п. 3.1, стр. 29. 
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Корректировка на отсутствие деталей  

Поскольку у объекта оценки утеряны система управления и лебедка, требуется 

применение данной корректировки. 

В ходе телефонного разговора с представителем производителя ООО"ФАЛЬКОН", тел. 

+7 (3952) 788-449, https://sushilnye-kamery.ru/, было установлено, что стоимость утраченных 

элементов объекта оценки составляет 510 000руб. 
 

Результаты расчета накопленного износа и рыночной стоимости оцениваемого 

имущества методом замещения в рамках затратного подхода приведены в таблице 18. 
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Таблица 18. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода 

№ 

п/п 
Объекты оценки 

Стоимость 

нового объекта 

на дату оценки, 

руб. 

Скидка при 

переходе на 

вторичный 

рынок, % 

Скорректирова

нная стоимость, 

руб. 

Корректировк

а на 

отсутствие 

деталей, руб. 

Скорректиров

анная 

стоимость, 

руб. 

Накопленный 

износ, % 

Итого рыночная 

стоимость 

объекта, руб. 

1 Объект оценки 5 554 000 -22,0 4 332 120 - 510 000 3 822 120 5,6 3 608 000 
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6. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

6.1. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СООТВЕТСТВУЮЩЕГО СОГЛАСОВАНИЯ 

Обоснованная рыночная стоимость объекта оценки (V, руб.) определяется по формуле: 

При согласовании результатов, полученных в рамках использованных подходов к 

оценке, необходимо проанализировать достоинства и недостатки каждого подхода, 

особенности оцениваемого объекта, соответствие целям оценки и полноту используемой 

информации для отражения величины рыночной стоимости. 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта 

оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов 

стоимости объекта оценки, при использовании различных подходов к оценке и методов 

оценки. 

Обоснование выбора использованных весов: 

Поскольку для определения рыночной стоимости объекта оценки был применен один 

подход, стоимость, полученная в рамках данного подхода к оценке, определяет итоговую 

величину рыночной стоимости. 

Согласование результатов не требуется. 
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7. ВЫВОДЫ И ЗАКЛЮЧЕНИЯ 

Рыночная стоимость объекта оценки, по состоянию на 19 июня 2025г., с учётом 

всех принятых допущений и ограничений, составляет:  

 

 

 

 

 

Оценщик ООО «Альянс»                                                                       Панарин Д.С. 

 

 

 

 

С уважением, директор ООО «Альянс»                                  Савельев В. В.   

                                              

               М.П. 

 

Объект оценки Итого рыночная стоимость 

объекта, руб. 

Вакуумная камера для сушки пиломатериалов Теравуд®-18 (Terawood®-18), 

заводской №Т-18-6.104-07-2024 

3 608 000 (Три миллиона 

шестьсот восемь тысяч) руб. 
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8. ПРИЛОЖЕНИЕ 

8.1. КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ОЦЕНЩИКОМ И 

УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, В ТОМ ЧИСЛЕ ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИХ И 

ПРАВОПОДТВЕРЖДАЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, А ТАКЖЕ ДОКУМЕНТОВ ТЕХНИЧЕСКОЙ 

ИНВЕНТАРИЗАЦИИ, ЗАКЛЮЧЕНИЙ СПЕЦИАЛЬНЫХ ЭКСПЕРТИЗ И ДРУГИЕ 

ДОКУМЕНТЫ ПО ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ (ПРИ ИХ НАЛИЧИИ) 
 

 

В Приложении представлены копии документов, используемые оценщиком и 

устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки, 

в том числе правоустанавливающие и правоподтверждающие документы, а также 

документы технической инвентаризации, прочая информация.  
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Специальные экспертизы не проводились. 
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8.2. РЫНОЧНАЯ ИНФОРМАЦИЯ 
Копии интернет страниц по аналогам  
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https://sushilnye-kamery.ru/camera/vakuumnaya-sushilnaya-kamera-18d-dlya-sushki-doski-dlinoj-6-

metra-obemom-zagruzki-18-kubov/ 
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8.3. КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, СОДЕРЖАЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ И 

ИСПОЛНИТЕЛЕ 
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