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ЧАСТЬ 1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 
 

1.1. Основные факты и выводы 

Номер отчета об оценке и дата составления 
отчета Отчет №1201/2 от 15.01.2026 г. 

Основание для проведения оценки Договор №1201 от 12.01.2026 г. 

Объект оценки 

АТС М-200 версия ПО К19vВ1.2., серийный номер 1070400, дата вы-
пуска: 03.04.2007 г., находящегося по адресу: Ростовская обл., г. Гу-
ково, ул. Трамвайная, д. 1А, в составе, приведенном в Приложении к 
Заданию на оценку 

Краткое описание имущественных прав Право собственности 

Информация о собственнике объекта оценки, 
включая реквизиты юридического лица 

Право собственности на объект оценки на дату оценки принадлежит 
ООО «Шахта Ростовская» ИНН 6144021700 

Цели и задачи оценки Оценка проводится для совершения сделки купли-продажи. 

Дата проведения оценки (дата оценки, дата 
определения стоимости) 

12 января 2026 г. 

Дата составления отчета 15 января 2026 г. 

 
Результаты оценки 

 
Итоговая рыночная стоимость объекта оценки по подходам, руб. (округленно) 

Объект оценки 

Рыночная стои-
мость по затрат-
ному походу, руб.  

Рыночная стои-
мость по сравни-
тельному походу, 

руб.  

Рыночная стои-
мость по доходному 

походу, руб.  

АТС М-200 версия ПО К19vВ1.2., серий-
ный номер 1070400, дата выпуска: 
03.04.2007 г., находящегося по адресу: Ро-
стовская обл., г. Гуково, ул. Трамвайная, 
д. 1А, в составе, приведенном в Приложе-
нии к Заданию на оценку 

600 000 Обоснованный от-
каз 

Обоснованный отказ 

 

 
Итоговая рыночная стоимость объекта оценки, руб. (округленно) 

Объект оценки Рыночная стоимость без учета НДС-22%, руб.  

АТС М-200 версия ПО К19vВ1.2., серийный номер 
1070400, дата выпуска: 03.04.2007 г., находящегося по 
адресу: Ростовская обл., г. Гуково, ул. Трамвайная, д. 
1А, в составе, приведенном в Приложении к Заданию 
на оценку 

600 000 
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Ограничения и пределы применения получен-
ной итоговой стоимости 

Результаты расчета могут быть использованы в течение 6 месяцев от даты 
составления отчета. 

 
Итоговая рыночная стоимость объекта оценки без учета НДС-22% составляет: 

600 000 (Шестьсот тысяч) рублей 
 
 

 
 

Президент                                                                                        Сидоров А.А. 
 
 
 

 
Оценщик                                                                                         Ларкин А.А. 
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1.2. Задание на оценку 

Объект оценки (состав объекта оценки с ука-
занием сведений, достаточных для иденти-
фикации каждой из его частей) 

АТС М-200 версия ПО К19vВ1.2., серийный номер 1070400, 
дата выпуска: 03.04.2007 г., находящегося по адресу: Ростов-
ская обл., г. Гуково, ул. Трамвайная, д. 1А, в составе, приве-
денном в Приложении к Заданию на оценку 

Специальные допущения, если они известны 
на момент составления задания на оценку Отсутствуют  

Права на объект оценки, учитываемые при 
определении стоимости объекта оценки, 
ограничения (обременения) этих прав, в т.ч. 
в отношении каждой из частей объекта 
оценки 

Право собственности на объект оценки на дату оценки при-
надлежит ООО «Шахта Ростовская» ИНН 6144021700. Ограни-
чения (обременения) имущественных прав на объект оценки 
при оценке не учитываются, зарегистрированные, предостав-
ленные данные по ограничениям отсутствуют. 

Цель оценки, которая должна быть установ-
лена однозначно для определения предпо-
сылок стоимости, в частности, цель оценки 
должна сопровождаться указанием ссылок 
на конкретные положения нормативных 
правовых актов Российской Федерации, в 
связи с которыми возникла необходимость 
проведения оценки (если применимо) 

Оценка проводится в рамках процедуры банкротства пред-
приятия для целей реализации имущества на открытых тор-
гах в соответствии со ст. 139 Федерального закона от 
26.10.2002 N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)". 

Предпосылки стоимости, если это необхо-
димо в соответствии с пунктами 17 и 22 фе-
дерального стандарта оценки "Виды стоимо-
сти (ФСО II)", утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 
2022 г. N 200 

В соответствии с пунктами 17 и 22 федерального стандарта 
оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденного приказом 
Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. No 200: 

- Предполагается гипотетическая сделка с объектом оценки; 

- Участники сделки или пользователи объекта являются не-
определенными лицами (гипотетические участники); 

- Дата оценки (дата, на которую определяются выгоды от ис-
пользования объекта оценки – 12.01.2025 г.; 

- Предполагаемое использование объекта - текущее исполь-
зование; 

- Характер сделки - добровольная сделка в типичных усло-
виях. 

Дата оценки 12.01.2026 

Вид стоимости Рыночная стоимость. 

Иные расчетные величины Не рассчитываются 

Иные существенные допущения в соответ-
ствии с разделом II федерального стандарта 
оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвер-
жденного приказом Минэкономразвития 
России от 14 апреля 2022 г. N 200, если они 
известны на момент составления задания на 
оценку 

- результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) 
представляет собой стоимость объекта, определенную на ос-
нове профессионального суждения оценщика для конкрет-
ной цели оценки с учетом допущений и ограничений оценки; 
- в рамках оказания услуг по оценке оценщика не проводит 
финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) эко-
логический, технический и иные виды аудита; 
- степень влияния информации, допущений, ограничений 
оценки и проведенных расчетов на результат оценки (уро-
вень существенности), а также признание информации, ис-
пользуемой при проведении оценки, достоверной, надеж-

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_39331/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_39331/


 

6 
 

ной, существенной и достаточной осуществляются на основа-
нии профессионального суждения оценщика, сформирован-
ного на основании анализа такой информации; 
- в процессе оценки Оценщик использует информацию, до-
ступную участникам рынка на дату оценки. Информация, ко-
торая стала доступна после даты оценки, может быть исполь-
зована только в случае, если такая информация отражает со-
стояние рынка и объекта оценки на дату оценки, соответ-
ствует ожиданиям участников рынка на дату оценки, или 
если использование такой информации допускается в особом 
порядке в рамках специальных стандартов оценки при опре-
делении стоимости отдельных видов объектов оценки; 
- Отчет об оценке действителен только в полном объеме, лю-
бое использование отдельных его частей без их взаимосвязи 
не будет отражать мнение Исполнителя о стоимости; 
- итоговая величина стоимости, указанная в Отчете, может 
быть использована Заказчиком только для цели, указанной в 
Отчете, и не может быть использована Заказчиком (третьими 
лицами) в каких-либо иных целях; 
- от Оценщика не требуется приводить свое суждение о воз-
можных границах интервала, в котором, по его мнению, мо-
жет находиться итоговый результат оценки стоимости объ-
екта оценки; 
- результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) вы-
ражается в рублях; 

- прочие допущения и ограничения, возникающие в процессе 
оценки, будут согласованы с Заказчиком и приведены в От-
чете об оценке.  

Ограничения оценки в соответствии с разде-
лом III федерального стандарта оценки "Про-
цесс оценки (ФСО III)", утвержденного прика-
зом Минэкономразвития России от 14 ап-
реля 2022 г. N 200, если они известны на мо-
мент составления задания на оценку 

Оценка проводится без осмотра объекта оценки. Фотографии 
объекта предоставлены Заказчиком.  

Ограничения на использование, распростра-
нение и публикацию отчета об оценке объ-
екта оценки, за исключением случаев, уста-
новленных нормативными правовыми ак-
тами Российской Федерации 

Отчет об оценке, а также результаты и выводы, которые он 
содержит, предназначены для использования исключительно 
теми лицами, которым он адресован, и для целей, указанных 
в Задании на оценку. Предоставление Отчета кому бы то ни 
было, кроме тех лиц, кому он адресован, а также его копиро-
вание, полностью или частично, может производиться исклю-
чительно с письменного согласия Исполнителя за исключе-
нием случаев, когда информация предоставляется по требо-
ванию уполномоченного государственного органа в соответ-
ствии с обязательными требованиями применимого законо-
дательства. 

Форма составления Отчета об оценке 

Отчет составляется на бумажном носителе в соответствии с 
требованиями федеральных стандартов оценки, норматив-
ных правовых актов уполномоченного федерального органа, 
осуществляющего функции по нормативно-правовому регу-
лированию оценочной деятельности в 2 экземплярах, а также 
в форме электронного документа 
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Характеристики объекта оценки и его оцени-
ваемых частей или ссылки на доступные для 
Оценщика документы, содержащие такие 
характеристики 

- Приложение к Заданию на оценку 
- Сертификат соответствия № ОС/1-Г-341 от 20 июня 

2007 г. 
- Техническая документация  

Указание на то, что оценка проводится в со-
ответствии с Федеральным законом 

Оценка в рамках настоящего Задания на оценку проводится в 
соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и фе-
деральными стандартами оценки 

Срок проведения оценки 7 (семь) рабочих дней с даты подписания Договора и предо-
ставления всех необходимых исходных данных от Заказчика. 

Иная информация, предусмотренная феде-
ральными стандартами оценки для отраже-
ния в задании на оценку 

Отсутствует 

 
1.4. Сведения о Заказчике оценки 

Полное наименование Заказчика оценки Конкурсный управляющий ООО "ШАХТА РОСТОВСКАЯ" 
Еланская Ирина Юрьевна 

Местонахождения 117149, Москва, ул. Сивашская, д.9, кв.8117149, Москва, ул. 
Сивашская, д.9, кв.8117149, Москва, ул. Сивашская, д.9, кв.8 

Контакты +7(985)784-42-13, 
 эл.почта: elanskaya_invacon@mail.ru 

 
1.5.  Сведения об Оценщике и Исполнителе 

Сведения об Оценщике – физическом лице, явля-
ющемся непосредственным исполнителем дан-
ной работы 

Ларкин Алексей Александрович 
тел. +74952129169 
info@mses-expert.ru 
Почтовый адрес оценщика: 109202, город Москва, улица 2-я Кара-
чаровская, дом 1 строение 1, комн. 15 

Информация о членстве СРО 

Член Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков 
«Свободный Оценочный Департамент», (Реестровый номер 1078). 
Адрес местонахождения: 105082, г. Москва, Спартаковская пло-
щадь, д. 14, стр. 2, офис 2109 

Номер и дата выдачи документов, подтвержда-
ющих получение профессиональных знаний в 
области оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 681367 от 
31.07.2004 г. 

Квалификационные аттестаты в области оценоч-
ной деятельности 

Квалификационный аттестат №04731-2 от 11.04.2025 г., выдан Фе-
деральным бюджетным учреждением «Федеральный ресурсный 
центр». Направление – Оценка движимого имущества. Период 
действия с 11.04.2025 по 11.04.2028 г. 

Сведения о страховании гражданской ответствен-
ности оценщика 

Профессиональная ответственность застрахована ПАО СК «Росгос-
страх», номер полиса 1059/2025/СП134/765, период страхования с 
01 января 2026 года по 31 декабря 2026 года включительно. Раз-
мер страхового покрытия – 3 000 000 руб. 

Стаж работы в оценочной деятельности Стаж работы в оценочной деятельности с 2001 г. 

Степень участия в Отчете 100% 

Сведения о независимости оценщика 
Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принци-
пов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 
29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 
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Федерации", при осуществлении оценочной деятельности и со-
ставлении настоящего отчета об оценке. Оценщик не является 
учредителем, собственником, акционером, должностным лицом 
или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 
имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с 
указанными лицами в близком родстве или свойстве. Оценщик не 
имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательствен-
ных прав вне договора и не является участником (членом) или кре-
дитором юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не 
является кредитором или страховщиком оценщика. Размер 
оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зави-
сит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в 
настоящем отчете об оценке. 

Сведения о юридическом лице, с которым 
оценщики заключили трудовой договор 

Автономная некоммерческая организация «Межрегиональная су-
дебно-экспертная служба» 
ОГРН 116700076147, дата присвоения ОГРН 21.12.2016 г. 
ИНН 9721033560, КПП 772101001 
юридический адрес: 109202, г. Москва, ул. 2-я Карачаровская, дом 
1, строение 1, комната 15 
почтовый адрес: 109202, город Москва, улица 2-я Карачаровская, 
дом 1 строение 1, комн. 15. 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности юридического лица, с которым 
оценщик заключил договор 

Страховщик САО «ВСК» 
Страхователь АНО «Межрегиональная судебная экспертная 
служба» 
Полис № 2500SB40R2374 
Общий лимит ответственности: 5 000 000, 00 (пять миллионов) 
рублей 00 копеек. 
Период страхования: с 10 февраля 2025 г. по 09 февраля 2026 г. 

Сведения о независимости юридического лица, 
с которым Оценщик заключил трудовой 
договор, и Оценщика в соответствии с 
требованиями статьи 16 Закона "Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации" 

Требование о независимости выполнено 

Информация о привлекаемых к проведению 
оценки и подготовке Отчета об оценке специали-
стах 

Не привлекались 

Приложение к Заданию на оценку 
Объектом оценки является движимое имущество, находящееся по адресу: Ростовская 

обл., г. Гуково, ул. Трамвайная, д. 1А, в составе: АТС М-200 версия ПО К19vВ1.2., серийный номер 
1070400, дата выпуска: 03.04.2007 г. 

В составе автоматической телефонной станции: АТС М-200, блок преобразования ИБЭП-
220/48В, аккумуляторная батарея – 4 шт., ИБП 3000VA: 
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1.6. Допущения и ограничения 
Допущения представляют собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фак-
тов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями 
оценки, используемой информацией или подходами (методами) оценки. 
Допущения и ограничения 

Оцениваемые права, относящиеся к объекту оценки, считаются достоверными.  

Предполагается, что информация, полученная от Заказчика, а также от собственников сопоста-
вимых объектов, является надежной и достоверной.  

Предполагается, что характеристики объекта, которые зафиксированы в документах на объект 
оценки, являются достоверными. 

Предполагается, что отсутствуют какие-либо иные скрытые дефекты, которые требуют прове-
дения специальных исследований и оказывают влияние на оцениваемую полезность объекта, 
но обнаружить которые невозможно путем обычного визуального осмотра или изучения тех-
нической документации, относящейся к оцениваемому объекту. 

Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объ-
екта и не является гарантией того, что они будут проданы на свободном рынке по цене, равной 
указанной в данном отчете стоимости. 

Оценщик прилагает в Приложении к отчету об оценке принт-скрины объявлений с предложе-
ниями продажи объектов, выбранных в качестве объектов сравнения при определении рыноч-
ной стоимости объекта оценки. При описании объекта сравнения, выбранных в качестве ана-
логов, Оценщик отражает информацию, полученную в результате проведения интервьюирова-
ния продавцов объекта, выбранных в качестве объекта сравнения. Оценщик не несет ответ-
ственности за ошибки или неточности, которые могут содержаться в объявлениях с предложе-
ниями объекта сравнения на продажу. 

Заказчик уведомлен о максимальном сроке действия отчетных документов. Если такой преду-
смотрен в соответствии со стандартами оценки, обязательными к применению субъектами 
оценочной деятельности (срок действия Отчета составляет не более 6 месяцев с даты его со-
ставления. 

Ограничения оценки 

Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 

Мнение Оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату проведения 
оценки. 

1.7. Применяемые стандарты оценочной деятельности, обоснование их 
применения 
Методической основой оценки рыночной стоимости являются: 

1. Федеральный закон "Об оценочной деятельности в Российской федерации"" № 
135-ФЗ от 29 Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации» (в действующей редакции);  
2. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и ос-
новные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее – ФСО I); 
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3. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный прика-
зом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее – ФСО II); 
4. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный прика-
зом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее – ФСО III); 
5. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее – ФСО IV); 
6. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержден-
ный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее – ФСО V); 
7. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный при-
казом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200 (далее – ФСО VI); 
8. - Федеральный стандарт оценки № 10 «Оценка стоимости машин и оборудова-
ния» (ФСО №10), утвержденный Приказом МЭРТ РФ № 328 от 01.06.2015 г.; 
9. Стандарты и правила оценочной деятельности СРО, в которых состоит оценщик. 

Выбор вышеуказанных стандартов обосновывается их обязательностью к применению. При-
менение комплекса стандартов, разработанных федеральными учреждениями и саморегули-
руемой организацией, позволяет обеспечить комплексный учет, как требований действую-
щего законодательства, так и современного уровня методических приемов и понятий, приме-
няющихся в современной оценочной практике. Тем не менее, приоритет отдается Федераль-
ным стандартам. 

 

1.8. Определение вида оцениваемой стоимости  
Предпосылки стоимости: 

- Предполагается гипотетическая сделка с объектом оценки; 

- Участники сделки или пользователи объекта являются неопределенными лицами (гипотети-
ческие участники); 

- Дата оценки – 12.01.2026 г.; 

- Предполагаемое использование объекта - текущее использование; 

- Характер сделки - добровольная сделка в типичных условиях. 

Рыночная стоимость объекта оценки (в соответствии с частью 2 ст. 3 ФЗ от 29.07.1998 N 135-ФЗ (ред. 
от 02.07.2021 г. и ФСО II) "Об оценочной деятельности в Российской Федерации": 

под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны 
сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки 
не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

• одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обя-
зана принимать исполнение; 

• стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интере-
сах; 

• объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, ти-
пичной для аналогичных объектов оценки; 
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• цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и при-
нуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

• платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

На основании ФСО II рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объек-
том на рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи по-
сле выставления объекта в течение рыночного срока экспозиции типичными для подобных объектов 
способами. Рыночная стоимость отражает потенциал наиболее эффективного использования объ-
екта для участников рынка. При определении рыночной стоимости не учитываются условия, специ-
фические для конкретных сторон сделки, если они не доступны другим участникам рынка. 

1.9. Основные этапы процесса оценки 
Основные этапы процесса оценки устанавливаются ФСО III и составляют следующее: 

• Согласование задания на оценку заказчиком оценки и юридическим лицом, с ко-
торым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе 
договора на оценку объекта оценки 

• Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки 

• Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществле-
ние необходимых расчетов 

• Согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения 
различных подходов к оценке и определение итоговой стоимости объекта оценки 

• Составление отчета об оценке объекта оценки. 

Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологи-
ческий, технический и иные виды аудита. 

1.10.  Перечень данных и документов, использованных при проведении 
оценки, с указанием источников их получения 
Документы, предоставленные Заказчиком и устанавливающие количественные и качественные 
характеристики объекта оценки:  

• Приложение к Заданию на оценку. 
• Сертификат соответствия № ОС/1-Г-341 от 20 июня 2007 г. 
• Техническая документация. 
• Справка о балансовой стоимости. 
• Инвентаризационная опись №56 от 25.12.2025.  

Установление Оценщиком количественных и качественных характеристик объекта оценки 
предусмотрено Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" 
и Федеральными стандартами оценочной деятельности.  

В процессе работы по определению стоимости объекта оценки проводились интервью с участ-
никами рынка, к которому относится объект оценки, также исследовались информационные 
ресурсы интернета. 

Подробные ссылки на источники информации по объектам сравнения, используемым при про-
ведении расчетов, приведены ниже в соответствующих разделах Отчета, а также в Приложении. 
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ЧАСТЬ 2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
2.1.  Количественные и качественные характеристики объекта оценки, иму-

щественные права и наличие обременений, связанных с объектом 
оценки 

Описание объекта оценки выполнено на основании документации, предоставленной Заказчи-
ком. 

Правообладатель Объекта оценки 
Данные о правообладателе Объекта оценки представлены в нижеследующей таблице и уста-
новлены на основании информации, предоставленной Заказчиком. В процессе оценки Оцен-
щик полагался на эти данные и отдельно их не проверял. 
Таблица 1. Сведения о правообладателе оцениваемого объекта 
Наименование организации ООО «Шахта Ростовская» 
ИНН 6144021700 
ОГРН 1176196046047 от 28.09.2017 г. 

 
Описание Объекта оценки 
Объектом оценки является цифровая АТС М-200 версия ПО К19vВ1.2., серийный номер 
1070400, дата выпуска: 03.04.2007 г., находящаяся по адресу: Ростовская обл., г. Гуково, ул. 
Трамвайная, д. 1А. 
В составе автоматической телефонной станции: АТС М-200, блок преобразования ИБЭП-
220/48В, аккумуляторная батарея – 4 шт., ИБП 3000VA: 

 

 
 
Цифровая АТС М-200 предназначена для организации сетей связи и управления на предприя-
тиях, в учреждениях, гостиницах, селах и прочих объектах, и на ведомственных сетях связи. АТС 
М-200 — это современное отечественное оборудование связи, предназначенное для автома-
тической коммутации абонентских и соединительных линий во взаимоувязанной сети общего 
пользования РФ и ведомственных сетях связи. 
Цифровая АТС М-200 – это гибкая цифровая телекоммуникационная система, предоставляющая 
пользователям современный сервис по коммутации и передаче голосовых сообщений и дан-
ных. АТС М- 200 выполняет стандартные задачи АТС, работая круглосуточно в необслуживае-
мом режиме: 
• Установление соединения между абонентами своей станции; 
• Установление соединения между абонентами своей станции и абонентами городской или 
сельской 
сети; 
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• Установление соединения с абонентами учрежденческих АТС данной сети; 
• Установление соединения с абонентами ведомственных сетей, включенных в данную мест-
ную сеть; 
• Выход на международную, междугородную и зоновую сеть; 
• Выход к спецслужбам СТС или ГТС в случае сельско-пригородной сети 
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Таблица 2. Технические характеристики 

Информационный источник: Данные Заказчика 

 

2.2.  Фотографии объекта оценки1 

 

 
1 Фотографии предоставлены Заказчиком 
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2.3.  Иные сведения, необходимые для полного и недвусмысленного толко-
вания результатов проведения оценки объекта оценки 

Иные сведения, необходимые для полного и недвусмысленного толкования результатов про-
ведения оценки объекта оценки, не выявлены. 
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ЧАСТЬ 3. АНАЛИЗ РЫНКА 
3.1. Анализ влияния общей социально-экономической обстановки в стране 
Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки за Сентябрь 
2025 г.2 

1. По оценке Минэкономразвития России, в сентябре 2025 года ВВП вырос на +0,9% г/г по-
сле роста на 0,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года ВВП вырос на +0,6% г/г. По итогам 
9 месяцев 2025 года, по оценке Минэкономразвития России, рост ВВП составил +1,0% 
г/г.  

2. Индекс промышленного производства в сентябре 2025 года вырос на +0,3% г/г после 
+0,5% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост промышленного производства составил 
+0,5% г/г. По итогам 9 месяцев 2025 года рост промышленности в целом составил +0,7% 
г/г.  

3. Выпуск обрабатывающей промышленности в сентябре увеличился на +0,4% г/г после 
+2,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост обрабатывающих производств составил 
+1,4% г/г. В целом за 9 месяцев 2025 года рост обрабатывающего сектора +2,9% г/г.  

4. Объём строительных работ в сентябре вырос на +0,2% г/г после +0,1% г/г в августе. В 3 
квартале 2025 года объемы строительных работ увеличились на +1,2% г/г. По итогам 9 
месяцев 2025 года объёмы строительства увеличились на +3,1% г/г относительно про-
шлого года.  

5. Выпуск продукции сельского хозяйства в сентябре составил +4,2% г/г после +6,1% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост – +3,6% г/г. По итогам 9 месяцев выпуск увеличился 
на +2,0% г/г. По предварительным данным Росстата, в сентябре производство мяса на 
+1,8% г/г выше уровня прошлого года после -0,8% г/г в августе, рост производства мо-
лока составил +0,5% г/г после +0,3% г/г месяцем ранее, производства яиц – на +5,4% г/г 
после +4,2% г/г. За 9 месяцев 2025 года производство мяса выросло на +0,3% г/г, молока 
– на +0,3% г/г, яиц – на +4,4% г/г.  

6. Динамика грузооборота транспорта в сентябре составила -0,4% г/г после -3,1% г/г в ав-
густе. В 3 квартале 2025 года: -1,8% г/г. В целом по итогам 9 месяцев 2025 года показа-
тель изменился на -0,8% г/г относительно уровня прошлого года.  

7. Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг насе-
лению в сентябре увеличился на +2,5% г/г после +3,0% г/г в августе. В 3 квартале 2025 
года рост составил +2,5% г/г. В целом рост потребительской активности за 9 месяцев 
2025 года составил +2,5% г/г. Оборот розничной торговли в сентябре замедлился до 
+1,8% г/г в реальном выражении после +2,8% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост 
оборот розничной торговли составил +2,1% г/г. По итогам 9 месяцев 2025 года оборот 
увеличился на +2,1% г/г. Платные услуги населению1 в сентябре ускорили рост до +2,9% 
г/г после роста на +2,5% г/г месяцем ранее. В 3 квартале 2025 года рост платных услуг 
составил +2,5% г/г. За 9 месяцев 2025 года показатель увеличился на +2,4% г/г. Рост обо-
рота общественного питания в сентябре ускорился до +10,3% г/г после +9,0% г/г в авгу-
сте. В 3 квартале 2025 года рост оборота общественного питания составил +8,9% г/г. За 9 
месяцев 2025 года прирост оборота составил +8,4% г/г. 

8. Инфляция в сентябре 2025 года замедлилась до 7,98% г/г после 8,14% г/г в августе 2025 
года. По состоянию на 27 октября 2025 года инфляция год к году 8,13% г/г (на 20 октября 

 
2 Источник: 
https://economy.gov.ru/material/file/5d34de63caa05867ab8a442ccb97dd4e/o_tekushchey_situacii_v_rossiyskoy_ekonomike_senty
abr_2025_goda.pdf 
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8,14% г/г). С начала года по 27 октября потребительские цены выросли на 5,11%. Свод-
ный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продукции, по-
ставляемой на внутренний рынок, в сентябре замедлился до +1,3% г/г после +1,9% г/г в 
августе. В целом по промышленности цены изменились на -0,4% г/г, как и месяцем ра-
нее.  

9. На рынке труда в сентябре уровень безработицы составил 2,2% рабочей силы (2,1% ра-
бочей силы в августе 2025 года). В августе 2025 года (по последним оперативным дан-
ным) реальная заработная плата выросла на +3,8% г/г против +6,6% г/г, номинальная – 
на +12,2% г/г против +16,0% г/г месяцем ранее и составила 92 866 рублей. За 8 месяцев 
2025 года рост номинальной заработной платы составил +14,4% г/г, реальной – +4,4% 
г/г. Реальные денежные доходы в 3 квартале 2025 года увеличились на +6,3% г/г после 
+9,9% г/г во 2 квартале, реальные располагаемые доходы на +8,5% г/г после +10,4% г/г. 
По итогам 9 месяцев 2025 года реальные денежные доходы выросли на +8,0% г/г, а ре-
альные располагаемые денежные доходы на +9,2% г/г. 

 
3.2.  Определение сегмента рынка, к которому относится объект оценки 
Оцениваемая цифровая АТС М-200 предназначена для организации сетей связи и управления 
на предприятиях является электронным оборудование узкого профиля. 
Вывод: Оцениваемый объект относятся к электронному оборудованию. 

3.3.  Анализ сегмента рынка, к которому относится оцениваемый объект 
Обзор рынка офисных АТС 
Ни для кого не секрет, что условием успешной деятельности любой организации - коммерче-
ской, финансовой, производственной или государственной - является наличие между ее струк-
турными подразделениями и сотрудниками надежной и оперативной телефонной связи.  
Ситуации, возникающие при временном отсутствии связи, могут полностью парализовать ра-
боту организации и расцениваются как чрезвычайные. Но даже если этого не происходит, они 
резко снижают производительность труда и эффективность работы всех подразделений и служб 
организации.  
Обеспечение каждого сотрудника городским телефоном - дело крайне дорогостоящее и нера-
зумное. Людям, сидящим в соседних комнатах, вряд ли целесообразно по десять раз в день свя-
зываться через городскую АТС. Более разумным способом обеспечения учреждения связью яв-
ляется использование мини-АТС. К ней подключаются абонентские линии городской АТС и те-
лефоны внутренних абонентов, причем соотношение их количества может колебаться от 1:10 
до 1:2 в зависимости от интенсивности городских разговоров и финансовых возможностей ор-
ганизаций. В развитых странах обычно используется статистически обоснованное соотношение 
городских и внутренних линий 1:3 - 1:4, при котором практически не возникает ситуаций, когда 
все городские линии заняты. 
Подсчитано, что наличие собственной учрежденческой телефонной станции на 5-10 % повы-
шает эффективность работы организации любой сферы деятельности и финансовые затраты на 
приобретение и монтаж таких систем окупаются в считанные месяцы, принося в дальнейшем 
чистую прибыль. 
Использование мини-АТС, помимо прямой экономии на покупке городских номеров и регуляр-
ной их оплате, позволяет реализовывать сервисные функции, которые не предоставляются го-
родскими АТС: переадресация вызова, подключение к разговору нескольких абонентов (конфе-
ренц-связь), вмешательство к занятому абоненту (экстренная связь), проведение селекторных 
совещаний, переводы вызова - "по неответу", "по занято", "следуй за мной", "в ночном ре-
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жиме"(на охрану или дежурного), "бронирование" линии и т.д. Эти функции существенно эко-
номят рабочее время сотрудников и делают связь более эффективной. Надо заметить, что 
большинство указанных функций мини-АТС может быть реализовано с помощью простых ана-
логовых 2-проводных телефонов. Однако наиболее полный сервис доступен так называемым 
системным телефонам, специально разрабатываемым для каждой системы и подключаемым к 
станциям, как правило, посредством 4-проводных линий. 
Системный телефон с пристыкованной к нему консолью (панелью с клавишами прямого вы-
зова) позволяет использовать все функциональные возможности АТС: 
• быть оснащенным алфавитно-цифровым (1-8-строчным) дисплеем с экранным меню, 
выводом информации об абоненте, звонящем по внутренней сети, о состоянии входящих линий 
и линий внутренних абонентов и т.д. 
• обеспечивать передачу алфавитно-цифровых сообщений (на цифровых ТA) 
• осуществлять громкое оповещение 
• обеспечивать вызов любого внутреннего абонента нажатием одной кнопки 
• организовывать конференц-связь 
• иметь записную книжку с характеристиками абонентов 
• реализовывать функцию "директор-секретарь" 
• иметь программируемую клавиатуру с жестко закрепленными функциями определенных 
кнопок. 
В каждой системе связи может использоваться несколько моделей системных телефонов, раз-
личных по функциональным возможностям и по стоимости (от $100 до $800). Причем телефоны 
разных систем чаще всего несовместимы. Организация связи с использованием системных те-
лефонов удобна и эффективна, и, по нашему опыту, многие заказчики, первоначально купившие 
минимальное количество "системников", впоследствии обязательно их докупают.  
В настоящее время на российском рынке присутствует такое разнообразие офисных АТС, что 
неискушенному покупателю крайне сложно сделать оптимальный выбор с учетом соотношения 
цены и качества.  
При выборе типа станции нельзя не принимать в расчет и то обстоятельство, что телефонная 
станция и абонентские телефоны наряду с внутренним интерьером и внешностью секретарши 
в большой степени определяют "лицо фирмы". Многие руководители ради престижа покупают 
дорогие станции и телефоны Siemens, Ericsson, AT&T, так же как покупают одежду от Версаче 
и автомобиль Mersedes или SAAB. Безусловно, они покупают умную и безотказную технику, 
которая прослужит не один год. Кроме того, многие мировые лидеры в телефонии при разра-
ботке своих систем закладывают в них определенную избыточность в функциональных возмож-
ностях, которые могут оказаться долгое время не востребованными, но в какой-то момент по-
надобятся и позволят в нужный момент перейти на новый уровень управления. 
Однако подавляющее большинство российских предприятий и организаций не располагают из-
быточными ресурсами свободных средств и им необходимо выбирать оптимальные телефонные 
системы с точки зрения функциональных возможностей и цены. Для большей наглядности вы-
браны системы примерно одинаковой средней емкости (30-80 портов), поскольку станции мень-
шей емкости, как правило, имеют более ограниченный набор сервисных возможностей. 
В этом обзоре практически не затронут класс телефонных станций, которые помимо двухпро-
водных абонентских линий стыкуются с городскими АТС по аналоговым и цифровым соедини-
тельным линиям с разным числом проводов и большим числом типов сигнализаций. Такие стан-
ции используются при большом (>100 ) числе пользователей на крупных производствах, как 
районные или сельские подстанции или как узловые станции при построении корпоративных 
междугородных сетей связи, с использованием оптоволоконных, радиорелейных или традици-
онных для России магистральных каналов связи (ТЧ-каналов).  
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Источники информации https://connect.design.ru/n8_96/ats.html/ 
 

3.4.  Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объ-
ектами  

Оценщик провел самостоятельное исследование предложений продажи оборудования, сопо-
ставимого с оцениваемым, до даты оценки и выяснил, что предложения на первичном и вто-
ричном рынке подобных объектов отсутствуют. Как правило, такие позиции оборудования при-
обретаются на заказ.  
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3.5.  Анализ основных ценообразующих факторов, влияющих на спрос, пред-
ложение и цены объектов рудничных вагонеток 

На стоимость оборудования наиболее сильное влияние оказывают следующие характери-
стики: 

- состояние; 

- комплектация; 

- престижность марки. 

При этом весомость каждого из перечисленных факторов может быть различной в зависимости 
от марки и модели. 
Техническое состояние. Ценообразование на вторичном рынке – довольно сложный и неодно-
значный процесс. Средние цены вторичного рынка грубо можно посчитать по простой фор-
муле: до 5% стоимости оборудования теряется сразу же после приобретения; затем еще до 20% 
от текущей цены в первый год эксплуатации. Далее падение стоимости замедляется до 20% за 
последующие 3 года владения и по мере увеличения возраста продолжает замедление паде-
ния стоимости.  
Комплектация. Увеличивает стоимость оборудования в среднем от 10 до 50%. 
Популярность марки. На рынке оборудования существует ценовая градация в зависимости от 
страны-производителя и фирмы-изготовителя. 

 

3.6.  Основные выводы относительно рынка оборудования 
Объектом оценки является цифровая АТС это электронное оборудование. Первичный и вторич-
ный рынок не развит, информации об аналогах в открытом доступе нет.  
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ЧАСТЬ 4. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧА-
СТИ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ ОЦЕНКИ 
4.1. Описание процесса оценки 
Процесс оценки включает в себя: 

• Сбор и изучение необходимой информации; 
• Определение стоимости; 
• Согласование результатов и выведение итоговой оценки стоимости; 
• Составление Отчёта об оценке. 
• Обоснования выбора подходов оценки 

Выбор подходов оценки был принят оценщиком исходя из имеющейся информации, анализа 
достоинств и недостатков каждого из примененных подходов в оценке. 
В соответствии с п. 1,2 раздела ФСО № V 
1. При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 
применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик 
может применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью 
получения наиболее достоверных результатов оценки. 
2. В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в 
том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При 
выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, 
цели оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информации, допущения и 
ограничения оценки. Ни один из подходов и методов оценки не является универсальным, 
применимым во всех случаях оценки. В то же время оценщик может использовать один подход и 
метод оценки, если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений 
проводимой оценки. 
Затратный подход 
Согласно пп. 24-26 ФСО № V: 
Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 
затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного 
обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на 
принципе замещения. 
Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, оценщик должен 
учитывать: 
1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же полезностью, что и 
объект оценки, – значимость подхода высокая, когда у участников рынка есть возможность создать 
объект без значительных юридических ограничений, настолько быстро, что участники рынка не 
захотят платить значительную премию за возможность немедленного использования 
оцениваемого актива при его покупке; 
2) надежность других подходов к оценке объекта – наиболее высока значимость затратного 
подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является специализированным, то 
есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного комплекса, для которого был 
создан. 
В рамках затратного подхода применяются следующие методы: 
1) метод затрат воспроизводства или затрат замещения; 
2) метод суммирования стоимости компонентов в составе объекта оценки. 
Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 
достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, 
воспроизводство либо замещение объекта оценки. В рамках затратного подхода применяются 
различные методы, основанные на определении затрат на создание точной копии объекта 
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оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии признания объекта 
точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые полезные свойства, 
определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к 
проведению оценки отдельных видов объектов оценки и (или) для специальных целей.  
В случае с объектом оценки имеется возможность рассчитать стоимость имущества 
затратным подходом методом воспроизводства затрат.  
Доходный подход 
Согласно п. 11-13 ФСО № V: 
Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 
текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. 
Доходный подход основан на принципе ожидания выгод. 
Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, оценщику 
необходимо учитывать: 
1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если получение 
дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта участниками рынка); 
2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем ниже, чем 
выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих доходов от 
использования объекта). 
13. В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 
капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов). 
Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, 
позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а 
также связанные с объектом оценки расходы. Информации по рынку аренды аналогичного 
оцениваемому оборудованию в открытом доступе нет. В связи с этим, доходный подход не 
будет применен для оценки объекта. 
Сравнительный подход 
Согласно пп. 4-6 ФСО № V: 
Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). 
Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения. 
Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, оценщику 
необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, аналогичными 
объекту оценки, в частности: 
1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок с 
аналогами осуществляется на рынке); 
2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, чем 
надежнее информация о сделках с аналогами); 
3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода тем выше, 
чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем стабильнее рыночные 
условия были в этом интервале времени); 
4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного подхода тем 
выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту оценки и чем 
меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов). 
Объектом оценки является оборудование, бывшее в употреблении. Поскольку, рынок продажи 
аналогичных объектов вторичного рынка оцениваемого объекта отсутствует, 
сравнительный подход не применяется для оценки. 
Согласование результатов 
В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в 
том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При 
выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, 
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цели оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информации, допущения и 
ограничения оценки. Ни один из подходов и методов оценки не является универсальным, 
применимым во всех случаях оценки. В то же время оценщик может использовать один подход и 
метод оценки, если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений 
проводимой оценки. 
 При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 
результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки 
оценщик анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, 
позволяющие получить наиболее достоверные результаты с учетом факторов, указанных выше. Не 
следует применять среднюю арифметическую величину или иные математические правила 
взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных результатов методов и 
подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может обоснованно выбрать 
один из полученных результатов, полученных при использовании методов и подходов, для 
определения итоговой стоимости объекта оценки. 
Существуют два базовых метода взвешивания: 

• метод математического взвешивания;  
• метод субъективного взвешивания. 

Если в первом методе используется процентное взвешивание результатов, полученных 
различными способами, то второй базируется на анализе преимуществ и недостатков каждого 
подхода, а также на анализе количества и качества данных в обосновании каждого метода. 
Вывод 
На основании проведенного анализа, располагая всей необходимой информацией для 
определения рыночной стоимости объекта оценки, Оценщик счел возможным использовать 
затратный подход. 
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ЧАСТЬ 5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ В РАМКАХ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА 
 
5.1. Основные этапы процедуры оценки при затратном подходе 
Затратный подход использует затраты на замещение в качестве базы, из которой затем вычитаются 
суммы, отражающие потерю в стоимости в результате физического износа, функционального и эко-
номического устаревания. Согласно методологии затратного подхода, максимальная стоимость 
собственности для осведомленного покупателя – это величина, требуемая в настоящее время на 
производство или приобретение на открытом рынке новой собственности эквивалентной полезно-
сти. Поскольку оцениваемая собственность, как правило, бывает не новой, то стоимость воспроиз-
водства должна быть уменьшена, чтобы отразить потерю в стоимости в результате физического, 
функционального и внешнего износов, приписываемых собственности на дату оценки. 
Стоимость движимого имущества рассчитывается по формуле:  

Со/бу = Сн/псв * (1 - Иф) * (1 - Ифун) * (1 - Ивн), 
где:  
Со/бу – стоимость оцениваемого оборудования, 
Сн/псв – полная восстановительная стоимость (стоимость новой единицы оборудования), 
Иф – физический износ, 
Ифун – функциональный износ, 
Ивн – внешний износ.  
Оценщик располагает данными о стоимости приобретения бывшей в употреблении оцениваемой 
позиции оборудования.  
Таким образом, для расчета стоимости объекта оценки на дату оценки, необходимо: 

• привести стоимость приобретения в уровень цен на дату оценки,  
• найти его полную восстановительную стоимость,  
• рассчитать величину накопленного износа на дату оценки, 
• рассчитать стоимость объекта на дату оценки путем вычитания из полной восстановитель-

ной стоимости величины накопленного износа.  
Затратный подход реализуется в следующих практических методах расчета затрат на воспроизвод-
ство (замещение): 
1. метод прямого сравнения с идентичным объектом; 
2. метод сравнения с аналогичным объектом; 
3. поагрегатный расчет; 
4. индексный метод; 
5. метод расчета по удельным затратным показателям. 
Поагрегатный метод не был применен ввиду отсутствия информации о комплектующих узлов и 
агрегатов оцениваемых объектов. 
Метод расчета по удельным затратным показателям не применялся ввиду специфики движимого 
имущества. 
Рассматриваемое имущество не выпускается серийно. В связи с этим, метод сравнения с идентич-
ным и аналогичным объектом не применим.  
Таким образом, для приведения стоимости приобретения в уровень цен на дату оценки применя-
ется индексный метод.  
Индекс (тренд) цен получают путем анализа изменения (колебания) себестоимости цены с тече-
нием времени. Тренды никогда не применяются к стоимостям. Индекс изменения цен определя-
ется по формуле: 
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𝑲𝒊 =	Ц𝒊/Цбаз, где 
где: 
Кi - индекс (тренд) изменения цен; 
Цi – цена объекта текущего года; 
Цбаз- цена объекта базового года. 
В общем виде стоимость на основе индексного метода определяется по формуле: 

С = Ц ∗ (Кмо
Кми
), где 

где: 
С – искомая стоимость Объекта оценки; 
Ц – цена известная цена объекта; 
Кмо – индекс изменения цен текущего года (момент оценки); 
Кми – средний индекс изменения цен известного года (года изготовления или года покупки). 
 
Расчет стоимости индексным методом 
Индексный метод основан на индексации фактической стоимости приобретения (первоначальной 
стоимости) отдельных объектов с применением индексов изменения стоимости (индексы цен про-
изводителей). 
Индексы для пересчета стоимости в текущий уровень цен Объекта оценки определяются и рассчи-
тываются по соответствующему региону, исходя из периодов осуществления затрат и приобрете-
ние объектов, а также результатов предшествующих переоценок. Коэффициенты пересчета цен 
для основных средств в данной работе определены на основании статистических данных страны 
производителя оборудования.  
В процессе расчета коэффициентов приведения первоначальной стоимости к текущему уровню 
цен были использованы:  

• данные, предоставленные Заказчиком - первоначальная балансовая стоимость; 
• индексы цен производителей товаров и услуг России. 

Расчет затрат на воспроизводство велся путем умножения первоначальной стоимости Объекта 
оценки на соответствующие коэффициенты пересчета цен по формуле: 
 

СЗВ&'&( = БС ∗ Кд.оц. * Квтор, где 
 

СЗВ2025 – текущая стоимость затрат на воспроизводство оцениваемого имущества на дату оценки;  
БС - базовая стоимость (первоначальная балансовая стоимость); 
К д.оц. - коэффициент пересчета цен к текущему уровню (на дату оценки). Данный коэффициент рас-
считывается на основании индексов потребительских цен на товары и услуги по Российской Феде-
рации; 
Квтор – как правило, на первичном рынке скидка на торг не применяется, в основном, к продаже 
представлена готовая продукция по конечным ценам. Однако, существует скидка на уторговыва-
ние на «вторичном рынке». Корректировка была определена на основании Справочника оценщика 
машин и оборудования, под редакцией Лейфера Л. А. В качестве скидки выбрано среднее значе-
ние интервала: 
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Таблица 3. Коэффициенты перехода на вторичный рынок 

 
Источник: «Справочник оценщика машин и оборудования» 2023 г. под редакцией Лейфера Л.А. таб. 2.1.1.1. стр. 43. 

Согласно Справке о балансовой стоимости Объекта, оцениваемое имущество было приобретено 
09.09.2025 г. по стоимости 600 000 руб. По данным источника h{ps://fedstat.ru/, ближайший индекс 
цен на непродовольственные товары приведен на конец ноября 2025 г. Значение индекса по отно-
шению к дате оценки составило мнее 1% (1,007). Такое изменение является незначительным и 
находится в пределах допустимого округления результата.  
Таким образом, индекс пересчета принимается равным 1. 
Для расчета полной восстановительной стоимости объекта Оценщик применяет вышеописанную 
формулу:  

Сн/псв = Со/бу / ((1 - Иф) * (1 - Ифун) * (1 - Ивн)) 
  
Величина физического износа была рассчитана на основании данных Справочника оценщика ма-
шин и оборудования-2023, под редакцией Лейфера Л. А., таб. 7.1.6, стр. 197. 

https://fedstat.ru/
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Таблица 4. Определение физического износа 

 
Источник: «Справочник оценщика машин и оборудования» 2023 г. под редакцией Лейфера Л.А. таб. 7.1.6. стр. 197. 

 
Согласно Справке, полученной от Заказчика, объект оценки 2007 года выпуска, находится в удовле-
творительном (рабочем) состоянии. Таким образом, Оценщик определил физический износ в 
47,3%. Функциональное и внешнее устаревание не обнаружено.  
Далее Оценщиком рассчитана рыночная стоимость объекта оценки.  
Таблица 5. Расчет рыночной стоимости объекта оценки 

Показатель Характеристика 

Стоимость приобретения объекта оценки 09.09.2025, 
руб. 600 000 руб. 

Дата выпуска объекта оценки 03.04.2007 

Дата оценки 12.01.2026 

Индекс изменения стоимости 1 

Физический износ, % 47,3% 

Полная восстановительная стоимость, руб. 1 138 520 руб. 

Рыночная стоимость объекта оценки, руб. 600 000 руб. 

Источник: Расчет Оценщика. 
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ЧАСТЬ 6. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ СТОИМОСТИ И ЗАКЛЮЧЕ-
НИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА 
ОЦЕНКИ 
Целью сведения результатов используемых подходов являются определение преимуществ и не-
достатков каждого из них и выбор единой стоимостной оценки. 
В зависимости от конкретной ситуации, результаты каждого из трех подходов могут в большей 
или меньшей степени отличаться друг от друга. Выбор итоговой величины стоимости зависит от 
достоверности. 
Оценщиком был применен один подход – затратный. Согласование не требуется.  
Таким образом, полученная в результате произведенных расчетов, рыночная стоимость Объекта 
оценки на дату оценки составляет округленно: 

Таблица 6. Согласование результатов и заключение об итоговой стоимости 

Объект оценки 

Рыночная стои-
мость по затрат-

ному походу, 
руб.  

Рыночная стоимость по срав-
нительному походу, руб.  

Рыночная стоимость по до-
ходному походу, руб.  

АТС М-200 версия ПО 
К19vВ1.2., серийный номер 
1070400, дата выпуска: 
03.04.2007 г., находящегося 
по адресу: Ростовская обл., г. 
Гуково, ул. Трамвайная, д. 1А, 
в составе, приведенном в 
Приложении к Заданию на 
оценку 

600 000 Обоснованный отказ Обоснованный отказ 

Источник: расчеты Оценщика 

Итоговая рыночная стоимость объекта оценки составляет: 
600 000 (Шестьсот тысяч) рублей. 

 
 
 

Оценщик                                                                                         Ларкин А.А. 
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ЧАСТЬ 7. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ 
7.1.  Копии документов Оценщика и Исполнителя. 
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7.2. Копии документов, используемые оценщиком. 
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