											ПРОЕКТ


ДОГОВОР АРЕНДЫ ИМУЩЕСТВА
№


Самарская область
г. Сызрань									«____» _______ 2026 года



Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно-эксплуатационная служба» городского округа Сызрань (ИНН 6325028472, ОГРН 1026303065304, адрес: 446001, Самарская обл., г. Сызрань, ул. Свердлова, д.35), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице конкурсного управляющего Андреева Владимира Викторовича (ИНН 771700105406; СНИЛС 011-218-052 76; рег. номер 164; адрес: 109451, г. Москва, а/я 45) - член Ассоциации «Московская саморегулируемая организация профессиональных арбитражных управляющих" (ИНН 7701321710, ОГРН 1027701024878, адрес: 101000, г. Москва, Лубянский проезд, д. 5, стр.1)., действующего на основании Определения Арбитражного суда Самарской области от 29.03.2023, принятого по делу №A55-19295/2018, с одной стороны, и ______________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем каждое в отдельности «Сторона», а совместно - «Стороны», принимая во внимание, что: 
- Решением Арбитражного суда Самарской области от 28.01.2020 г. по делу №А55-19295/2018 Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно-эксплуатационная служба» г.о. Сызрань (ИНН 6325028472 , ОГРН 1026303065304 , адрес: 446001, Самарская обл., г. Сызрань, ул. Свердлова, д. 35) признано несостоятельным (банкротом), открыто конкурсное производство.
- Определением Арбитражного суда Самарской области от 29.03.2023 г. (резолютивная часть опубликована 31.03.2023 г.) по делу №А55-19295/2018 конкурсным управляющим Муниципального унитарного предприятия «Жилищно-эксплуатационная служба» городского округа Сызрань (МУП «ЖЭС», ИНН 6325028472, ОГРН 1026303065304 место нахождения: 446001, Самарская область, г. Сызрань, ул. Свердлова, д. 35), утверждён Андреев Владимир Викторович (ИНН 771700105406, СНИЛС 011-218-052 76, номер в реестре арбитражных управляющих – 164), адрес для направления корреспонденции: 109451, г. Москва, а/я 45) член Ассоциации «Московская саморегулируемая организация профессиональных арбитражных управляющих" (ИНН 7701321710, ОГРН 1027701024878, адрес: 101000, г. Москва, Лубянский проезд, д. 5, стр.1).
- Арендатор принял участие в состоявшихся торгах в форме аукциона, открытого по составу участников с открытой формой подачи предложения о цене, был признан победителем торгов, заключили настоящий Договор аренды имущества МУП «ЖЭС» (далее по тексту - «Договор») о нижеследующем:

1.	ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.	Настоящий договор заключается по результатам проведения торгов в форме аукциона, открытого по составу участников, с открытой формой подачи предложения о цене (далее по тексту также аукцион или торги) на основании Положения о  порядке и условиях заключения договора аренды имущества МУП «ЖЭС»: Арендодатель обязуется предоставить Арендатору в аренду за плату «Имущество», указанное в Приложении №1 к настоящему Договору (далее по тексту - «Имущество»), а Арендатор обязуется принять Имущество, использовать его согласно условиям Договора, своевременно уплачивать арендную плату в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.


1.2.	Торги проведены _____________года на электронной торговой площадке Общества с ограниченной ответственностью «МЭТС» ИНН 5751039346, ОГРН 1105742000858, КПП 575101001, место нахождения: 302030, г. Орел, ул. Новосильская, дом 11, помещение 4, по адресу в сети интернет: http://www.m-ets.ru., по результатам которых определен Победитель, о чем составлен протокол о результатах торгов № _____ от «__» ________ 2026 г. Настоящий договор аренды заключается с Арендатором, как с Победителем торгов. В соответствии с условиями настоящего договора Арендодатель обязуется передать в аренду имуществу, а Арендатор принять данное имущество, использовать по целевому назначению, своевременно в полном объеме вносить ежемесячную арендную плату. (Перечень имущества в п. 1.1)
1.3.	Имущество принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения на основании договора №1 от 26.04.2006 о порядке использования муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием «Жилищно­эксплуатационная служба» городского округа Сызрань. 
1.4.	Арендодатель сдает Имущество в аренду для использования в целях теплоснабжения и горячего водоснабжения.
1.5.	Передача Имущества в аренду и возврат Имущества Арендодателю оформляются двухсторонними актами приема-передачи, подписываемыми уполномоченными представителями Сторон, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора. Имущество считается переданным по Договору от Арендодателя к Арендатору с момента (даты) подписания Сторонами Актов приема­ передачи.
1.6.	Арендатору одновременно с передачей прав владения и пользования объектами имущества, указанного в Приложении №1 к договору, передаются права на земельный участок, который занят этими объектами и необходим для их использования и эксплуатации в соответствии с пунктом 1.4. договора.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1.	Срок действия настоящего Договора аренды составляет 11 месяцев с момента подписания сторонами договора и акта приема-передачи Имущества в соответствии с пунктом 3.1.1. договора.
2.2.	В случае если ни одна из сторон не заявила о прекращении Договора аренды по истечении 11 месяцев, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 
2.3.	Изменение условий настоящего Договора, его досрочное расторжение возможны по соглашению сторон.

3.	ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.	Арендодатель обязуется:
3.1.1.	передать Арендатору Имущество, указанное в приложении №1 к настоящему договору, по акту приема-передачи, не позднее ___________ года.
3.2.	Арендодатель вправе:
3.2.1.	осуществлять проверку сохранности и использования Имущества Арендатором согласно условиям Договора. Такая проверка осуществляется Арендодателем с участием уполномоченных представителей Арендатора и его предварительным письменным уведомлением о дате и времени проверки.
3.2.2.	требовать досрочного расторжения договора, уведомив Арендатора не менее чем  за 2  месяца до расторжения  Договора аренды 

3.3.	Арендатор обязуется:
3.3.1.	принять от Арендодателя Имущество посредством подписания Акта приема-передачи Имущества и передачи 1 (одного) экземпляра подписанного акта Арендодателю;
3.3.2.	использовать Имущество в соответствии с п. 1.4. настоящего Договора;
3.3.3.	содержать арендуемое имущество в соответствии с нормами технической эксплуатации, правилами пожарной безопасности, санитарными нормами.;
3.3.4.	производить за свой счет текущий и капитальный ремонт имущества;
3.3.5.	своевременно	вносить	арендную	плату	в	размере,	порядке и в сроки предусмотренные в разделе 4 настоящего Договора;
3.3.6.	неотделимые	улучшения	Имущества	производить только с письменного согласия Арендодателя.
3.3.7.	в день окончания срока аренды вернуть Арендодателю Имущество в том состоянии, котором он его получил, с учетом произведенных неотделимых улучшений и нормального износа. Имущество подлежит возврату Арендодателю по акту приема-передачи с приложением всех ранее полученных относящихся к Имуществу документов (технические паспорта, сертификаты качества и пр,) в исправном состоянии со всеми произведенными неотделимыми улучшениями. Имущество считается возвращенным Арендодателю с даты подписания уполномоченными представителями Сторон Акта приема-передачи (возврата) Имущества;
3.3.8. при осуществлении хозяйственной деятельности, связанной с эксплуатацией арендуемого Имущества, соблюдать все требования законодательства об охране окружающей среды, самостоятельно разрабатывать, обеспечивать согласование и утверждение необходимой документации, исчислять и производить оплату за негативное воздействие на окружающую среду (за выбросы и сброс загрязняющих веществ, обращение с отходами);
3.3.9.	выполнять действующие правила и предписания органов государственного надзора в части, касающейся арендуемого Имущества;
3.3.10.	обеспечивать	соблюдение норм и правил пожарной безопасности на объектах арендуемого Имущества и на территории Арендодателя. Назначить	лиц, ответственных за противопожарное состояние арендуемого Имущества;
3.3.11.	в максимально коротки сроки известить Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящим нанести) ущерб Имуществу или способным повлиять на исполнение Арендатором обязательств по Договору; своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества, а также для устранения обстоятельств, препятствующих исполнению обязанностей по настоящему Договору;
	3.3.12.	осуществлять технический надзор, связанный с эксплуатацией Имущества;
3.3.13.	без предварительного письменного согласия Арендодателя не сдавать Имущество в субаренду, не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу, не предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ.
3.3.14.	Арендатор самостоятельно и за свой счёт рассчитывается с поставщиками коммунальных услуг, для чего обязуется самостоятельно заключить со специализированными организациями, обладающими лицензией на осуществление соответствующего вида деятельности, договоры на оказание услуг, необходимых Арендатору для осуществления деятельности в арендуемом недвижимом имуществе, а именно: на электроснабжение, отопление, водоснабжение, водоотведение, техническое обслуживание инженерных систем, услуг на техническое обслуживание средств пожарной и охранной сигнализации, услуг по сбору, транспортировке и размещению отходов, образующихся в процессе осуществления Арендатором деятельности и надлежащим образом исполнять обязательства по указанным договорам.
3.4.	Арендатор вправе:
3.4.1.	производить неотделимые улучшения Имущества при условии получения письменного согласия Арендодателя;
3.4.2.	Досрочно расторгнуть договор, уведомив Арендодателя об этом за 2 месяца до даты расторжения Договора.

4.	АРЕНДНАЯ ПЛАТА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

4.1.	Цена указанного в п. 1.1 настоящего договора имущества МУП «ЖЭС», определена в ходе проведения торгов в форме аукциона, открытого по составу участников с открытой формой подачи предложения о цене и зафиксирована протоколом о результатах торгов № от «___» __________ 2026 г.
4.2.	Арендатор производит оплату аренды имущества МУП «ЖЭС» в размере     _____________________ рублей _______коп. ежемесячно, в срок до пятого числа каждого расчетного месяца. авансовым платежом, без НДС. 
4.3.	Оплата по настоящему Договору производится на основании счетов-фактур, предъявленных Арендодателем.
4.4.	Размер базовой арендной платы не может быть увеличен Арендодателем в одностороннем порядке.
4.5.	Оплата причитающихся с Арендатора платежей по настоящему Договору производится по платежным реквизитам, указанным в разделе 11 Договора.

5.	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.	За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.
5.2.	В случае передачи Арендатором Имущества или его части в субаренду, в безвозмездное пользование без предварительного письменного согласия Арендодателя, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере месячной арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый месяц передачи Имущества или его части в субаренду, в безвозмездное пользование.
5.3.	Оплата неустойки и убытков не освобождает Стороны от исполнения обязательств по настоящему Договору.
5.4.	Арендодатель не несет ответственность за вред, причиненный третьим лицам Имуществом либо в результате эксплуатации Арендатором Имущества с момента получения Имущества в аренду.
5.5.	Арендодатель не обязан возмещать Арендатору убытки, вызванные наложением штрафных санкций и (или) введением ограничений на деятельность Арендатора со стороны органов государственной власти и управления, органов местного самоуправления, иных органов, осуществляющих надзор за деятельностью Арендатора.
5.6.	По настоящему Договору Арендодателем не рассчитываются, не начисляются и не уплачиваются законные проценты на сумму авансового платежа за период пользования денежными средствами, предусмотренные статьей 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации либо иным аналогичным положением нормативно-правового акта.

6.	ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1.	Все изменения, дополнения и приложения к Договору будут считаться имеющими силу,
если они совершены в письменной форме путем составления одного документа, подписанного уполномоченными лицами обеих Сторон, за исключением случаев, когда в соответствии с законодательством РФ и (или) настоящим Договором изменение и (или) дополнение Договора, расторжение Договора возможно в одностороннем порядке. Все изменения, дополнения и приложения к Договору являются неотъемлемыми частями Договора.

6.2.	Договор, включая все приложения к нему, составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
6.3.	С момента подписания Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или иначе касающимся Договора, теряют юридическую силу.
6.4.	Все вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством РФ, действующим на момент заключения настоящего Договора.
6.5.	Все документы в связи с Договором должны составляться в письменном виде, подписываться Стороной - отправителем и вручаться Сторонами друг другу под роспись либо направляться по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по последней известной Стороне - отправителю почтовому адресу Стороны - адресата.
6.6.	Каждая из Сторон несет ответственность перед другой Стороной за достоверность и полноту своих реквизитов, указанных в разделе «Реквизиты и подписи уполномоченных лиц Сторон» и впоследствии сообщенных ею другой Стороне. В случае изменения указанных реквизитов одной из Сторон, в том числе её места нахождения, почтового адреса или банковских реквизитов, эта Сторона обязана направить другой Стороне уведомление об их изменении с указанием новых реквизитов и дать их изменения в срок, позволяющий другой Стороне исполнить свои обязательства по Договору, но в любом случае не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты изменения этих реквизитов.
6.7.	Сторона, исполнившая свои обязательства по Договору в соответствии с его условиями и исходя из последних известных ей на дату их исполнения реквизитов другой Стороны, считается исполнившей свои обязательства надлежащим образом.
6.8.	Известными Стороне реквизитами (в том числе банковскими) другой Стороны являются реквизиты, указанные в разделе 11 «Реквизиты и подписи уполномоченных лиц Сторон» Договора и сообщенные другой Стороной в порядке, предусмотренном Договором.

7.	ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ОСВОБОЖДАЮЩИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

7.1.	Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство по Договору, если надлежащее исполнение этого обязательства оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, обязана:
-	в письменной форме известить о наступлении и о предполагаемом сроке действия обстоятельства непреодолимой силы другую Сторону в срок не позднее 3 (трех) календарных дней со дня наступления указанных обстоятельств, а в случае, если обстоятельства непреодолимой силы угрожают повреждением (гибелью) имущества Арендодателя Арендатор обязан уведомить об указанных обстоятельствах Арендодателя незамедлительно, и предоставить необходимые подтверждения;
-	предпринять необходимые зависящие от нее и доступные ей действия для уменьшения последствий действия обстоятельств непреодолимой силы, устранения препятствий к выполнению обязательства и возобновления выполнения своих обязательств в полном объеме в соответствии с Договором;
-	уведомить другую Сторону о возобновлении выполнения своих обязательств согласно Договору.
Отсутствие уведомления или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы как на основание, освобождающее её от ответственности за неисполнение обязательств по Договору.
7.2.	При	наличии обстоятельств	непреодолимой силы, сроки выполнения Сторонами обязательств могут быть приостановлены соразмерно времени, в течение которого действуют обстоятельства непреодолимой силы и (или) соразмерно времени, необходимого для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств. В случае, если обстоятельства непреодолимой силы продолжаются свыше 2 (двух) месяцев подряд, либо сроки, требующиеся для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств непреодолимой силы, превышают 2 (два) месяца Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения Договора.
                7.3.	Свидетельство, выданное соответствующим органом государственной власти или местного самоуправления, является подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
7.4.	После прекращения действия обстоятельств, указанных в п. 7.1. Договора, Сторона, которая подверглась	их действию, должна возобновить исполнение обязательств в срок, не превышающий 5 (пяти) календарных дней с момента прекращения действия этих обстоятельств.

8.	ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1	Все изменения, дополнения и приложения к Договору будут считаться имеющими силу, если они совершены в письменной форме путем составления одного документа, подписанного уполномоченными лицами обеих Сторон, за исключением случаев, когда в соответствии с законодательством РФ и (или) Договором изменение и (или) дополнение Договора возможно в одностороннем порядке. Все изменения, дополнения и приложения к Договору являются неотъемлемыми частями Договора.
8.2	Споры или разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, решаются Сторонами путем переговоров. При недостижении согласия, спор может быть разрешен, по заявлению заинтересованной Стороны в Арбитражном суде Самарской области.
8.3.	Договор, включая все приложения к нему, составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
8.4.	С момента подписания Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или иначе касающимся Договора, теряют юридическую силу.
8.5.	Все вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством РФ, действующим на момент заключения настоящего Договора.
8.6.	Все документы в связи с Договором должны составляться в письменном виде, подписываться Стороной - отправителем и вручаться Сторонами друг другу под роспись либо направляться по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по последней известной Стороне - отправителю почтовому адресу Стороны - адресата.
8.7.	Каждая из Сторон несет ответственность перед другой Стороной за достоверность и полноту своих реквизитов, указанных в разделе 10 «Реквизиты и подписи уполномоченных лиц Сторон» и впоследствии сообщенных ею другой Стороне. В случае изменения указанных реквизитов одной из Сторон, в том числе ее места нахождения, почтового адреса или банковских реквизитов, эта Сторона обязана направить другой Стороне уведомление об их изменении с указанием новых реквизитов и даты их изменения в срок, позволяющий другой Стороне исполнить свои обязательства по Договору, но в любом случае не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты изменения этих реквизитов.
8.8.	Сторона, исполнившая свои обязательства по Договору в соответствии с его условиями и исходя из последних известных ей на дату их исполнения реквизитов другой Стороны, считается исполнившей свои обязательства надлежащим образом.
8.9.	Известными Стороне реквизитами (в том числе банковскими) другой Стороны являются реквизиты, указанные в разделе 9 «Реквизиты и подписи уполномоченных лиц Сторон» Договора и сообщенные другой Стороной в порядке, предусмотренном Договором,
8.10.	Каждая из Сторон заключила Договор, основываясь на достоверности, актуальности и полноте следующих сведений, сообщенных ей перед его заключением представителем другой Стороны, подписывающим Договор:
8.11.		Другая Сторона является полноценным участником гражданского оборота (в частности, действующим юридическим лицом, в отношении нее не принято решение о ее ликвидации или о введении в отношении ее каких-либо процедур банкротства);
8.12.		Представитель другой Стороны, подписывающий Договор, имеет все полномочия, необходимые для заключения им Договора от её имени;
8.13.	Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения к настоящему Договору:
Приложение № 1 - Перечень имущества, передаваемого в аренду; 
Приложение № 2 - Акт приема-передачи имущества;

9.	Реквизиты и подписи уполномоченных лиц Сторон

	Арендодатель:

Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно-эксплуатационная служба»
г.о. Сызрань (МУП «ЖЭС»)

446001, Самарская обл., г. Сызрань, ул. Свердлова, д. 35 
ИНН 6325028472 КПП: 632501001

Банковские реквизиты:
Конкурсный управляющий
МУП "ЖЭС"
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