
ОТЧЕТ 
об установлении действительной рыночной стоимости имущества  

 

21.10.2025г.                                                                                                                          г. Иркутск 

Сведения о должнике 

Ф.И.О. Гражданина Шапиро Юрий Михайлович 
Ф.И.О. Гражданина (если менялось, до изменения) Шапиро Юрий Михайлович 
Дата рождения 07.10.1963 
Место рождения г. Биробиджан Еврейской автономной области 
Место жительства согласно документам о 
регистрации 

Еврейская автономная область, Биробиджанский 
район, с. Птичник, ул. Мирная, д. 11а, кв. 34 

ИНН: 790100018618 
СНИЛС: 078-041-089 60 

 

Сведения о финансовом управляющем 

Ф.И.О. финансового управляющего Лукина Ольга Валентиновна 
Наименование саморегулируемой организации 
арбитражных управляющих, членом которой 
является арбитражный управляющий  

Союз Арбитражных управляющих Саморегулируемая 
организация «Дело» 

Номер и дата регистрации в едином 
государственном реестре саморегулируемых 
организаций арбитражных управляющих  

02 декабря 2003 года № 19 

Наименование страховой организации, с которой 
заключен договор о страховании ответственности 
арбитражного управляющего  

«Страховой дом «БСД» (Общество с ограниченной 
ответственностью) 

Номер договора страхования, дата его заключения и 
срок действия  

16771/700/25. Дата заключения – 02.06.2025г. 
Срок действия: с 10 июля 2025г. по 09 июля 2026г. (обе 
даты включительно) 

Наименование арбитражного суда, в производстве 
которого находится дело о банкротстве 

Арбитражный суд Еврейской автономной области 

Номер дела А16-880/2023 
Дата принятия судебного акта о введении 
процедуры банкротства 

29 августа 2024 года 

Дата назначения финансового управляющего 25 апреля 2025г. 
Дата рассмотрения арбитражным судом результатов 
проведения процедуры банкротства 

- 

Информация о заявителе ПАО «Сбербанк России»   
 

Финансовый управляющий, действующий на основании Определения Арбитражного суда 
Еврейской автономной области от 24.08.2023г., Определения Арбитражного суда Еврейской 
автономной области от 25.04.2025г. и п. 2 ст. 213.26 ФЗ от 26.10.2002 N 127-ФЗ "О 
несостоятельности (банкротстве)", произвел оценку имущества, принадлежавшего Шапиро Юрий 
Михайлович.  

В соответствии с нормой статьи 2 Федерального закона № 127-ФЗ от 26.10.2002 г. «О 
несостоятельности (банкротстве)» (далее также – Закон о банкротстве), финансовый управляющий 
– это арбитражный управляющий, утвержденный арбитражный судом для участия в деле о 
банкротстве гражданина. 

В соответствии с нормой статьи 213.9 Закона о банкротстве, финансовый управляющий в деле 
о банкротстве гражданина обязан принимать меры по выявлению имущества гражданина и 
обеспечению сохранности этого имущества. 
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В соответствии с нормой пункта 2 статьи 213.26 Закона о банкротстве, оценка имущества 
гражданина, которое включено в конкурсную массу в соответствии с указанным Федеральным 
законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, о чем финансовым управляющим 
принимается решение в письменной форме. Проведенная оценка может быть оспорено 
гражданином, кредиторами, уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина. 

Учитывая, что в силу нормы пункта 4 статьи 20.3 Закона о банкротстве, финансовый 
управляющий обязан действовать добросовестно и разумно, в интересах должника, кредиторов и 
общества, финансовому управляющему следует максимально достоверно установить размер 
рыночной стоимости должника. 

Основываясь на описи имущества б/н от 09.08.2024г., ответов регистрирующих органов, в 
индивидуальной собственности за должником числится гараж площадью 26 м2, расположенный по 
адресу: Мастерская для ремонта и обслуживания автомобилей площадью 244,6 кв. метра, с 
кадастровым номером 79:05:2400062:625, расположенную по адресу: Еврейская автономная 
область, Облученский район, г. Облучье, ул. Пашковское шоссе, в 143 метрах по направлению на 
запад от дома № 1. 

В результате анализа выявлено, что данная мастерская расположена в Центральном районе 
города Биробиджан. 
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По результатам изучения данных указанных Интернет-ресурсов были обнаружены 

следующие объявления о продаже гаражей со схожими характеристиками влияющими на цену 
(расположение, полезная площадь): 

№ 
п/п 

Электронный 
ресурс 

Стоимость, 
руб. Снимок страницы с объявлением 

1. 

https://www.avito.
ru/birobidzhan/ko
mmercheskaya_ne
dvizhimost/zdanie
_7345173995?cont
ext=H4sIAAAAA
AAA_wE_AMD_
YToyOntzOjEzOi
Jsb2NhbFByaW9y
aXR5IjtiOjE7czox
OiJ4IjtzOjE2OiIz

WkQzbnYzYUNU
aEdvODVoIjt9Lrp

C8T8AAAA 

8 000 000,00 
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2. 

https://www.avito.
ru/birobidzhan/ko
mmercheskaya_ne
dvizhimost/zdanie
_103_m_2996877
480?context=H4sI
AAAAAAAA_wE
_AMD_YToyOntz
OjEzOiJsb2NhbF
ByaW9yaXR5Ijti
OjE7czoxOiJ4Ijtz
OjE2OiIzWkQzbn
YzYUNUaEdvOD
VoIjt9LrpC8T8A

AAA 

4 500 000,00 

 

3. 

https://www.avito.
ru/birobidzhan/ko
mmercheskaya_ne
dvizhimost/zdanie
_7500219826?cont
ext=H4sIAAAAA
AAA_wE_AMD_
YToyOntzOjEzOi
Jsb2NhbFByaW9y
aXR5IjtiOjE7czox
OiJ4IjtzOjE2OiIz

WkQzbnYzYUNU
aEdvODVoIjt9Lrp

C8T8AAAA 

1 100 00,00 

 
 

https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
https://www.avito.ru/birobidzhan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_103_m_2996877480?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIzWkQzbnYzYUNUaEdvODVoIjt9LrpC8T8AAAA
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Проанализировав предложения о коммерческой недвижимости  схожего назначения и 
состояния в данном районе финансовый управляющий рассчитал приблизительную стоимость 
одного участка площадью 1 м2. 

Наименование Стоимость, руб.  Площадь, м2 Стоимость, руб./1 м2 
Объявление №1 8 000 000  602 13 289 
Объявление №2 4 500 000  103 43 689 
Объявление №3 1 100 000  192,9 5 702  

 
Средняя стоимость 1 м2 объектов аналогов 20 893 рубля. 
 
Таким образом, рыночная стоимость имущества площадью 244,6 м2, расположенного по 

адресу: Еврейская автономная область, Облученский район, г. Облучье, Пашковское шоссе, в 143 
метрах по направлению на запад от дома № 1, принадлежащего на праве собственности должнику 
составляет 5 110 509 (Пять миллионов сто десять тысяч пятьсот девять) рублей 00 копеек. 

 
Финансовый управляющий 
Шапиро Ю.М.    ____________________ О.В. Лукина 


