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Общие данные

Балансовая стоимость, руб.

Месторасположение объекта: Московская обл., г. Раменское

право собственности

рыночная

Соблюдение требований 

законодательства России:

автомобиль МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500

Реквизиты Собственника:

Имущественные права:

р/с 40702810687360055892 в Росбанк филиал Москва АО "ТБанк" г.

Москва, к/с 30101810545374525113, БИК 044525113

ИНН/КПП:

- проведенная оценка может быть использована в качестве отправной

точки при принятии решения о сделке купле-продаже в рамках

конкурсного производства, если с даты составления Отчета об оценке до

даты совершения сделки с объектом  оценки прошло не более 6 месяцев;

для купли-продажи

Сведения о предполагаемых 

пользователях результата оценки 

и отчета об оценке (помимо 

заказчика оценки): Оценщику не известны

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля

1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»

Собственник: Общество с ограниченной ответственностью «Флора Сервис»

Адрес Собственника: 140125, Московская обл., г. Раменское, д. Чулково, ул. Почтовая, д. 28,

этаж/помещение 12

Объект оценки:

- настоящий Отчет достоверен лишь в рамках указанных в нем основных

предположений, ограничивающих условий и особых допущений (см.

соответствующие разделы Отчета).

Ограничения, связанные с 

предполагаемым использованием 

результатов оценки:

Состав объекта оценки с 

указанием сведений, достаточных 

для идентификации каждой из его 

частей (при наличии):

автомобиль марки МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500, VIN:

WDC1668731A164603, гос. № - А931ММ 90, 2012 года выпуска,

мощность двигателя 320/435 кВт/л.с., легковой универсал,

предназначенный для перевозки пассажиров и небольших грузов по

дорогам общего пользования. Кузов автомобиля цельнометаллический,

выполнен в пятидверном исполнении

не предоставлена

Цель и задачи оценки:

право собственности, ограничения (обременения): арест

ОГРН:

7734387805/504001001

1167746698657, дата присвоения 26.07.2016 г.

Предпосылки стоимости:

Вид стоимости:

Права, учитываемые при оценке 

объекта оценки, ограничения 

(обременения) этих прав, в том 

числе в отношении каждой из 

частей объекта оценки:

использование объекта оценки в соответствии наиболее эффективным

использованием

- итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в настоящем

Отчете, может применяться исключительно в соответствии данным

назначением оценки;

Задание на оценку
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Общие данные

Специальные допущения и 

ограничения оценки, известные на 

момент составления задания на 

оценку:

Форма представления итоговой 

стоимости:

Имя, отчество:

Дата определения стоимости:

ИНН/КПП:

Дата осмотра объекта оценки:

ОГРН: 1167746698657, дата присвоения 26.07.2016 г.

р/с 40702810687360055892 в Росбанк филиал Москва АО "ТБанк" г.

Москва, к/с 30101810545374525113, БИК 044525113

Павел Александрович

7734387805/504001001

Порядковый номер договора: 03/12-25м

Дата проведения оценки: 22.12.2025 - 12.01.2026

25.12.2025

Порядковый номер отчета:

Реквизиты Заказчика оценки:

Дата договора на проведение 

оценки: 22.12.2025

Адрес Заказчика: 140125, Московская обл., г. Раменское, д. Чулково, ул. Почтовая, д. 28,

этаж/помещение 12

Ограничения на использование, 

распространение и публикацию 

Отчета об оценке:

итоговый результат оценки стоимости объекта оценки указывается в виде

конкретной округленной величины/числа без приведения суждений и

расчетов Оценщика о возможных границах интервала, в котором может

находиться стоимость

не привлекаются 

Отчет полностью или частично, а также выдержки из Отчета не могут

копироваться, распространяться и/или публиковаться без письменного

согласия Оценщика

Общество с ограниченной ответственностью

Заказчик оценки:

12.01.2026

не требуется (по согласованию с Заказчиком)

Дата составления отчета:

осмотр не проводился, фотографии и описание технического состояния

объекта, достаточные для идентификации объекта, предоставлены

Заказчиком

03/12-25м

В лице: конкурсного управляющего Резвана Павла Александровича

Форма составления отчета об 

оценке:

Определение границ интервала 

стоимости:

Степень детализации работ по 

осмотру объекта оценки:

 -

Состав и объем документов и 

материалов, предоставленных 

заказчиком оценки (копии 

документов представлены в 

Приложении к Отчету):

Отчет об оценке составляется на бумажном носителе и в форме

электронного документа

Необходимость привлечения 

внешних организаций и 

отраслевых экспертов:

специальное допущение - осмотр не проводился, фотографии и описание

технического состояния объекта, достаточные для идентификации

объекта, предоставлены Заказчиком, общие допущения и ограничения

оценки указаны ниже в разделе "Основные допущения и ограничительные

условия"

- постановление о возбуждении исполнительного производства от

14.02.2025 г.;

 - карточка учета транспортного средства от 18.09.2019 г.;

 - результаты поиска регистрационных действий от 30.10.2024 г.

Действующего на основании: Решения судьи Арбитражного суда Московской области Гвоздева Ю.Г. от

27.09.2024 г. по делу № А41-84959/22

ООО «Флора Сервис»

Резван

Организационно-правовая форма:

Фамилия:

Общество с ограниченной ответственностью «Флора Сервис»Полное наименование:

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Общие данные

Необходимость проведения 

дополнительных исследований и 

определения иных расчетных 

величин:

Иные специфические требования к 

отчету об оценке: не предусмотрены

не требуется 

ООО "РЭСО"
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Общие данные

Данные по объектам-аналогам:

Данные, содержащиеся в аналитических обзорах:

Информация по объектам-аналогам принята на основании сайтов сети "Internet", данные на ссылки

предоставлены в соответствующих разделах отчета.

2.

3.

"Анализ социально - экономической ситуации Московской области" - https://77.rosstat.gov.ru/storage/

mediabank/Доклад%20«Социально-экономическое%20положение%20Московской%20области%20в%20 

январе-августе%202025% 20года».pdf.

Данные открытых источников, методическая литература, сборники, сети Internet:

Данные об объекте оценки взяты из технических документов, предоставленных Заказчиком. Копии

технических документов имеются в приложении. 

1.

Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием источников их 

получения:

"Анализ социально-экономической ситуации в РФ" - https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-06-

2025.pdf.

Справочник оценщика машин и оборудования - 2023 под редакцией Лейфера Л.А. "Корректирующие

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования", ООО "Приволжский центр

методического и информационного обеспечения оценки", Нижний Новгород, 2023 г.

"Анализ рынка объекта оценки" - https://www.autostat.ru/press-releases/61491/; https://auto.ru/; https://

www.avito.ru/; https://auto.drom.ru/.

4.

Перечень использованных при проведении 

оценки объекта оценки данных с указанием 

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Общие данные

          

Информация считается существенной, если использование дополнительной информации не ведет

к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объекта оценки, а

также не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки.

Анализ существенности информации:

В тексте отчета об оценке имеются ссылки на источники информации либо копии материалов и

распечаток, используемых в отчете, позволяющие делать выводы об источнике получения

соответствующей информации и дате ее подготовки. В случае, если информация при опубликовании на

сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» не обеспечена свободным доступом

на дату проведения оценки или после даты проведения оценки либо в будущем возможно изменение

этой информации или адреса страницы, на которой она опубликована, либо используется информация,

опубликованная не в общедоступном печатном издании, то к отчету приложены копии

соответствующих материалов.

Проведенный анализ перечня документов показал, что для расчета рыночной стоимости

оцениваемого объекта имеются все необходимые данные.

Во избежание возможных обвинений в неоднозначном толковании заключения о стоимости, все

разъяснения по вопросам, которые способны оказать влияние на результаты оценки, а также на

понимание сущности и особенностей объекта оценки пользователем Отчета об оценке, подтверждаются

Заказчиком письменно за подписью ответственных лиц.

В соответствии с п. 10 ФСО III в отчете должна быть изложена информация, достаточная с точки

зрения оценщика для определения стоимости объекта оценки. При этом информация, используемая для

проведения оценки, должна удовлетворять требованиям достоверности, надежности и существенности

для цели оценки. Информация считается достаточной, если использование дополнительной

информации не ведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении

оценки объекта оценки, а также не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости

объекта оценки.

Информация, используемая при проведении оценки, должна удовлетворять требованиям

существенности (п. 2 ФСО VI).

Проведенный анализ и сделанные выводы представлены ниже.

Анализ подтвержденности информации:

В приложении к отчету об оценке содержатся копии документов, используемых оценщиком и

устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, в том числе

правоустанавливающих и правоподтверждающие документы, а также другие документы по объекту

оценки (при их наличии), что соответствует требованиям п. 2.2 ФСО VI.

Таким образом, Оценщик считает, что информация, использованная при проведении оценки,

удовлетворяет требованиям существенности и подтвержденности. Дополнительная информация не

приведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объекта

оценки, а также не приведет к существенному изменению итоговой величины рыночной стоимости

объекта оценки.

Информация считается подтвержденной, если данная информация соответствует

действительности и позволяет пользователю отчета об оценке делать правильные выводы о

характеристиках, исследовавшийся оценщиком при проведении оценки и определении итоговой

величины стоимости объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные

решения.

Анализ существенности и подтвержденности информации

Оценщик должен провести анализ существенности и подтвержденности информации, используя

доступные ему для этого средства и методы

Анализ существенности и 

подтвержденности информации

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Общие данные

Общие стандарты оценки (федеральные стандарты оценки ФСО №№ I-VI, утвержденные приказом

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200).

Применяемые стандарты оценочной деятельности и методические рекомендации

Оценщик в практике своей деятельности руководствуется всем сводом нормативно-правовых

актов Российской Федерации, часть которых непосредственно регулирует оценочную деятельность, а

часть относится к косвенным документам, раскрывающим значение и роль Оценщика в той или иной

сфере.

К косвенным нормативно-правовым актам, несомненно, можно отнести множество законов,

постановлений, подзаконных актов, ведомственных инструкций, правил и прочих документов,

наиболее значимыми среди которых являются Гражданский Кодекс Российской Федерации, Земельный

Кодекс РФ, Лесной Кодекс РФ, Налоговый Кодекс РФ.

Основой законодательства РФ в области оценочной деятельности, регулирующей институт

оценки в России, являются следующие документы:

В соответствии со статьей 15 Федерального закона № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. оценщик обязан

соблюдать при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки, а также

стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией

оценщиков, членом которой он является.

В связи с тем, что Оценщик является членом Ассоциации "Русское общество оценщиков", при

проведении оценки необходимо опираться на: Стандарты и правила оценочной деятельности

Ассоциации "Русское общество оценщиков" от 24.11.2022 г. (СПОД РОО 2022 г.).

2.

1. Федеральный Закон "Об оценочной деятельности в РФ" от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (с последующими

изменениями).

Федеральный закон «О саморегулирующих организациях» № 315-ФЗ от 01.12.2007 г.

Федеральный стандарт оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия,

используемые в федеральных стандартах оценки" (ФСО I), утвержденный приказом

Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г.; Федеральный стандарт оценки "Виды

стоимости" (ФСО II), утвержденный приказом Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г.;

Федеральный стандарт оценки "Процесс оценки" (ФСО III), утвержденный приказом

Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г.; Федеральный стандарт оценки "Задание на

оценку" (ФСО IV), утвержденный приказом Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г.;

Федеральный стандарт оценки "Подходы и методы оценки" (ФСО V), утвержденный приказом

Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г.; Федеральный стандарт оценки "Отчет об

оценке" (ФСО VI), утвержденный приказом Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г.;

Федеральный стандарт оценки "Оценка недвижимости" (ФСО № 7), утвержденный приказом

Минэкономразвития России № 611 от 25 сентября 2014 г.; Федеральный стандарт оценки "Оценка

стоимости машин и оборудования" (ФСО № 10), утвержденный приказом Минэкономразвития России

№ 328 от 1 июня 2015 г.

3.

4. Специальные стандарты оценки, определяющие дополнительные требования к порядку проведения

оценки, в том числе для отдельных видов объектов оценки (недвижимости, машин и оборудования,

бизнеса, нематериальных активов и интеллектуальной собственности), в т.ч. Федеральный стандарт

оценки (ФСО) № 7 «Оценка недвижимости», утвержденный приказом Минэкономразвития России №

611 от 25.09.2014 г.; ФСО № 8 «Оценка бизнеса», утвержденный приказом Минэкономразвития России

№ 326 от 01.06.2015 г.; ФСО № 9 «Оценка для целей залога», утвержденный приказом

Минэкономразвития России № 327 от 01.06.2015 г.; ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и

оборудования», утвержденный приказом Минэкономразвития России № 328 от 01.06.2015 г.; ФСО №

11 «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной собственности», утвержденный приказом

Минэкономразвития России № 385 от 22.06.2015 г.

До момента принятия специальных стандартов оценки, предусмотренных программой разработки

федеральных стандартов оценки и внесения изменений в федеральные стандарты оценки, утвержденной

приказом Минэкономразвития России от 30 декабря 2020 г. N 884, приоритет имеют нормы общих

стандартов оценки ФСО I - ФСО VI.

Информация о стандартах, применяемых оценщиком в настоящем Отчете

Применяемые стандарты оценочной 
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Общие данные

          

13 Заключение и Отчет об оценке рыночной стоимости объектов представляет собой точку зрения

Оценщика без каких-либо гарантий с его стороны в отношении условий последующей реализации

оцениваемого объекта.

14 Фотографии и документы, приведенные в Отчете, призваны помочь получить наглядное представление

об оцениваемом имуществе и не должны использоваться в каких-либо иных целях.

От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу

произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.

9 Содержание Отчёта является конфиденциальным для Заказчика и Оценщика за исключением случаев

предоставления в соответствующие органы для целей сертификации и лицензирования, а также для

контроля качества при возникновении спорных ситуаций.

10 Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта действительно только на период

времени, в течение которого ценообразующие факторы совпадают с существующими на дату оценки.

Оценщик не принимает на себя ответственность за изменение экономических, юридических и иных

факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а,

следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

12 В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав собственности

на оцениваемый объект не проводилась.

8

11 Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной стоимости

оцениваемого имущества и не является гарантией того, что оно будет продано на свободном рынке по

цене, равной стоимости указанной в Отчете.

Специальные допущения, используемые оценщиком при проведении оценки

(п. 3.6 ФСО IV, раздел II ФСО III)

Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и только при использовании в целях, указанных в

нем.

6 Оценщик не несет ответственность за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за

вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается

достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или

ограничений, кроме оговоренных в Отчете.

7 Недопустимо иное использование результатов оценки, в том числе итоговой величины стоимости

объекта оценки, а также любых промежуточных результатов, полученных в ходе настоящей оценки. Ни

Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это

предусмотрено договором на оценку.

1 Данные об технических характеристиках и техническом состоянии объекта оценки взяты из

технических документов, предоставленных Заказчиком. Копии технических документов имеются в

приложении. 2

3 В расчетных таблицах, представленных в Отчете, приведены округленные значения показателей.

Итоговые показатели получены при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых

значений по округленным данным результаты могут несколько не совпасть с указанными в Отчете. При

этом исполнитель имеет все основания полагать, что подобное округление числовых данных не

оказывает существенного влияния на окончательный результат.

4 Исходные данные, использованные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достоверными.

Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех

сведений указывается источник информации.

5

Оценщик не несет ответственности за возможные изменения ценовой информации по аналогам,

выбранным в качестве объектов сравнения при определении рыночной стоимости объектов оценки, а

также за изменения различных физических параметров объектов, выбранных в качестве объектов

сравнения.

Существенные допущения и ограничительные условия, используемые 

оценщиком при проведении оценки

1 Осмотр объекта не проводился. Фотографии и описание технического состояния объекта, достаточные

для идентификации объекта, предоставлены Заказчиком.

Основные допущения и 

ограничительные условия

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62

11



Общие данные

1.

2.

Проведение оценки включает следующие этапы:

Заключение с Заказчиком договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

8.

 - подбор учебной, справочной и нормативной литературы; периодических и рекламных изданий;

Расчет рыночной стоимости объекта.

 - согласование глубины исследования и сроков исполнения работы;

 - получение от Заказчика общих характеристик объекта оценки;

Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

 - сбор информации о состоянии рынка аналогичных объектов;

6.

7.

Оформление отчета об оценке и доклад Заказчику.

 - осмотр имущества, фотографирование, получение необходимой документации;

Согласование результатов оценки и вывод итогового значения рыночной стоимости.

 - интервью с представителями Заказчика.

4.

3.

5.

Изучение материалов и документов. 

Предварительное изучение ситуации, определение цели и базы оценки:

 - подбор исполнителей.

Анализ рынка, тенденций и анализ влияния ценообразующих факторов на стоимость оцениваемого

объекта.

Содержание и объем работ, использованных 

для проведения оценки
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Общие данные

11. Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) - стоимость объекта, определенную на

основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом допущений и

ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии с

заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представлен в

виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления.

12. Оценщик - специалист, имеющий квалификационный аттестат по одному или нескольким

направлениям оценочной деятельности, являющийся членами одной из саморегулируемых организаций

оценщиков и застраховавший свою ответственность в соответствии с требованиями законодательства

об оценочной деятельности.

13. Существенность - степень влияния информации, допущений, ограничений оценки и проведенных

расчетов на результат оценки. Существенность может не иметь количественного измерения. Для

определения уровня существенности требуется профессиональное суждение в области оценочной

деятельности. В процессе оценки уровень существенности может быть определен в том числе для

информации, включая исходные данные (характеристики объекта оценки и его аналогов, рыночные

показатели); проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результатов оценки,

полученных в рамках применения различных подходов и методов оценки; допущений и ограничений

оценки. Существенность зависит в том числе от цели оценки.

10. Методические рекомендации по оценке - методические рекомендации по оценке, разработанные в

целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и одобренные советом по

оценочной деятельности при Минэкономразвития России.

5. Цель оценки - предполагаемое использование результата оценки, отражающее случаи обязательной

оценки, установленные законодательством Российской Федерации, и (или) иные причины, в связи с

которыми возникла необходимость определения стоимости объекта оценки.

6. Определение стоимости объекта - при определении стоимости объекта оценки определяется

расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным

видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является необходимым условием для

установления его стоимости.

7. Допущение - предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или

обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, используемой

информацией или подходами (методами) к оценке.

8. Подход к оценке - совокупность методов оценки, основанных на общей методологии.

9. Метод оценки - последовательность процедур, позволяющую на основе существенной для данного

метода информации определить стоимость объекта оценки.

Вид оцениваемой стоимости, основные термины и понятия

Общие термины и определения

1. Объект оценки - объект гражданских прав, в отношении которого законодательством Российской

Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

2. Оценка стоимости - определение стоимости объекта оценки в соответствии с федеральными

стандартами оценки.

3. Стоимость - мера ценности объекта для участников рынка или конкретных лиц, выраженная в виде

денежной суммы, определенная на конкретную дату в соответствии с конкретным видом стоимости,

установленным федеральными стандартами оценки.

4. Цена - денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате

совершенной или предполагаемой сделки.

Вид оцениваемой стоимости, 
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Общие данные

1.

2.

3.

4.

5.

 - инвестиционная стоимость;

- иные виды стоимости, предусмотренные ФЗ от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной

деятельности в Российской Федерации".

18. Рыночная стоимость объекта оценки (далее - рыночная стоимость) - наиболее вероятная цена,

по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции,

когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине

цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

14. Отчет об оценке объекта оценки - документ, содержащий профессиональное суждение оценщика

относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной

информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку. Отчет об оценке

может состоять из нескольких частей, в одной или в разной форме - как на бумажном носителе, так и в

форме электронного документа.

стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной

для аналогичных объектов оценки;

цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объектом на рынке

между гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи после выставления

объекта в течение рыночного срока экспозиции типичными для подобных объектов способами.

Рыночная стоимость отражает потенциал наиболее эффективного использования объекта для

участников рынка. При определении рыночной стоимости не учитываются условия, специфические для

конкретных сторон сделки, если они не доступны другим участникам рынка.

19. Инвестиционная стоимость - стоимость объекта оценки для конкретного лица или группы лиц при

установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки.

Инвестиционная стоимость не предполагает совершения сделки с объектом оценки и отражает выгоды

от владения объектом. При определении инвестиционной стоимости необходимо учитывать

предполагаемое текущим или потенциальным владельцем использование объекта, синергии и

предполагаемый полезный эффект от использования объекта оценки, ожидаемую доходность, иные

условия, относящиеся к обстоятельствам конкретного владельца.

19. Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по

которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший

типичного срока экспозиции объекта оценки для рыночных условий, в условиях, когда продавец

вынужден совершить сделку по отчуждению имущества.

20. Наиболее эффективное использование объекта оценки - при определении наиболее

эффективного использования объекта оценки определяется использование объекта оценки, при котором

его стоимость будет наибольшей.

21. Срок экспозиции объекта оценки - срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты

представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с

ним.

16. Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) - является дата, по

состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.

17. При осуществлении оценочной деятельности в соответствии с федеральными стандартами оценки

определяются следующие виды стоимости:

 - рыночная стоимость;

 - равновесная стоимость;

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана

принимать исполнение;

15. Пользователи результата оценки, отчета об оценке - Заказчик оценки и иные лица в соответствии 

с целью оценки.

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62

14
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22. При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик может

применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения

наиболее достоверных результатов оценки. Оценщик может использовать один подход и метод оценки,

если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату

оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки.

23. Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на сравнении объекта оценки

с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на

принципах ценового равновесия и замещения. Методы сравнительного подхода основаны на

использовании ценовой информации об аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом

оценщик может использовать ценовую информацию об объекте оценки (цены сделок, цена

обязывающего предложения, не допускающего отказа от сделки).

24. Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении текущей стоимости

ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный подход основан

на принципе ожидания выгод. В рамках доходного подхода применяются различные методы,

основанные на прямой капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов).

25. Затратный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении затрат,

необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения

(износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе замещения.

Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или

приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно

затраты замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную

полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных

экономически эффективных материалов и технологий. Затраты воспроизводства (стоимость

воспроизводства) представляют собой текущие затраты на воссоздание или приобретение точной копии

объекта.

26. При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их

результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик

анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие

получить наиболее достоверные результаты. Не следует применять среднюю арифметическую величину

или иные математические правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных

результатов методов и подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может

обоснованно выбрать один из полученных результатов, полученных при использовании методов и

подходов, для определения итоговой стоимости объекта оценки.

27. Экспертиза отчета об оценке - это совокупность мероприятий по проверке соблюдения оценщиком 

при проведении оценки объекта оценки требований законодательства Российской Федерации об

оценочной деятельности и договора об оценке, а также достаточности и достоверности используемой

информации, обоснованности сделанных оценщиком допущений, использования или отказа от

использования подходов к оценке, согласования (обобщения) результатов расчетов стоимости объекта

оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.
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Описание объекта оценки

Гос. рег. знак: А931ММ 90

Цвет белый

Имущественные права на дату оценки

- собственник ООО «Флора Сервис»

(ИНН: 7734387805, КПП: 504001001,

ОГРН: 1167746698657, дата присвоения

26.07.2016 г., адрес: 140125, Московская

обл., г. Раменское, д. Чулково, ул.

Почтовая, д. 28, этаж/помещение 12)

Страна изготовитель Германия

Фирма изготовитель Mercedes-Benz Group AG

Показание спидометра (км) 200 000

VIN: WDC1668731A164603

Паспорт ТС: 77 РА 768135

Дата выпуска: 2012

Двигатель №: 27892830079599

Кузов №: WDC1668731A164603

Шасси (рама) №: отсутствует

Объект транспортное средство

Вид ТС легковой универсал

Марка, модель МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500

Объект оценки представляет из себя автомобиль марки МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500, VIN:

WDC1668731A164603, гос. № - А931ММ 90, 2012 года выпуска, мощность двигателя 320/435 кВт/л.с.,

легковой универсал, предназначенный для перевозки пассажиров и небольших грузов по дорогам

общего пользования. Кузов автомобиля цельнометаллический, выполнен в пятидверном исполнении.

На момент оценки производится более совершенная модель данной марки транспортного средства.

Основные технические характеристики объекта приведены ниже.

Права и характеристики объекта оценки

Месторасположение на дату оценки Московская обл., г. Раменское

Описание объекта оценки

ООО "РЭСО"
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Описание объекта оценки

Количественные и качественные

характеристики элементов входящих в

объект оценки, которые имеют

специфику, влияющую на результаты

оценки объекта оценки 

данные отсутствуют

Другие факторы и характеристики,

относящиеся к объекту оценки,

существенно влияющие на его

стоимость

данные отсутствуют

Приведенное выше описание объекта основано на существенной для проведения оценки

информации, источники информации приведены в разделе "Приложения" (п. 2 ФСО VI).

Балансовая стоимость, руб. не предоставлена

Использование на дату оценки не эксплуатируется

Сведения о физических свойствах

объекта, износе, устареваниях, на дату

оценки:

согласно предоставленным Заказчиком

данным, транспортное средство находится

в удовлетворительном техническом

состоянии и пригодно для дальнейшей

эксплуатации

Обременения правами других лиц на 

дату оценки

арест

Оцениваемые права право собственности

Правоустанавливающие и 

правоподтверждающие документы на 

дату оценки

Постановление о возбуждении

исполнительного производства от

14.02.2025 г.

ООО "РЭСО"
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Анализ рынка и факторов, влияющих на стоимость

Анализ рынка и факторов, влияющих на стоимость

I. Основные показатели социально-экономического развития Российской Федерации

Производство товаров и услуг

Производство ВВП. Объем ВВП России за I квартал 2025 г. составил в текущих ценах 47 746,8 млрд

рублей. Индекс его физического объема относительно I квартала 2024 г. составил 101,4%, относительно IV

квартала 2024 г. - 80,3%. Индекс-дефлятор ВВП за I квартал 2025 г. по отношению к ценам I квартала 2024

г. составил 106,7%.

Индекс выпуска товаров и услуг по базовым видам экономической деятельности в июне 2025 г. по

сравнению с соответствующим периодом предыдущего года составил 101,4%, в I полугодии 2025 г. -

101,4%.

Анализ социально-экономической 

ситуации в РФ

ООО "РЭСО"
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Анализ рынка и факторов, влияющих на стоимость

Индекс производства по виду деятельности "Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и

утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений" в июне 2025 г. по сравнению с

соответствующим периодом предыдущего года составил 98,9%, в I полугодии 2025 г. - 98,9%.

Индекс промышленного производства в июне 2025 г. по сравнению с соответствующим периодом

предыдущего года составил 102,0%, в I полугодии 2025 г. - 101,4%.

Индекс производства по виду деятельности "Добыча полезных ископаемых" в июне 2025 г. по

сравнению с соответствующим периодом предыдущего года составил 99,1%, в I полугодии 2025 г. - 97,6%.

Индекс производства по виду деятельности "Обрабатывающие производства" в июне 2025 г. по

сравнению с соответствующим периодом предыдущего года составил 104,1%, в I полугодии 2025 г. -

104,2%.

Индекс производства по виду деятельности "Обеспечение электрической энергией, газом и паром;

кондиционирование воздуха" в июне 2025 г. по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года

составил 98,7%, в I полугодии 2025 г. - 97,7%.

В I полугодии 2025 г. возведено 4,4 тыс. многоквартирных домов. Населением построено 263,3 тыс.

жилых домов. Всего построено 554,6 тыс. новых квартир.

Сельское хозяйство

Объем производства продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей

(сельхозорганизации, крестьянские (фермерские) хозяйства, хозяйства населения) в июне 2025 г. в

действующих ценах, по предварительной оценке, составил 601,6 млрд рублей, в I полугодии 2025 г. -

2 903,7 млрд рублей.

Растениеводство. На 1 июля 2025 г., по расчетам, зерновые и зернобобовые культуры (без кукурузы) в

сельскохозяйственных организациях обмолочены на площади 0,6 млн гектаров (на 73,9% меньше по

сравнению с соответствующей датой 2024 г.).

Животноводство. На конец июня 2025 г. поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех

сельхозпроизводителей, по расчетам, составляло 16,9 млн голов (на 4,1% меньше по сравнению с

соответствующей датой предыдущего года), из него коров - 7,3 млн (на 3,7% меньше), свиней - 29,2 млн (на

1,9% меньше), овец и коз - 20,7 млн (на 6,0% меньше), птицы - 574,3 млн голов (на 0,2% меньше).

Лесозаготовки

Рыболовство и рыбоводство

Оборот организаций с основным видом деятельности "Рыболовство и рыбоводство" в июне 2025 г.

составил 50,4 млрд рублей, что в действующих ценах на 5,7% больше по сравнению с соответствующим

периодом предыдущего года, в I полугодии 2025 г. - на 8,9% больше.

Строительство

Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", в

июне 2025 г. составил 1 568,9 млрд рублей, или 100,0% (в сопоставимых ценах) к уровню

соответствующего периода предыдущего года, в I полугодии 2025 г. - 7 335,5 млрд рублей, или 104,3%.

Ввод в действие (в эксплуатацию) зданий. Из числа введенных в действие в I полугодии 2025 г.

зданий 96,9% составляют здания жилого назначения.

Жилищное строительство. В июне 2025 г. возведено 1,1 тыс. многоквартирных домов. Населением

построено 31,5 тыс. жилых домов. Всего построено 96,3 тыс. новых квартир.

Общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными застройщиками жилых домах

составила 37,3 млн кв. метров, или 71,5% от общего объема жилья, введенного в I полугодии 2025 года.

ООО "РЭСО"
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Анализ рынка и факторов, влияющих на стоимость

Оборот оптовой торговли в июне 2025 г. составил 12 644,1 млрд рублей, или 97,3% (в сопоставимых

ценах) к соответствующему периоду предыдущего года, в I полугодии 2025 г. - 75 718,5 млрд рублей, или

96,8%. На долю субъектов малого предпринимательства в июне 2025 г. приходилось 28,0% оборота

оптовой торговли.

В I полугодии 2025 г. введены в действие следующие объекты туризма и спорта: туристские базы на

910 мест, мотели на 26 мест, 18 плавательных бассейнов с длиной дорожек 25 метров и 50 метров, 8

спортивных сооружений с искусственным льдом, 47 физкультурно-оздоровительных комплексов,

спортивные залы площадью 56,7 тыс. кв. метров.

Транспорт

Грузовые перевозки. В I полугодии 2025 г. грузооборот транспорта, по предварительным данным,

составил 2 767,9 млрд тонно-километров, в том числе железнодорожного - 1 250,4 млрд, автомобильного -

197,8 млрд, морского - 27,3 млрд, внутреннего водного - 21,0 млрд, воздушного - 0,8 млрд, трубопроводного

- 1 270,6 млрд тонно-километров.

Пассажирские перевозки. Пассажирооборот транспорта общего пользования в I полугодии 2025 г.

составил 244,3 млрд пасс.-километров, в том числе железнодорожного - 65,6 млрд, автомобильного - 46,9

млрд, воздушного - 131,6 млрд пасс.-километров.

Телекоммуникации

          Объем услуг в сфере телекоммуникаций в 2024 г. составил 2 111,3 млрд рублей.

Торговля

Оборот розничной торговли в июне 2025 г. составил 4 987,3 млрд рублей, или 101,2% (в

сопоставимых ценах) к соответствующему периоду предыдущего года, в I полугодии 2025 г.- 28 880,0 млрд

рублей, или 102,1%.

Оборот общественного питания в июне 2025 г. составил 344,8 млрд рублей, или 107,4% (в

сопоставимых ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего года, в I полугодии 2025 г. - 1969,2

млрд рублей, или 108,1%.

В июне 2025 г., по предварительным данным, населению было оказано платных услуг на 1 638,9 млрд

рублей, или 102,2% (в сопоставимых ценах) к июню предыдущего года, в I полугодии 2025 г. - на

9 598,2 млрд рублей.

Экспорт России, по данным Банка России, в январе-мае 2025 г. составил 162,8 млрд долларов США,

или 94,3% к соответствующему периоду предыдущего года, импорт - 115,0 млрд долларов, или 101,3%.

Демография организаций

В июне 2025 г. зарегистрировано 14,4 тыс. организаций (в июне 2024 г. - 18,6 тыс.), количество

официально ликвидированных организаций составило 19,8 тыс. (в июне 2024 г. - 20,6 тыс. организаций).

Цены

В июне 2025 г. по сравнению с предыдущим месяцем индекс потребительских цен составил 100,2%, в

том числе на продовольственные товары - 100,1%, непродовольственные товары - 100,0%, услуги - 100,6%.

Базовый индекс потребительских цен (БИПЦ), исключающий изменения цен, вызванные сезонными и

административными факторами, в июне 2025 г. составил 100,4% с начала года - 103,7% (в июне 2024 г. -

100,6%, с начала года - 104,0%).

Стоимость фиксированного набора потребительских товаров и услуг для межрегиональных

сопоставлений покупательной способности населения в расчете на месяц в среднем по России в конце июня

2025 г. составила 25 075,7 рубля. За месяц его стоимость выросла на 0,1% (с начала года - на 5,1%).

Индекс цен производителей промышленных товаров в июне 2025 г. относительно предыдущего

месяца, по предварительным данным, составил 98,7%, из него в добыче полезных ископаемых - 95,7%, в

обрабатывающих производствах - 99,4%, в обеспечении электрической энергией, газом и паром;

кондиционировании воздуха - 99,3%, в водоснабжении; водоотведении, организации сбора и утилизации

отходов, деятельности по ликвидации загрязнений - 98,9%.

В июне 2025 г. индекс цен производителей сельскохозяйственной продукции, по предварительным

данным, составил 99,3%, в том числе в растениеводстве - 99,0%, в животноводстве - 99,6%.

В июне 2025 г. сводный индекс цен на продукцию (затраты, услуги) инвестиционного назначения, по

предварительным данным, составил 105,2%, в том числе индекс цен производителей на строительную

продукцию - 100,5%, индекс цен приобретения машин и оборудования инвестиционного назначения -

115,8%, на прочую продукцию (затраты, услуги) инвестиционного назначения - 99,5%.
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Индекс тарифов на услуги связи для юридических лиц во II квартале 2025 г. по сравнению с

предыдущим кварталом, по предварительным данным, составил 100,3%.

Индекс тарифов на грузовые перевозки в среднем по всем видам транспорта в июне 2025 г., по

предварительным данным, составил 99,9%.

Численность рабочей силы в возрасте 15 лет и старше в июне 2025 г. составила 76,3 млн человек, из

них 74,6 млн человек классифицировались как занятые экономической деятельностью и 1,7 млн человек -

как безработные, соответствующие критериям МОТ (т.е. не имели работы или доходного занятия, искали

работу и были готовы приступить к ней в обследуемую неделю).

Уровень жизни населения

В I полугодии 2025 г. объем денежных доходов населения сложился в размере 57 294,8 млрд рублей и

увеличился на 17,5% по сравнению с I полугодием 2024 года.

Денежные расходы населения в I полугодии 2025 г. составили 52 396,7 млрд рублей и увеличились на

14,9% по сравнению с I полугодием предыдущего года. Население израсходовало на покупку товаров и

оплату услуг 45 220,6 млрд рублей, что на 15,7% больше, чем в I полугодии 2024 года. В I полугодии 2025 г.

прирост сбережений населения составил 4 898,0 млрд рублей (в I полугодии 2024 г. - 3 133,5 млрд рублей).

Реальные денежные доходы, по оценке, во II квартале 2025 г. по сравнению со II кварталом 2024 г.

увеличились на 5,6%.

Реальные располагаемые денежные доходы (доходы за вычетом обязательных платежей,

скорректированные на индекс потребительских цен), по оценке, во II квартале 2025 г. по сравнению с

соответствующим периодом предыдущего года также увеличился на 7,0%.

Заработная плата. Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций в мае 2025

г. составила 99 422 рубля и по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года увеличилась на

14,5%.

Просроченная задолженность по заработной плате, по сведениям, представленным организациями (не

относящимися к субъектам малого предпринимательства). Суммарная задолженность по заработной плате

на конец июня 2025 г. составила 947 млн рублей и по сравнению с предыдущим периодом снизилась на

715,1 млн рублей (на 43,0%).

Задолженность из-за несвоевременного получения денежных средств из бюджетов всех уровней на

конец июня 2025 г. отсутствовала.

Задолженность по заработной плате из-за отсутствия собственных средств организаций за июнь 2025

г. снизилась на 714 млн рублей (43,0%) и на конец июня 2025 г. составила 947 млн рублей, или 100%

общего объема просроченной задолженности по заработной плате.

Пенсии. В июне 2025 г. средний размер назначенных пенсий составил 23 455 рублей и по сравнению с

июнем 2024 г. увеличился на 11,9%.

Занятость и безработица

Источники информации:

https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-06-2025.pdf

Занятость населения. Уровень занятости населения (доля занятого населения в общей численности

населения соответствующего возраста) в возрасте 15 лет и старше в июне 2025 г. составил 61,6%.

Замещение рабочих мест. По отчетным данным организаций, не относящихся к субъектам малого

предпринимательства, численность их штатных работников (без учета совместителей) в мае 2025 г.

составила 33,1 млн человек (93,8% от общей численности замещенных рабочих мест). На условиях

совместительства и по договорам гражданско-правового характера для работы в этих организациях

привлекалось еще 2,2 млн человек. По сравнению с апрелем 2025 г. общая численность всех указанных

категорий работников уменьшилась на 0,1%.

Безработица. В июне 2025 г. 1,7 млн человек в возрасте 15 лет и старше классифицировались как

безработные (в соответствии с методологией Международной Организации Труда).

Забастовки. В I полугодии 2025 г. организации отчитались об 1 забастовке с участием 161 человек.

Потери рабочего времени составили 322 человеко-дня.

Окружающая среда

В I полугодии 2025 г. службами мониторинга природной среды зафиксированы случаи экстремально

высокого загрязнения атмосферного воздуха: 1 - по данным дискретных наблюдений и 3 - по данным

непрерывных наблюдений. Кроме того, зафиксировано 14 случаев аварийного загрязнения.
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Сельское хозяйство

Животноводство. На конец августа 2025 г. поголовье крупного рогатого скота в

сельскохозяйственных организациях, по расчетным данным, составило 152,6 тыс. голов (из него коров -

68,5 тыс.), свиней - 320,1 тыс., овец и коз - 11,6 тыс., птицы - 13 368,6 тыс. По сравнению с

соответствующей датой 2024 г. поголовье крупного рогатого скота в сельскохозяйственных организациях

снизилось на 5,5%, свиней - на 3,7%, овец и коз - на 28,2%, поголовье птицы увеличилось на 22,5%.

Надои молока на 1 корову в сельскохозяйственных организациях, не относящихся к субъектам

малого предпринимательства, в январе-августе 2025 г. составили 6 323 кг (в январе-августе 2024 г. -

5 874 кг). Средняя яйценоскость курицы-несушки в январе-августе 2025 г. составила 139 яиц (в январе-

августе 2024 г. - 156 яиц).

Средние цены производителей на реализованную сельхозорганизациями продукцию (без налога на

добавленную стоимость, снабженческо-сбытовых, транспортных и других налогов, не входящих в

себестоимость) в августе 2025 г. составили за тонну: на картофель - 27 520,01 рубля, крупный рогатый

скот - 145 750,52 рубля, молоко сырое крупного рогатого скота - 44 690,47 рубля, птицу

сельскохозяйственную живую - 128 966,04 рубля.

Строительство

Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности

«Строительство», в августе 2025 г. составил 75 328,5 млн рублей или 100,5% (в сопоставимых ценах) к

уровню соответствующего месяца предыдущего года.

Из общего объема строительных работ организациями, не относящимися к субъектам малого

предпринимательства, выполнено работ и услуг в августе 2025 г. на 32 054,7 млн рублей или 109,5% (в

сопоставимых ценах) к уровню соответствующего месяца предыдущего года.

Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство», в январе-августе

2025 г. составил 476 115,4 млн рублей или 102,4% (в сопоставимых ценах) к уровню соответствующего

периода предыдущего года.

Из общего объема организациями, не относящимися к субъектам малого предпринимательства,

выполнено работ и услуг в январе-августе 2025 г. на 223 124,1 млн рублей или 106,5% (в сопоставимых

ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего года.

Жилищное строительство. В августе 2025 г. организациями-застройщиками возведено 72 жилых

дома. Населением построено 5 160 жилых домов, из них 1 689 − на земельных участках, предназначенных

для ведения садоводства. Всего построено 10 996 новых квартир (с учетом квартир в общежитиях) общей

площадью жилых помещений 972,4 тыс. кв.м.

II. Основные показатели социально-экономического развития Московской области

Производство товаров и услуг

Индекс промышленного производства в августе 2025 г. по сравнению с августом 2024 г. составил

97,4%, в январе-августе 2025 г. по сравнению с январем-августом 2024 г. – 103,5%.

Индекс производства по виду экономической деятельности «Добыча полезных ископаемых» в

августе 2025 г. по сравнению с августом 2024 г. составил 100,0%, в январе-августе 2025 г. по сравнению с

январем-августом 2024 г. – 92,7%. 

Индекс производства по виду экономической деятельности «Обрабатывающие производства» в

августе 2025 г. по сравнению с августом 2024 г. составил 97,9%, в январе-августе 2025 г. по сравнению с

январем-августом 2024 г. – 104,2%.

Индекс производства по виду экономической деятельности «Обеспечение электрической энергией

газом и паром; кондиционирование воздуха» в августе 2025 г. по сравнению с августом 2024 г. составил

95,8%, в январе-августе 2025 г. по сравнению с январем-августом 2024 г. – 100,8%.

Индекс производства по виду экономической деятельности «Водоснабжение; водоотведение,

организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений» в августе 2025 г. по

сравнению с августом 2024 г. составил 79,6%, в январе-августе 2025 г. по сравнению с январем-августом

2024 г. – 88,0%.

Анализ социально - экономической 

ситуации Московской области
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Базовый индекс потребительских цен (БИПЦ), исключающий изменения цен на отдельные товары,

подверженных влиянию факторов административного или сезонного характера, в августе 2025 г. по

отношению к предыдущему месяцу составил 99,5%.

В январе-августе 2025 г. по сравнению с январем-августом 2024 г. индекс потребительских цен

составил 109,2%, в том числе на продовольственные товары - 110,7%, непродовольственные товары -

104,4%, услуги - 112,1%.

В январе-августе 2025 г. общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными

застройщиками жилых домах составила 7 166,8 тыс. кв.м (из них 1 765,8 тыс. кв. м – на земельных

участках, предназначенных для ведения садоводства) или 83,1% от общего объема жилья, введенного в

январе-августе 2025 г.

Транспорт

Рынки товаров и услуг

Оборот розничной торговли в августе 2025 г. составил 416,7 млрд рублей или 101,7% (в

сопоставимых ценах) к августу 2024 г. В январе-августе 2025 г. – 3 089,6 млрд рублей или 100,0% к

соответствующему периоду предыдущего года.

В августе 2025 г. оборот розничной торговли на 98,5% формировался торгующими организациями и

индивидуальными предпринимателями, осуществляющими деятельность вне рынка, доля розничных

рынков и ярмарок составила 1,5% (в августе 2024 г. – 98,7% и 1,3% соответственно).

В январе-августе 2025 г. доля оборота розничной торговли торговых сетей в общем обороте

розничной торговли по организациям, не относящимся к субъектам малого предпринимательства,

составила 64,9%.

Оборот общественного питания в августе 2025 г. составил 22,4 млрд рублей или 103,3% (в

сопоставимых ценах) к августу 2024 г. В январе-августе 2025 г. – 160,6 млрд рублей или 102,9% к

соответствующему периоду предыдущего года.

В августе 2025 г. населению Московской области, по оперативным данным, оказано платных услуг

на 89,6 млрд рублей или 99,9% (в сопоставимых ценах) к августу 2024 г. В январе–августе 2025 г. – на

712,7 млрд рублей или 101,9% к соответствующему периоду предыдущего года.

В августе 2025 г. оборот оптовой торговли, по предварительным данным, составил 1 164,5 млрд

рублей или 93,8% (в сопоставимых ценах) к августу 2024 г. В январе–августе 2025 г. – на 9 106,8 млрд

рублей или 98,8% к соответствующему периоду предыдущего года.

Цены

В январе-августе 2025 г. организациями-застройщиками возведено 379 жилых домов. Населением

построено 36 968 жилых домов, из них 10 547 – на земельных участках, предназначенных для ведения

садоводства. Всего построено 68 659 новых квартир (с учетом квартир в общежитиях) общей площадью

жилых помещений 8 622,3 тыс. кв.м.

В августе 2025 г. общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными

застройщиками жилых домах составила 730,8 тыс. кв. метров (из них 185,6 тыс. кв. метров − на земельных

участках, предназначенных для ведения садоводства) или 75,2% от общего объема жилья, введенного в

августе 2025 г.
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Численность незанятых трудовой деятельностью граждан, состоящих на учете в органах

государственной службы занятости населения, к концу августа 2025 г. составила 6 792 человека, из них 5

174 человека имели статус безработного, из них 4 094 человека получали пособие по безработице.

На конец августа 2025 г. уровень зарегистрированной безработицы составил 0,1% от численности

рабочей силы.

К концу августа 2025 г. нагрузка незанятого населения, состоящего на учете в органах службы

занятости, на одну заявленную вакансию составила 0,08 человека.

Источники информации:

https://77.rosstat.gov.ru/storage/mediabank/Доклад%20«Социально-экономическое%20положение%20Московской%20области%20в%20январе-августе%202025% 

20года».pdf

В июле 2025 г. в общей численности замещенных рабочих мест в организациях (без субъектов

малого предпринимательства) рабочие места внешних совместителей составляли 1,4%, лиц, выполнявших

работы по гражданско-правовым договорам – 12,5%.

Стоимость фиксированного набора потребительских товаров и услуг для межрегиональных

сопоставлений покупательной способности населения в расчете на месяц в среднем по Московской

области в конце августа 2025 г. составила 29 283,29 рубля, что на 0,1% ниже уровня прошлого месяца, по

отношению к декабрю предыдущего года увеличилась на 7,1%.

Стоимость минимального набора продуктов питания, условно отражающая межрегиональную

дифференциацию уровня потребительских цен на основные продукты питания, в августе 2025 г.

составила 7 786,27 рубля в расчете на месяц и снизилась по сравнению с июлем 2025 г. на 5,0%, по

отношению к декабрю предыдущего года увеличилась - на 4,4%.

Индекс цен производителей промышленных товаров в январе-августе 2025 г. относительно января-

августа 2024 г. составил 109,6%, из него в добыче полезных ископаемых - 122,4% в обрабатывающих

производствах - 109,5%, в обеспечении электрической энергией, газом и паром; кондиционировании

воздуха - 110,7%, в водоснабжении; водоотведении, организации сбора и утилизации отходов,

деятельности по ликвидации загрязнений - 110,4%.

В январе-августе 2025 г. сводный индекс цен на продукцию (затраты, услуги) инвестиционного

назначения составил 107,1% относительно аналогичного периода прошлого года, в том числе индекс цен

производителей на строительную продукцию - 105,0%, индекс цен приобретения машин и оборудования

инвестиционного назначения - 110,8%, индекс цен на прочую продукцию (затраты, услуги)

инвестиционного назначения – 109,1%.

Индекс тарифов на грузовые перевозки в августе 2025 г. составил 99,99% относительно

предыдущего месяца.

Уровень жизни населения

Среднемесячная номинальная заработная плата работников организаций, начисленная в январе-

июле 2025 г., по оперативным данным, составила 111 098,3 рубля и увеличилась по сравнению с январем-

июлем 2024 г. на 18,6%. Реальная заработная плата, рассчитанная с учетом индекса потребительских цен,

в январе-июле 2025 г. составила 108,3% к уровню января-июля 2024 г.

Просроченная задолженность по заработной плате организаций (не относящихся к субъектам малого

предпринимательства). Сведения о наличии просроченной задолженности по заработной плате на конец

августа 2025 года от организаций не поступали.

Численность рабочей силы по предварительным итогам выборочного обследования рабочей силы в

возрасте 15 лет и старше в среднем за июнь – август 2025 г. составила 4 792,5 тыс. человек, в их числе

4 719,6 тыс. человек или 98,5% были заняты в экономике, и 72,9 тыс. человек (1,5%) не имели занятия, но

активно его искали (в соответствии с методологией Международной Организации Труда они

классифицируются как безработные).

По отчетным данным организаций, не относящихся к субъектам малого предпринимательства,

средняя численность работников, которых превышает 15 человек, численность их штатных работников

(без учета внешних совместителей) в июле 2025 г. составила 1 826,8 тыс. человек (86,1% от общей

численности замещенных рабочих мест). На условиях совместительства и по договорам гражданско-

правового характера для работы на этих организациях привлекалось еще 295,5 тыс. человек (в

эквиваленте полной занятости). По сравнению с июлем 2024 г. общая численность всех указанных

категорий работников увеличилась на 8,5% и составила 2 122,3 тыс. человек.
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III. Рынок машин и оборудования, его структура и объекты

Машины и оборудование - это имущество/активы, используемые компанией для осуществления

производственной деятельности.

Машины и оборудование как товар – это объект сделок, удовлетворяющий различные реальные или

потенциальные потребности и имеющий определённые качественные и количественные характеристики.

Совершение сделок с машинами и оборудованием требует глубоких и систематических знаний

особенностей рынка, тенденций его развития. Исследование рынка – необходимая составляющая любой

профессиональной предпринимательской деятельности в сфере машин и оборудования. Исходными

данными для любого исследования рынка являются уровень и тенденции цен на различные типы машин и

оборудования, количество и динамика сделок, уровень затрат на транспортировку, установку и настройку.

Рынок машин и оборудования находится под значительным влиянием факторов, определяющих

социально-экономическое развитие как страны в целом, так и отдельных регионов, и факторов,

определяющих политическую стабильность.

Рынок машин и оборудования представляет из себя совокупность машин и оборудования, связанных

между собой общностью отраслевого производства и потребительскими особенностями

машиностроительной продукции. Для этого рынка характерны высокая динамичность спроса и

предложения товаров, их быстрое обновление и замена товарами со все более высокими и разнообразными

потребительскими свойствами, и, как следствие этого, - сравнительно быстрый рост спроса на изделия,

создаваемые на основе наиболее значительных новейших достижений НТР; общая тенденция к повышению

в движении цен при их устойчивом снижении на новейшие товары широкого и массового потребления. 

Рынок машин и оборудования - сектор национальной рыночной экономики, представляющий собой

совокупность: объектов рынка; экономических субъектов, оперирующих на рынке; процессов

функционирования рынка, т.е. процессов производства (создания), потребления (использования), обмена

объектов рынка и управления рынком; механизмов, обеспечивающих функционирование рынка

(инфраструктуры и правовой среды рынка).

          В соответствии с приведенным определением, структура рынка включает:

          - объекты рынка;

          - субъекты рынка;

          - процессы функционирования рынка;

          - механизмы (инфраструктуру) рынка.

Для целей анализа рынка и управления его созданием и развитием машины и оборудование

необходимо структурировать, т.е. выделять те или иные однородные группы.

          Машины и оборудование группируются по следующим видам:

          - основное технологическое;

          - вспомогательное;

          4) подкласс;

          5) вид.

          - автотранспортное;

          - офисное.

Более точная классификация машин и оборудования содержится в Общероссийскиом классификаторе

основных фондов (ОК 013-94) и представляет собой четкую иерархическую структуру:

          1) раздел  основных  фондов;

          2) подраздел  основных  фондов;

          3) класс;

Рынок машин и оборудования, 

его структура и объекты
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Анализ рынка и факторов, влияющих на стоимость

Объект оценки представляет из себя автомобиль марки МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500, VIN:

WDC1668731A164603, гос. № - А931ММ 90, 2012 года выпуска, мощность двигателя 320/435 кВт/л.с.,

легковой универсал, предназначенный для перевозки пассажиров и небольших грузов по дорогам общего

пользования. Кузов автомобиля цельнометаллический, выполнен в пятидверном исполнении.

Проведя анализ структуры рынка машин и оборудования, а так же представленных Заказчиком

материалов Оценщик делает вывод, что объект оценки относится к рынку легковых автомобилей.

IV. Анализ рынка объекта оценки

Сегмент рынка

В сравнении с октябрем все представленные модели показывают отрицательную динамику. При этом

лучше всего тут обстоит ситуация с Toyota Camry (-5,9%), а хуже других – с Kia Rio (-14,2%). По

отношению к ноябрю 2024-го рост отмечен у шести моделей, а самый сильный он у все той же Toyota Camry

(+18%). «В минусе» оказываются четыре «лады», а именно: «Нива» (-0,2%), «семерка» (-5,6%), седан

«Приора» (-9,1%) и «четырнадцатая» (-14%).

В ноябре нынешнего года в нашей стране было куплено 588,7 тыс. легковых машин с пробегом. Это

на 9,9% меньше, чем месяцем ранее (в октябре – 653 тыс. шт.), но на 12,2% больше результата ноября

прошлого года (524,4 тыс. шт.).

Среди брендов на вторичном рынке все так же лидирует LADA – в конце осени жители РФ приобрели

134,7 тыс. таких б/у машин. Вторую позицию в марочном рейтинге сохранила Toyota, ноябрьский

показатель которой составил 58,9 тыс. легковых автомобилей с пробегом. Следом идут Kia и Hyundai (34,8

тыс. и 33,3 тыс. шт. соответственно), а замыкает пятерку лидеров на этот раз Volkswagen, результат

которого в ноябре составил 25,8 тыс. единиц.

В ТОП-10 все марки демонстрируют снижение по отношению к октябрю, причем сильнее всех тут

потеряла Kia (-12,3%). В сравнении с ноябрем прошлого года все бренды, кроме LADA (-0,9%), показывают

рост вторичного рынка, а лучше других здесь отличился BMW (+47,4%).

Самой популярной моделью среди б/у легковых автомобилей остался седан LADA 2107. В ноябре

россияне купили 12,6 тыс. вазовских «семерок».

Далее следуют «корейцы» – Kia Rio (11,2 тыс. шт.) и Hyundai Solaris (10,9 тыс. шт.). Четвертую

строчку рейтинга занял внедорожник LADA 4х4 (9,9 тыс. шт.). Пятерку лидеров вторичного рынка на этот

раз замкнул Ford Focus, ноябрьский результат которого составил 9,6 тыс. единиц.

Рынок легковых автомобилей

Анализ рынка объекта 

оценки
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Анализ рынка и факторов, влияющих на стоимость

 https://auto.ru/cars/used/sale/mercedes/gl_klasse/1126853159-15f7bb48/ 

https://www.avito.ru/

https://auto.drom.ru/

https://auto.ru/

Основные ценообразующие факторы для транспортных средств

Основные ценообразующие факторы для транспортных средств, расположенные в порядке убывания

их значимости: год выпуска, состояние (новое/подержанное), техническое состояние, пробег, страна-

производитель, комплектация и т.п.

https://www.autostat.ru/press-releases/61491/

МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500 2012 2 200 000   https://auto.drom.ru/novosibirsk/mercedes-benz/gl-class/383085491.html 

Данные предложения позволяют сделать заключение, что цена на транспортные средства со схожими

характеристиками, находящиеся в удовлетворительном состоянии и прошедшие предпродажную

подготовку, на дату определения стоимости составляет от 2 200 000 до 2 989 000 руб. с учетом НДС.

МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500 2013 2 989 000   https://auto.drom.ru/barnaul/mercedes-benz/gl-class/399426563.html 

МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500 2013 2 398 100   https://auto.ru/cars/used/sale/mercedes/gl_klasse/1130243151-765af004/ 

МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500 2012 2 850 000  

Анализ стоимости подержанных транспортных средств данной марки со схожими характеристиками

приведены ниже:

Что касается итогов 11 месяцев 2025 года, то за это время жители нашей страны стали обладателями 5

млн 661,5 тыс. легковых автомобилей с пробегом. И это на 2,7% больше, чем в январе – ноябре прошлого

года.

Рынок автомобилей марки МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500, 2012-2013 года выпуска

Марка Год выпуска Цена, руб. Источник информации

Также эксперты агентства «АВТОСТАТ» сообщают, что в конце осени в Россию было ввезено 59,8

тыс. подержанных машин. И это чуть меньше октябрьского исторического рекорда (59,9 тыс. шт.).

«Высокие объемы импорта связаны с новым утилизационным сбором, который вступил в силу с 1

декабря. Соответственно, до этой даты импортеры старались ввезти в страну как можно больше

автомобилей еще по прежним расценкам», - объясняют в пресс-службе агентства «АВТОСТАТ».

Если рассматривать марочно-модельную структуру ввоза б/у машин, то в ноябре самым популярным

брендом здесь оказалась Toyota, а среди моделей первенствует Toyota Corolla.

Япония по-прежнему остается лидером среди стран-импортеров легковых автомобилей с пробегом в

РФ. Однако ее доля снижается, составив в ноябре 34,2%. Второе место занимает Южная Корея (24,8%), а

третье – Китай (18,3%). Также в пятерку лидеров вошли Грузия (8%) и Беларусь (6,8%).

МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500 2012 2 500 000  
 https://www.avito.ru/rostov-na-donu/avtomobili/mercedes-benz_gl-

klass_4.7_at_2012_274_773_km_7228341738 

МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500 2013

Источники информации:

2 500 000   https://auto.ru/cars/used/sale/mercedes/gl_klasse/1127196745-15ab9c80/ 
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Анализ наиболее эффективного использования

Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности,

обеспечивающего максимальную продуктивность - называется анализом наилучшего и наиболее

эффективного использования.

Наилучшее и наиболее эффективное использование - это вероятное использование объекта,

которое юридически обосновано, физически осуществимо, финансово целесообразно и приводит к

наивысшей стоимости. Для определения наиболее эффективного использования необходимо провести

анализ в соответствии с четырьмя вышеперечисленными критериями.

Объект оценки представляет из себя автомобиль марки МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500, VIN:

WDC1668731A164603, гос. № - А931ММ 90, 2012 года выпуска, мощность двигателя 320/435 кВт/л.с.,

легковой универсал, предназначенный для перевозки пассажиров и небольших грузов по дорогам

общего пользования. Кузов автомобиля цельнометаллический, выполнен в пятидверном исполнении.

Учитывая физические характеристики, назначения использования, а так же техническое состояние

объекта оценки, Оценщик считает, что наиболее эффективным использованием объекта оценки будет

использование его по назначению.

Анализ наиболее эффективного 

использования имущества
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Описание процесса оценки объекта оценки

          В данном Отчете доходный подход не применялся.

3. Сравнительный подход

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа

информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. Применяя сравнительный подход к оценке, 

эксперт должен:

г) осуществить процедуру приведения потока ожидаемых доходов в период прогнозирования, а также

доходов после периода прогнозирования в стоимость на дату оценки.

в) доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

1. Затратный подход

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим

объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные

свойства. Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в связи с физическим состоянием,

функциональным или экономическим устареванием, при применении затратного подхода необходимо

учитывать износ и все виды устареваний.

          В данном Отчете затратный подход не применялся.

2. Доходный подход

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с

объектом оценки расходы. При применении доходного подхода эксперт определяет величину будущих

доходов и расходов и моменты их получения.

          Применяя доходный подход к оценке, эксперт должен:

а) установить период прогнозирования. Под периодом прогнозирования понимается период в

будущем, на который от даты оценки производится прогнозирование количественных характеристик

факторов, влияющих на величину будущих доходов;

б) исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в течение периода

прогнозирования, а также сделать заключение о способности объекта приносить поток доходов в

период после периода прогнозирования;

в) определить ставку дисконтирования, отражающую доходность вложений в сопоставимые с

объектом оценки по уровню риска объекты инвестирования, используемую для приведения будущих

потоков доходов к дате оценки;

б) сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на

сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о

ценах. Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту

оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам,

определяющим его стоимость;

Описание процесса оценки объекта оценки в части применения 

доходного, затратного и сравнительного подходов к оценке

Согласно Федеральному стандарту оценки "Подходы и методы оценки" (ФСО V),

утвержденному приказом Минэкономразвития России № 200 от 14 апреля 2022 г., при определении

рыночной стоимости объекта применяются следующие подходы:

а) затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом

износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые

для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта

оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты,

необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий,

применяющихся на дату оценки;

Описание процесса оценки 

объекта оценки
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Описание процесса оценки объекта оценки

В данном Отчете сравнительный подход применялся. В рамках сравнительного подхода

применен рыночный метод, метод сравнения продаж (метод количественных корректировок)

основывающийся на определении статистическим выборочным методом стоимостей предложений

купли-продажи объектов максимально приближенных по своим технико-эксплуатационным

параметрам к объекту оценки на вторичном рынке.

а) выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-

аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть выбрано несколько

единиц сравнения. Выбор единиц сравнения должен быть обоснован экспертом. Эксперт должен

обосновать отказ от использования других единиц сравнения, принятых при проведении оценки и

связанных с факторами спроса и предложения;

б) скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу

сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по

данному элементу сравнения. При внесении корректировок эксперт должен ввести и обосновать

шкалу корректировок и привести объяснение того, при каких условиях значения введенных

корректировок будут иными. Шкала и процедура корректирования единицы сравнения не должны

меняться от одного объекта-аналога к другому;

в) согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-

аналогам. Эксперт должен обосновать схему согласования скорректированных значений единиц

сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов.

          В данном Отчете сравнительный подход применялся.

          Вывод:

В данном Отчете затрат ный подход не применялся. Так как в рамках затратного подхода

определяется стоимость автомобиля путем определения текущей стоимости нового объекта за

вычетом различных элементов физического износа, функционального и экономического

устареваниятак На рынке нет предложений по продаже новых автомобилей данной марки.

В данном Отчете доходный подход не применялся. Недостаточно развитый в настоящее время

рынок аренды аналогичных объектов, а также отсутствие у Оценщика информации по аренде,

предопределяет невозможность применения доходного подхода для оценки объекта во избежание

получения некорректного результата.
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Определение рыночной стоимости объекта 

 

Марка Год вып.
Цена, 

руб.

МЕРСЕДЕ

С-БЕНЦ 

GL500

2013 2 500 000

МЕРСЕДЕ

С-БЕНЦ 

GL500

2012 2 500 000

МЕРСЕДЕ

С-БЕНЦ 

GL500

2012 2 200 000

МЕРСЕДЕ

С-БЕНЦ 

GL500

2013 2 398 100

МЕРСЕДЕ

С-БЕНЦ 

GL500

2012 2 850 000

МЕРСЕДЕ

С-БЕНЦ 

GL500

2013 2 989 000

где,

m b

1,04562 2,6E-33

2012

[Цена объекта оценки] = 2,60290112061736E-33 * 1,04562322506485 ^ 2012 =2502663,82726845

Условия предложения: по аналогам использовалась информация о ценах предложения, так как в

основном, цены сделок являются коммерческой тайной и не разглашаются. Как правило, в процессе

торговли запрашиваемая владельцем объекта цена несколько снижается. Данная корректировка

приведена согласно аналитическим данным справочника оценщика машин и оборудования, табл. 2.2.1.2,

стр. 50 (Справочник оценщика машин и оборудования - 2023 под редакцией Лейфера Л.А.

"Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования", ООО "Приволжский

центр методического и информационного обеспечения оценки", Нижний Новгород, 2023 г.), где скидка

на торг для аналогичных объектов составляет 9,6%.

Учитывая, что год выпуска объекта оценки - 

https://www.avito.ru/rostov-na-

donu/avtomobili/mercedes-benz_gl-

klass_4.7_at_2012_274_773_km_722834173

8

https://auto.drom.ru/novosibirsk/mercedes-

benz/gl-class/383085491.html

https://auto.ru/cars/used/sale/mercedes/gl_kla

sse/1130243151-765af004/

https://auto.ru/cars/used/sale/mercedes/gl_kla

sse/1126853159-15f7bb48/

https://auto.ru/cars/used/sale/mercedes/gl_kla

sse/1127196745-15ab9c80/

https://auto.drom.ru/barnaul/mercedes-benz/gl-

class/399426563.html

По данным объектов-аналогов регрессионная формула примет вид:

[Цена] = 2,60290112061736E-33 * 1,04562322506485 ^ [Год выпуска]

 при этом, коэффициент корреляции равен - 0,209829801161594

Определение стоимости объекта оценки сравнительным подходом

Рыночный метод (метод сравнительных продаж) основывается на определении статистическим

выборочным методом стоимостей предложений купли-продажи транспортных средств максимально

приближенных по своим технико-эксплуатационным параметрам к объекту оценки на вторичном рынке.

В качестве исходной информации для определения рыночной стоимости транспортного средства на

вторичном рынке использовались данные предложений по продажам аналогичных объектов в России (по

периодическим изданиям, предложениям автосалонов и авто центров, электронным средствам сети

Internet).

Результаты анализа по ценам объектов-аналогов приведены в виде графика:

Объекты-аналоги

Источник информации

Расчет стоимости 

объекта оценки

1 500 000

2 000 000

2 500 000

3 000 000

3 500 000

2011 2012 2013 2014

Ц
е
н

а
 (

р
у
б

.)

Год выпуска

Цены объектов-аналогов

ООО "РЭСО"
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Определение рыночной стоимости объекта 

руб.

руб.

Таким образом, стоимость объекта оценки, определенная сравнительным подходом, с учетом 

НДС, составляет (округленно):

2 260 000

Приведенные выше расчеты основаны на существенной для проведения оценки информации,

источники информации приведены выше, а так же в разделе "Приложения" (п. 2 ФСО VI).

Скидка на торг на вторичном рынке

Учитывая тот фактор, что сравниваемые объекты-аналоги имеют технически исправное состояние

согласно представленным в объявлениях о их продаже данным, а объект оценки имеет технически

исправное состояние согласно данным, предоставленным Заказчиком, корректировка на техническое

состояние не вносится.

Таким образом, стоимость объекта оценки, определенная сравнительным подходом, без учета 

НДС, составляет (округленно):

1 880 000

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Согласование результатов

1.

2.

3.

4.

1.

2.

3.

Способность параметров, используемых методов, учитывать конъюнктурные колебания и

стоимость денежных средств.

Способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость,

такие как местоположение, размер, потенциальная доходность.

Затратный подход хорошо работает для только что построенных объектов или завершенных

строительством. Этот подход незаменим для объектов, не приносящих доход. В основном полезен

для оценки объектов, уникальных по своему виду и назначению, для которых нет рынка. Часто

используется для определения нижнего предела стоимости оцениваемого объекта. При определении

физического износа имеет место большая доля субъективности. Большое искажение стоимости часто

появляется в результате перевода цен 1969 г. к уровню текущих цен по индексам.

Оценка по доходности отражает ту предельную стоимость, больше которой не будет платить

потенциальный инвестор, рассчитывающий на типичное использование объекта и на принятые нами

ставки доходности. Результатам, полученным с использованием этого метода, как правило, придается

наибольший вес при оценке объектов коммерческой недвижимости.

Сравнительный подход более всего отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке. В то

же время возникают проблемы получения достоверной информации об условиях продаж объектов, их

цене и т.д. Результатам, полученным по сравнительному подходу сравнительного анализа продаж,

придается наибольший вес при хорошо развитом рынке данного типа недвижимости.

4

Учет конъюнктуры  рынка

Оценка рыночной стоимости объекта оценки осуществлена на основе сравнительного подхода. В

рамках сравнительного подхода применен рыночный метод (метод сравнительных продаж)

основывающийся на определении статистическим выборочным методом стоимостей предложений

купли-продажи объектов максимально приближенных по своим технико-эксплуатационным параметрам

к объекту оценки на вторичном рынке.

Нормированное среднее: 1,0

Достоверность информации 5

Согласование результатов

Целью сведения результатов всех используемых подходов является определение преимуществ и

недостатков каждого из них, и тем самым выработка единой стоимостной оценки. Преимущество каждого

метода при оценке объекта недвижимости, определяется по следующим критериям:

Возможность отразить действительные намерения потенциального покупателя или продавца.

Тип, качество и обширность информации, на основе которой производится анализ.

В зависимости от объема и достоверности информации, использованной в рамках каждого из

методов, результаты этих методов в большей или меньшей степени отличаются друг от друга. Выбор

итоговой величины стоимости произведен на основе нескольких промежуточных результатов.

Распределение удельных весов между результатами использованных методов осуществлено по методу

нормированной средней. Так как расчет объекта проводился только сравнительным подходом, весовой

коэффициент принят 1.

Определения веса для согласования результатов

Затратный   подход Доходный подход Сравнительный 

подход

Полнота информации 5

Допущения, принятые в расчётах

5

Среднее: 4,75

Результаты оценки

и заключения

ООО "РЭСО"
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Согласование результатов

1,00
Стоимость, определенная сравнительным 

подходом
1 880 000 руб.

Окончательное заключение о рыночной стоимости объекта оценки:

МЕТОД ВЕС СТОИМОСТЬ примечание

Стоимость, определенная затратным 

подходом
не применялся

Стоимость, определенная доходным 

подходом
не применялся

Окончательное заключение о 

рыночной стоимости объекта 

оценки (округленно)

1 1 880 000 руб.

Определение границ интервала стоимости: не требуется (по согласованию с Заказчиком).

Указанная стоимость не включает НДС и не включает дополнительные затраты, которые может

понести покупатель или продавец при оформлении данной сделки (комиссионные, госпошлины, сборы

за регистрацию, и т.д.).

ООО "РЭСО"
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Согласование результатов

Используемая литература:

2) Оценка рыночной стоимости машин и оборудования. И.Д. Дронова, Ю.Я. Еленева, А.И. Имшенецкий.

Учебно-практическое пособие. - М.: Дело.1998

3) Е.И. Тарасевич: "Введение в методы оценки рыночной стоимости машин и оборудования" С.-

Петербург, 1995.

4) Андрианов Ю.В. Оценка автотранспортных средств. -3-е изд., исправленное. - М. 2006.

5) Касьяненко Т.Г., Маховикова Г.А. Теория и практика оценки машин и оборудования. М.:

Феникс.2009.

6) А.П. Ковалев. Оценка стоимости активной части основных фондов. - М.: Минстатинформ, 1997.

7) Назаров О.С., Третьяков Э.А. «Оценка рыночной стоимости машин и оборудования», Международная

академия оценки и консалтинга, М. – 2003.

8) Улицкий М.П. «Оценка стоимости транспортных средств», Учебно-методическое пособие, Изд-во

«Финансы и статистика», М. – 2005.

9) Асаул А.Н., Старинский В.Н., Бездудная А.Г., Старовойтов М.К. Оценка собственности. Оценка

машин, оборудования и транспортных средств / под ред. Асаула А.Н. – М.: АНО «ИПЭВ», 2011.

1) "Методическое руководство по определению стоимости автотранспортных средств с учетом

естественного износа и технического состояния на момент предъявления РД 37.009.015-98 (с

изменениями №1, №2, №3, №4, №5, №6)". Утверждено Министерством экономики РФ.

Используемая литература
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Согласование результатов

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости: полученная итоговая

стоимость рассматривается только согласно целям и задачам в соответствии с заданием на оценку.

ИНН/КПП: 7734387805/504001001

Договор № 03/12-25м от 22.12.2025 г.

Московская обл., г. Раменское

140125, Московская обл., г. Раменское, д. Чулково, ул. Почтовая, д. 28, этаж/помещение 12

Основание для проведения Оценщиком оценки объекта оценки:

Заказчик оценки:

ООО «Флора Сервис»

Объект оценки представляет из себя автомобиль марки МЕРСЕДЕС-БЕНЦ GL500, VIN:

WDC1668731A164603, гос. № - А931ММ 90, 2012 года выпуска, мощность двигателя 320/435 кВт/л.с.,

легковой универсал, предназначенный для перевозки пассажиров и небольших грузов по дорогам

общего пользования. Кузов автомобиля цельнометаллический, выполнен в пятидверном исполнении.

ОГРН: 1167746698657, дата присвоения 26.07.2016 г.

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 25.12.2025 г. составляет:

1 880 000 (Один миллион восемьсот восемьдесят тысяч руб. 00 коп.)

Используемые подходы:

Информация, идентифицирующая объект оценки:

Месторасположение объекта оценки:

Затратный подход - не применялся

Сравнительный подход - 1 880 000

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки:

Доходный подход - не применялся

р/с 40702810687360055892 в Росбанк филиал Москва АО "ТБанк" г. Москва, к/с 30101810545374525113,

БИК 044525113

(Один миллион восемьсот восемьдесят

тысяч руб. 00 коп.)

Основные 

факты и выводы

ООО "РЭСО"
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-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

ОГРН:

Полное наименование юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор:

Наименование организации: Общество с ограниченной ответственностью "ООО 

"Региональный Экспертный Союз Оценщиков""

Юридический и фактический адрес: 170006, г. Тверь, ул. Брагина, д. 6А

Организационно-правовая форма 

юридического лица, с которым оценщик 

заключил трудовой договор

Общество с ограниченной ответственностью

Общество с ограниченной ответственностью «Флора Сервис»

140125, Московская обл., г. Раменское, д. Чулково, ул. Почтовая, д. 28,

этаж/помещение 12

Член Ассоциации "Русское общество оценщиков", адрес: 105005, г. Москва, вн.тер.г.

муниципальный округ Басманный, ул. Фридриха Энгельса, д. 46, стр. 2, регистрационный №

002261 от 24.12.2007 г.;

Свидетельство о повышении квалификации «Оценочная деятельность» - Московский

международный институт эконометрики, информатики, финансов и права, № 38 от

29.04.2005г.;

Свидетельство о повышении квалификации «Оценочная деятельность» - Государственный

университет по землеустройству, № 11908 от 20.03.2008 г.; 

1. Полное наименование Заказчика:

3.

4. Сведения о независимости юридического лица с которым Оценщик заключил трудовой договор и

Оценщика:

Настоящим ООО "РЭСО" и Оценщик подтверждают полное соблюдение принципов независимости,

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в

Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего Отчета

об оценке.

Юридический и почтовый адрес оценщика - 170006, г. Тверь, ул. Брагина, д.6А, офис 208,

тел./факс: (4822) 41-51-62; эл. почта - info@regso.ru;

В соответствии с требованием статьи 24.7 Федерального Закона "Об оценочной

деятельности в РФ" от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (с последующими изменениями),

ОЦЕНЩИК имеет полис гражданской ответственности оценщика ПАО СК "Росгосстрах"

(договор (полис) № Д-16950010-5.0-2-000030-25 страхования ответственности оценщика

сроком с 15.02.2025 г. по 14.02.2026 г.).

Стаж работы в оценочной деятельности 23 года.

ОГРН с датой присвоения: 1026900524001 от 16.09.2002 г.

Страховой полис ООО "РЭСО": Страховщик - ПАО СК "Росгосстрах" (договор № Д-

16950010-5.0-2-000029-25 страхования ответственности

юридического лица, заключающего договоры на

проведение оценки сроком с 15.02.2025 г. по 14.02.2026

г.).

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельностью по направлению «Оценка

недвижимости» - № 041227-1 от 10.07.2-24 г.;

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельностью по направлению «Оценка

движимого имущества» - № 044329-2 от 27.09.2-24 г.;

Сертификат "Экспертиза отчетов об оценке" - Финансовая Академия при правительстве РФ

«Академия менеджмента и рынка», № 1410-К от 22.09.2003 г.;

Рыков Олег Аркадьевич:

Сведения об оценщике:

Заказчик оценки:

2.

Адрес Заказчика оценки:

"Оценка стоимости предприятия (бизнеса)" - Московский Государственный университет

экономики, статистики и информатики, диплом серия ПП № 345806, регистрационный № 231

от 25.05.2002 г.;

1167746698657, дата присвоения 26.07.2016 г.

Сведения о заказчике оценки и 

об оценщике

ООО "РЭСО"
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В ходе оказания услуг по оценке, Оценщик не пользовался услугами сторонних специалистов -

Оценщиков или консультантов, не являющихся Оценщиками.

Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или

работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки.

Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора

и не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, равно как и заказчик

не является кредитором или страховщиком Оценщика.

Размер оплаты за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости

объекта оценки, указанной в настоящем Отчете об оценке.

5. Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке внешних

организациях и квалифицированных отраслевых специалистах с указанием их квалификации,

опыта и степени их участия в проведении оценки объекта оценки:

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Согласование результатов

Заявление о соответствии

          Оценщик, выполнивший данный отчет, подтверждает следующее:

1. Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности.

2. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действительны

строго в пределах принятых ограничений и допущений.

7. Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества и знает район его нахождения.

8. Никто, кроме лиц, указанных в Отчете, не обеспечивал профессиональной помощи в подготовке Отчета.

9. Описание объекта оценки произведено в соответствии с представленной Заказчиком документацией и

на основе результатов личного обследования объекта оценки Оценщиком.

3. Оценщик не имеет настоящей и ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, действует

непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам.

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые

могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами выводов и

заключений, содержащихся в Отчете.

5. Оценка была проведена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в

Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г.; общими стандартами оценки (ФСО №№ I-VI,

утвержденные приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); специальными

стандартами оценки, определяющими дополнительные требования к порядку проведения оценки (ФСО

№ 10, утвержденный приказом Минэкономразвития России № 328 от 1 июня 2015 г.), а также

Стандартами оценки Ассоциации «Русское общество оценщиков» (СПОД РОО 2022).

6. Образование оценщика соответствует необходимым требованиям.

Заявление о соответствии

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Фотографии объекта

Фрагмент объекта оценки Фото № 1

Фрагмент объекта оценки Фото № 2 - 3

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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Приложение

ООО "РЭСО"

Тел./Факс: (4822) 41-51-62
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