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115280, город Москва, улица Ленинская Слобода, дом 26, этаж 2, помещение 208, офис 12 К 
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	Наименование арбитражного суда, в производстве которого находится дело о банкротстве
	Арбитражный суд города Москвы  

	Номер дела 
	№ А40-305110/23 95-749

	Дата принятия судебного акта о введении процедуры конкурсного производства 
	14.02.2024

	Дата назначения   конкурсного управляющего
	14.02.2024 


1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение о порядке продажи имущества ООО «Вортекс Групп» (далее по тексту - Положение) определяет порядок реализации залогового имущества (далее также – Имущество) ООО «Вортекс Групп» (далее - Должник), в т.ч. сроки его продажи, форму торгов, форму представления предложений о цене имущества, начальную цену его продажи, средства массовой информации и сайты в сети «Интернет», где предлагается соответственно опубликовать и разместить сообщение о продаже имущества, сроки опубликования и размещения указанного сообщения. 
1.2. Продажа имущества Должника осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 №127-ФЗ (далее - Закон о банкротстве), Приказом Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495 «Об утверждении Порядка проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, Требований к операторам электронных площадок, к электронным площадкам, в том числе технологическим, программным, лингвистическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, внесении изменений в приказ Минэкономразвития России от 5 апреля 2013 г. № 178 и признании утратившими силу некоторых приказов Минэкономразвития России» (далее - Приказ Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495) и настоящим Положением.
1.3. Проводимые в соответствии с настоящим Положением торги (далее – Торги) являются открытыми по составу участников и форме представления предложений о цене имущества, проводятся в форме торгов посредством публичного предложения. 
1.4. Организатор торгов по аналогии с пунктом 3 статьи 138 Закона о банкротстве использует отдельный счет, предназначенный для поступления сумм задатков, погашения требований о возврате задатков, а также для перечисления суммы задатка на основной счет Должника в случае заключения с внесшим его лицом договора купли-продажи имущества Должника или наличия иных оснований для оставления задатка за Должником.
1.5. Организатор торгов в ходе Торгов вправе снять с Торгов любой лот в случае наличия уважительных причин, связанных с полным погашением задолженности, включенной в лот, обжалованием либо отменой судебных актов, на которых основаны требования, иных причин, препятствующих продаже Имущества Должника. В случае частичного погашения задолженности, реализуемой на Торгах, в публикации о проведении Торгов указывается на данное обстоятельство, размер задолженности в публикации указывается на дату осуществления публикации. В случае частичного погашения задолженности в ходе Торгов, цена лота не изменяется, сведения о текущем размере задолженности с учетом погашений публикуются конкурсным управляющим на сайте ЕФРСБ.
2. Термины и определения

Должник - лицо, в отношении которого арбитражным судом введена процедура банкротства и имеющее право собственности на имущество,  указанное в п. 3.1 настоящего Положения, находящееся в залоге (обремененное) у Залогового кредитора.
Задаток - сумма денежных средств, перечисляемая заявителем организатору торгов в счет причитающихся в будущем возможных платежей должнику, в случае если заявитель будет допущен к участию в торгах и признан лицом, выигравшим торги, в доказательство заключения договора купли-продажи и в обеспечение его исполнения.

Имущество - имущество Должника, указанное в пункте 3.1. настоящего Положения и реализуемое в соответствии с настоящим Положением и Законом о банкротстве.
Заявитель - намеревающееся стать участником торгов лицо, представившее для регистрации Оператору электронной площадки заявку на участие в торгах с приложением необходимых документов и перечислившее задаток в порядке и размерах, предусмотренных настоящим Положением.

Лот – имущество, выставляемое на торги как самостоятельный предмет продажи, и в отношении которого заключается отдельный договор купли-продажи по итогам проведения торгов.
Место проведения торгов – электронная площадка.
Оператор электронной площадки –  юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или физическое лицо в качестве индивидуального предпринимателя, государственная регистрация которых осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации, которые проводят торги в электронной форме в соответствии с настоящим Федеральным законом и являются членами саморегулируемой организации операторов электронных площадок, действующее на основании заключенного с Организатором торгов договора на проведение открытых торгов по продаже Имущества Должника.
Организатор торгов – ООО «Стратегия Инвестиций» (ИНН 9729357703, ОГРН 1237700731454), оплата услуг которой осуществляется за счет предприятия должника. Указанная организация не должна являться заинтересованным лицом в отношении должника, кредиторов, конкурсного управляющего.
Победитель торгов – участник, предложивший наиболее высокую цену за продаваемое Имущество;

Покупатель - лицо, с которым заключен договор купли-продажи по результатам торгов или в случае незаключения договора купли-продажи с победителем торгов.

Специальный банковский счет – отдельный банковский счёт, открываемый конкурсным управляющим для зачисления и списания денежных средств по поступившим задаткам.
Торги – способ продажи Имущества, основанный на принципе состязательности. Торги проводятся в электронной форме.
Участник торгов - лицо, согласное приобрести Имущество, указанное в сообщении о проведении торгов на условиях, указанных в сообщении, допущенное Организатором торгов на основании поданной заявки и приложенных к ней документов к участию в торгах и имеющее право предлагать свою цену за выставленное на торги Имущество.
Электронная площадка – сайт в сети Интернет, на котором проводятся торги в электронной форме в соответствии c Законом о банкротстве.

Любые термины и определения, значение которых специально не оговорено в разделе 2 настоящего Положения, подлежат толкованию в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3. Предмет торгов и начальная цена
3.1. Предметом торгов является следующее имущество Должника: 
	№ п/п
	Наименование имущества
	Начальная цена продажи, руб., коп.

	Лот №1
	Нежилое помещение, общей площадью 915,6 м2, находящееся по адресу: Московская область, г. Одинцово, ул. Молодежная, д. 48, пом. 1, этаж 1, этаж 2, этаж 3, этаж 4
	15 000 000


4. Организация проведения торгов
4.1. Торги проводятся на электронной торговой площадке ООО "Межрегиональная электронная торговая система" (ЭТП "МЭТС") (далее - ЭТП). Оператором ЭТП является ООО "Межрегиональная электронная торговая система". Официальный сайт в сети интернет: http://m-ets.ru, почтовый адрес: 302023, Россия, г. Орел, ул. Раздольная, д. 11, пом. 137.
4.2. Продавцом имущества является Должник в лице конкурсного управляющего Должника (далее - Продавец). Функции по организации и проведению торгов осуществляются конкурсным управляющим.
4.3. Компетенция Организатора торгов определена Законом о банкротстве и Приказом Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495.
4.4. Организатор торгов при подготовке и проведении торгов выполняет следующие функции:

4.4.1. Заключает договор с оператором электронной площадки на проведение торгов. 

4.4.2. Представляет оператору электронной площадки заявку на проведение торгов в форме электронного документа с приложением, в том числе договора о задатке, проекта договора купли-продажи и иных документов, установленных Приказом Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495.

4.4.3. В срок не позднее чем 15 (пятнадцать) рабочих дней с даты утверждения Положения залоговым кредитором, направляет для опубликования информационное сообщение о продаже Имущества в официальное издание (газете «Коммерсантъ»), в Единый федеральный реестр сведений о банкротстве (http://www/fedresurs.ru/).
В сообщении о продаже Имущества должны содержаться:

· сведения об Имуществе, его характеристиках, порядок ознакомления с Имуществом;

· сведения о проведении торгов в форме торгов посредством публичного предложения;
· порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах и предложений о цене Имущества (даты и время начала представления указанных заявок и предложений); 

· порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками торгов документов и требования к их оформлению;

· размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты счетов, на которые вносится задаток;

· начальная цена продажи Имущества;

· порядок и критерии выявления победителя торгов;

· дата, время и место подведения результатов торгов;

· порядок и срок заключения договора купли-продажи;

· сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи;

· сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона;

· величина снижения начальной цены имущества Должника и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена.
4.4.4. Назначает дату и время проведения торгов.
4.4.5. Определяет даты начала и окончания приема заявок, срок подведения итогов торгов. 
4.4.6. Определяет участников торгов, проверяет правильность оформления представленных заявителями документов и определяет их соответствие требованиям законодательства Российской Федерации и настоящего Положения. Принимает решение о признании заявителей участниками торгов или об отказе в допуске к участию в торгах и уведомляет заявителей о принятом решении.
4.4.7. Определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах проведения торгов.
4.4.8. Уведомляет участников торгов о результатах проведения торгов. 
4.4.9. Организатор торгов обязан обеспечить равный доступ всех лиц к участию в торгах, в том числе к информации о проведении торгов, и обеспечить право лиц на участие в торгах без взимания с них платы, не предусмотренной Законом о банкротстве и настоящим Положением.

4.4.10. Для проведения торгов Организатор торгов обязан использовать информационные системы, обеспечивающие:

· свободный и бесплатный доступ к информации о проведении торгов, правилах работы с использованием такой системы;

· право участия в торгах без взимания платы;

· возможность представления заявки на участие в торгах и прилагаемых к ней документов, их копий в форме электронных документов;

· хранение и обработку в электронной форме заявок на участие в торгах и иных документов, представляемых заявителями, с использованием сертифицированных в установленном законодательством Российской Федерации порядке средств криптографической защиты информации;

· защиту информации (заявок на участие в торгах и иных документов), представляемой заявителями, в том числе сохранность этой информации, предупреждение уничтожения информации, ее несанкционированного изменения и копирования;

· создание, обработку, хранение и представление в электронной форме информации и документов, в том числе протоколов комиссии о результатах проведения торгов;

· бесперебойное функционирование таких систем и доступ к ним пользователей, в том числе заявителей, в течение всего срока проведения торгов.
4.4.11. Осуществляет иные функции, установленные Законом о банкротстве, Приказом Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495 и иными нормативными актами.
5. Представление заявок на участие в торгах
5.1. Для участия в открытых торгах претенденты (потенциальные покупатели) должны пройти регистрацию на электронной площадке и подать заявку на участие в торгах, а также оплатить задаток. Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.
5.2. Для участия в открытых торгах заявитель представляет оператору электронной площадки заявку на участие в открытых торгах в форме электронного документа, подписанного электронной цифровой подписью заявителя. 

5.3. Заявка на участие в торгах должна соответствовать требованиям, установленным Законом о банкротстве, Приказ Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495, настоящим Положением, а также требованиям, указанным в сообщении о проведении торгов.

5.4. Заявка на участие в торгах составляется в произвольной форме на русском языке и должна содержать указанные в сообщении о проведении торгов следующие сведения:

· наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес заявителя (для юридического лица);

· фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства заявителя (для физического лица);

· номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя;

· сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по отношению к должнику, кредиторам, конкурсному управляющему и о характере этой заинтересованности;

· сведения об участии в капитале заявителя конкурсного управляющего, а также саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является конкурсный управляющий;

5.5. К заявке на участие в торгах должны прилагаться копии следующих документов:

· выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица);

· выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя);

· документы, удостоверяющие личность (для физического лица);

· надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица);

· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя.
5.6. Документы, прилагаемые к заявке, представляются в форме электронных документов, подписанных электронной цифровой подписью заявителя.

5.7. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в открытых торгах не позднее окончания срока представления заявок на участие в открытых торгах, направив об этом уведомление оператору электронной площадки.

5.8. После представления заявок на участие в торгах Оператор электронной площадки направляет Организатору торгов все зарегистрированные заявки, представленные и не отозванные до истечения установленного срока окончания представления заявок.

5.9. Оператор электронной площадки направляет заявителю в электронной форме подтверждение о регистрации представленной заявки на участие в торгах в день регистрации такой заявки с указанием порядкового номера, даты и точного времени ее представления.

5.10. Направление Заявителем задатка на счет, указанный в сообщении о проведении торгов, считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке.

5.11. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, указанного в информационном сообщении о проведении торгов, не рассматриваются.
6. Определение участников торгов

6.1. Определение участников торгов осуществляется организатором торгов в соответствии с положениями статьи 110 Закона о банкротстве. 

6.2. Заявители, допущенные к участию в торгах, признаются участниками торгов.

6.3. Оператор электронной площадки направляет организатору торгов все зарегистрированные заявки на участие в торгах, представленные и не отозванные до окончания срока представления заявок для определенного периода проведения торгов, и приложенные к ним документы с указанием даты и точного времени представления заявки на участие в торгах, порядкового номера регистрации каждой заявки не позднее тридцати минут после окончания периода проведения торгов.
Если имеются заявки на участие в торгах, представленные и не отозванные до окончания срока представления заявок для соответствующего периода проведения торгов, организатор торгов посредством программно-аппаратных средств сайта формирует протокол об определении участников торгов и направляет указанный протокол в форме электронного сообщения, подписанного квалифицированной электронной подписью, оператору электронной площадки не позднее пяти календарных дней после окончания периода проведения торгов.
6.4. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах принимается в случаях:

· если заявка не соответствует требованиям, установленным Законом о банкротстве и указанным в сообщении о проведении торгов; 

· представленные заявителем документы не соответствуют установленным к ним требованиям или недостоверны; 

· поступление задатка на счет, указанный в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату составления протокола об определении участников торгов. 

6.5. В протоколе об определении участников торгов указывается:

· перечень заявителей, допущенных к участию в торгах;

· перечень заявителей, которым было отказано в допуске к участию в торгах с указанием основания принятого решения об отказе в допуске заявителя к участию в торгах.

6.6. Организатор торгов уведомляет всех заявителей о результатах рассмотрения представленных заявок на участие в торгах и признании или непризнании заявителей участниками торгов посредством направления заявителям в письменной форме и в форме электронного документа копий протокола об определении участников торгов в течение 5 (пяти) дней со дня подписания указанного протокола.
7. Порядок проведения торгов посредством публичного предложения
7.1. Начальная цена продажи имущества определена в п. 3.1 настоящего Положения.

7.2. Величина снижения начальной цены продажи (шаг снижения) имущества составляет:

- Лот 1 - в размере 4% (четыре процента) от начальной цены продажи имущества Должника.
7.3. Срок, по истечении которого последовательно снижается начальная цена продажи имущества, составляет 5 (пять) календарных дней.

7.4. Минимальная цена предложения, по которой может быть продано имущество (цена отсечения) составляет для Лота 1 – 5 000 000 (пять миллионов) рублей. 
7.5. Заявки на участие в торгах посредством публичного предложения подаются в порядке, определенном в разделе 5 настоящего Положения, с учетом особенностей, предусмотренных настоящим разделом.
7.6. Размер задатка для участия в торгах посредством публичного предложения составляет 10 (десять) процентов от начальной цены продажи лота, установленной для определенного периода (интервала) проведения торгов.
7.7. Право приобретения имущества (лота) принадлежит участнику торгов по продаже имущества (лота) посредством публичного предложения, который представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества (лота), которая не ниже начальной цены продажи имущества (лота), установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения.

В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества (лота), но не ниже начальной цены продажи имущества (лота), установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества (лота) принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество.

В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества (лота) посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества (лота), но не ниже начальной цены продажи имущества (лота), установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества (лота) принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах по продаже имущества (лота) посредством публичного предложения.

7.8. Решение Организатора торгов об определении победителя торгов по каждому лоту принимается в день подведения результатов торгов и оформляется протоколом о результатах проведения торгов, в котором указываются:

· наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, отчество и место жительства (для физического лица) каждого участника торгов;

· результаты рассмотрения предложений о цене имущества, представленных участниками торгов;

· наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, отчество и место жительства (для физического лица) участника торгов, предложившего наиболее высокую цену предприятия по сравнению с предложениями других участников торгов, за исключением предложения победителя торгов;

· наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, отчество и место жительства (для физического лица) победителя торгов;

· обоснование принятого организатором торгов решения о признании участника торгов победителем.

7.9. Организатор торгов уведомляет всех участников торгов о результатах проведения торгов посредством направления им протокола о результатах торгов в форме электронного документа не позднее рабочего дня, следующего после дня подписания такого протокола, на адрес электронной почты, указанный в заявке на участие в торгах.

7.10. С даты определения победителя торгов по продаже имущества посредством публичного предложения прием заявок прекращается.

7.11. С победителем торгов заключается договор купли-продажи в соответствии с требованиями, определенными в разделе 8 настоящего Положения.

7.12. В случае если имущество Должника не было продано на торгах посредством публичного предложения, дальнейший порядок продажи имущества, определяется залоговым кредитором Должника.
8. Порядок подписания договора купли-продажи, оплаты, передачи имущества

8.1. Продажа Имущества оформляется договором купли-продажи, который заключает конкурсный управляющий с победителем торгов.

8.2. В течение 5 (пяти) календарных дней с даты подписания протокола о результатах торгов конкурсный управляющий направляет победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи с приложением проекта договора в соответствии с представленным победителем торгов предложением о цене Имущества.

8.3. Обязательными условиями договора купли-продажи являются:

· сведения об Имуществе, его составе, характеристиках, описание Имущества;

· цена продажи Имущества;

· указание на наличие/отсутствие каких-либо обременений в отношении Имущества;

· порядок и срок передачи Имущества покупателю; 

· иные предусмотренные законодательством Российской Федерации условия.

8.4. Задаток, внесенный покупателем при подаче заявки на участие в торгах, засчитывается в счет исполнения обязательств по оплате общей цены Имущества.

8.5. Переход прав требований к Покупателю осуществляется только после полной оплаты Покупателем цены Имущества.

8.6. Победитель торгов в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения предложения конкурсного управляющего о заключении договора купли-продажи обязан подписать договор купли-продажи. 

8.7. В целях настоящего Положения датой получения предложения о заключении договора купли-продажи победителем торгов считается дата вручения такого предложения победителю, либо в случае направления предложения почтой - истечение 10 (десяти) рабочих дней с даты почтового направления конкурсным управляющим предложения о заключении договора купли-продажи победителю торгов. 

8.8. В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания указанного договора, внесенный задаток ему не возвращается. 

8.9. В этом случае конкурсный управляющий вправе предложить заключить договор купли-продажи участнику торгов, которым предложена наиболее высокая цена Имущества по сравнению с ценой, предложенной другими участниками торгов, за исключением победителя торгов.

8.10. Покупатель обязан полностью оплатить приобретаемое Имущество в срок не позднее чем через 30 (тридцать) календарных дней с даты заключения договора купли-продажи. 

