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Финансовый управляющий Власовой Татьяны Александровны Орлова Татьяна Евгеньевна 

454014, Челябинская обл, Челябинск г, Комсомольский пр-кт, дом № 61, а/я 2566, тел: 

+79128062751, эл. почта: orlova.t.e@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Липецкой области от 05.11.2025 по делу № А36-6659/2025 

Власова Татьяна Александровна (15.11.1975г.р., место рожд: гор. Липецк Липецкая обл. , адрес рег: 

обл. Липецкая , г. Липецк,,  ул.Бородинская, д. 29А, СНИЛС08280502958, ИНН 482500032510) 

(далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура 

реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Орлова Татьяна 

Евгеньевна (ИНН 740203310980, СНИЛС 15121275314, рег.номер 23786) - член ААУ "Эверест" 

(ОГРН 1247400013057, ИНН 7448257298, адрес: 454100, г. Челябинск, ул. Шершневская, д.66, 

оф.21). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость, руб. 

1 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 20,4 кв.м, кадастровый 

номер здания: 48:20:0210203:1037, назначение здания: нежилое, площадь участка:  

604,0 кв.м, кадастровый номер участка: 48:20:0210203:515, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование участка: для ведения коллективного 

садоводства, адрес: Липецкая область, г.Липецк, садоводческое некоммерческое 

товарищество "Металлург - 6", улица 5, сад. участок №24, доля в праве: 100. Дата 

оценки: 14.04.2026г. 

343 100,00 

       Оценка стоимости Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 20,4 кв.м, 

кадастровый номер здания: 48:20:0210203:1037, назначение здания: нежилое, площадь участка: 

604,0 кв.м, кадастровый номер участка: 48:20:0210203:515, категория земель: земли населенных 

пунктов, разрешенное использование участка: для ведения коллективного садоводства, адрес: 

Липецкая область, г.Липецк, садоводческое некоммерческое товарищество "Металлург - 6", улица 5, 

сад. участок №24, доля в праве: 100 произведена финансовым управляющим, основываясь на 

анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети 

Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в приложениях). 

Среднерыночная стоимость  – 343 100,00 руб. 

           

Приложение: 
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий  Орлова Татьяна Евгеньевна 

Власовой Татьяны 

Александровны 
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Таблица 2 – Расчет стоимости единого объекта недвижимости (помещение с занимаемым земельным участком).  
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации  

https://www.avito.ru/lipet
sk/doma_dachi_kottedzhi/
dacha_20_m_na_uchastke_8
_sot._7956957784?context
=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD
_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF
ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxO
iJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBF
M2g1TldiMmYyIjt9it4DkT

8AAAA 

https://www.avito.ru/lipet
sk/doma_dachi_kottedzhi/
dacha_36_m_na_uchastke_6
_sot._1973506574?context
=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD
_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbF
ByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF

2QfAAAA 

https://www.avito.ru/lipet
sk/doma_dachi_kottedzhi/
dacha_44_m_na_uchastke_6
_sot._7671974526?context
=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD
_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF
ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxO
iJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTO
DdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8A

AAA 

Стоимость кв.м   390 000,00 450 000,00 700 000,00 
Общая площадь, кв.м 20,4 20 36 44 

Адрес 

Липецкая область, г. 
Липецк, садоводческое 

некоммерческое товарищество 
"Металлург - 6", улица 5, сад. 

участок №24 

Липецкая обл., Липецк, СТ 
Сокол-4, 379 

р-н Правобережный 

Липецкая обл., Липецк, 7-я ул. 
р-н Правобережный 

Липецкая обл., Липецк, СНТ 
Металлург-6, 7/55 

р-н Правобережный 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 
Цена с учетом поправки, рублей    390 000,00 450 000,00 700 000,00 

Дата действия цены 14.04.2026г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 
Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 
оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    390 000,00 450 000,00 700 000,00 
Поправочный коэффициент на условия рынка 

(скидки к ценам предложений) 
  0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки, рублей    358 800,00 414 000,00 644 000,00 
Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 604,0 800 600 600 

Стоимость занимаемого земельного участка, 
рублей 

  70 325 52 744 52 744 

Стоимость улучшения, рублей    288 475 361 256 591 256 
Цена улучшения, рублей за 1 кв.м.   14 423,73 10 034,89 13 437,64 

Условия финансирования состоявшейся или 
предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    14 423,73 10 034,89 13 437,64 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_8_sot._7956957784?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrMFNMOTBFM2g1TldiMmYyIjt9it4DkT8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_6_sot._1973506574?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
https://www.avito.ru/lipetsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_44_m_na_uchastke_6_sot._7671974526?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJlb0dPT3ZTODdRanFjd1ZsIjt9tkBMcj8AAAA
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на передаваемые 
имущественные права 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    14 423,73 10 034,89 13 437,64 
Общая площадь, кв.м 20,4 20,0 36,0 44,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,00 1,09 1,12 
Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    14 423,73 10 938,03 15 050,16 

Материал стен дома кирпич кирпич кирпич кирпич 
Поправочный коэффициент на материал стен 

дома 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    14 423,73 10 938,03 15 050,16 

Состояние отделочных работ простая отделка простая отделка 
требуется проведение 

отделочных работ 
простая отделка 

Поправочный коэффициент на состояние 
отделочных работ 

 1,00 1,16 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   14 423,73 12 688,11 15 050,16 
Физическое состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое 
состояние 

 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   14 423,73 12 688,11 15 050,16 

Кол-во внесенных корректировок  2 4 3 

Весовые коэффициенты  1/2 1/4 1/3 

Значение, рублей  6 657,11 2 928,03 4 630,82 

Скорректированная стоимость нежилого 
здания, руб./кв.м 

14 215,95    

Рыночная стоимость нежилого здания руб. 
(округл.) 

290 000,00    

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 
(округл.) 

53 100,00    

Рыночная стоимость права собственности на 
единый объект недвижимости (нежилое 

здание с занимаемым земельным участком), 
руб. (округл.) 

343 100,00    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов        
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