
0тчет финансового управляющего
об оценке рыночной стоимости имущества

09.04,2026 г. Калининград

Чернолуцкий Станислав Игоревич
(Ф. И. О. арбитражного управляющего)

Леонгардт Александр Юрьевич, дата рождения: 10.09.1975, место рождения: гор. Текели Та,тды-

Курганская область, СНИЛС 046-915-1iб 63, ИНН 39020180б212
(полное и сокращенное наименование организации-долiiника с указаниеN{ ее организационно-правовой формы, ИНН И КОЛа ОКВЭ,Щ

или фапrшия, иш, отчс9тв0 индивидушьного предпринипIателя с укааниеп{ докуIIента о государственной регистраuии)

отсутствует особая категория
(категория лолжика)

Калининградск€ш область, г. Калининград, ул. Березовая, д. 10

(адрес лолжника)

Наименование арбитрzDкного суда, в
производстве которого находится дело
о банкротстве

Арбитражньй сул Калининградской области

Номер дела л2]I-419912025

,Щата принятия судебного tжта о
введении процедуры банкротства

28.05.2025 тода

,Щата назначеншI арбитражЕого
угIравJUIющего

28.05,2025 года

Сведения об арбитражном управляющем

Наименовчшие саN,Iорегулируемой
организации арбитражньD( упрtIвJUIющих,
Iшеном которой явJUIется арбитражньй
чправляrоший

АССОЦИАЦИrI (САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ
ОРГАНИЗАЦИЯ АРБИТРАЖНЫХ

УПРАВЛlIЮЩИХ ЦЕНТРАJIЬНОГО
ФЕДЕРАJIЪНОГО ОКРУГА) (ПАУ ЦФО)

Номер и дата регистрации в едином
государственном реестре сЕllчlореryлируемьD(
оDганизаций арбитражЕьD( управJuIюших

J\Ъ 002, дата регистрации: 20.12.2002 г.

НаименоваЕие страховой оргаЕизации, с
которой зшuIючеЕ договор о страховании
ответственЕости арбитражного
чпDавJUIюшего

ООО <Страховой дом (БСД> (ИНН: 7734249643)

Номер договора страхов€lниrl, дата ого
зЕIкJIючеIIиrI и срок действия

.Щоговор Ns 10014/700124 от 04.07.2024, заклrточен на
срок с l|.07.2024 по 10.07.2025

Наименование стр€lховой организации, с
которой закJIючен договор о дополIIитель-
ном сц)аховании ответственности
арбитражного упрiIвJuIющего на сlryчай
пDитмнения чбытков

ООО <Страховой дом <БСД> (ИНН: '77З424964З)



Номер договора дополнительного страхова-
ниJI, дата его закJIючени;I и срок действия

,Щоговор Ns 16825/700125 от 26.06.2025,
действителон с ||.0'7.2025 г. по 10.07.2026г.

Алрес дJuI направления корреспонденции
аобитоажному упDавJшIюшемч

2З6039, г. Калининтрад, NЯ l2З4

НормативЕые акты, которыми руководствуется арбитражный управляющий при
производстве IIастоящей оценки

1. Пункт 2 статъп213.26 Федерального з€жона <<О несостоятеJьности (банкротстве)>>.

2, Федеральньй закон об оценке и оценотIной деягельности в Российской Федерации>.
3. Федералъные стандарты оцеЕки, утверждеЕные Приказом Минэкономрzц}витиrl России от

14.04.2022 N 200.

Имущество подлежащее оценке

состояшие

Земельный 1..racToк находится в хорошем состоянии по адресу: 238546, Россия,
Калининградскtul обл., Зеленоградскийр-н, п.Холмогоровка, ул.43 ГвардейскойАрмии. На
участке в данный момент ничего не растет, построек также не имеется. Участок в

нормапьном состоянии.
NIетод оценки

1. Финансовый управляющий не является специалистом й не обладает
необходимыми навыками дJuI оценки земельного участка. Между тем, независимо от
ква.пификации, законодатель возлагает на финансового управJuIющего обязанность по

2. В видучего, оценканоситвероятностныйхарактер, астоимость, определеннzul

финансовым управляющим, может отлиIIаться от рыночной стоимости. Также

управJuIющим не применrIются какие-либо коэффичиенты, дJuI корректировки
определенной стоимости.

З. Между тем, финансовый управJuIющий пытается определить наиболое близкую
к рыночной стоимости цену земельного участка, исходя из текущих предложений на рынке.

4. ,Щля указанЕых целей, финансовый управJuIющий примешIет сравнительный
подход, опредеJIя;I среднюю цеЕу.для аналогов (цена предложений).

5. Информация об аналогах (предложениях) поJIучена из открытьIх и
общедоступных источников, а именно с информационного ресурса <Авито>>, по следующим
ссылкам:

Категория земли Земельные объекты (участки)

Алрес места нахождениrI объекта 2З8546, Россия, Калинrлrградская обл.,

Зеленоградский р-н, п. Хо.тплогоровкъ ул.43
Гварлейской Армии

Площадь (м2) 469

Размер доли в праве 0,2

Кадастровьй номер объекта 39:05:060701 :351

КадастроваJI стоимость 199850,28

.Щата регистрации владениrI 29.06.2010 г.

,Щата прекраIцениJI владениJI



https:/iwww,avito.ru/kaliningrad/zemeln},e_uchastki/uchastok 8 sot. izhs 7551642694?context:H4sIAAAAAAAA wEfAO
D_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXRS Ii tiO iA7 fOseF2 OfAAAA;
httos;//www.avito,ru/kaliningrad/zemelnye*uchastki/uchastok 12 sot._izhs_4468154834?context:H4sIAAAAAAAA wE_A
MD_YTolzOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IitzOjE2OiJqN094Tk9EakNOcHkyYnlzljt9rX8AgT8AAAA

https://www. avito.ru/kaliningrad/zemelny
MD YTo:rOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IitiOjA7czoxOiJ4I_itzOiE2OiJqN094Tk9EakNOcHkyYnIzljt9rX8AgT8AAAA
;

htфs;//www.avito,ru/kaliningrad/zemeln]re uchastki/uchastok_l0 sot._izhs_7925296241?context:H4sIAAAAAAAA_wE А
MD_YTo:rOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9vaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4I_itzOjE2OiJqN094Tk9EakNOcHkyYnlzljt9rX8AgT8AAAA
;

https://www.avito.ru/kaliningrad/zemelnye_uchastki/uchastok_12 sot._izhs 7882410086?contexFH4sIAAAAAAAA wE А
MD YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFB:raW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJqN094Tk9EakNOcHkyYnIzljt9rX8AgT8AAAA

https://www.avito.ru/kaliningrad/zemeln},e_uchastki/uchastok б sot._izhs_79213l9217?context:H4sIAAAAAAAA wE_A
MD YToyOntzOiEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJqNO94Tk9EakNOcHkyYnIzljt9rX8AgT8AAAA
,

https://www.avito.ru/kaliningrad/zemelnye_uchastki/uchastok 82 sot._izhs_34659 12271 ?context:H4sIAAAAAAAA_wE_A
MD YToYontZoiEzoiJSb2NhbFByaWg),axRsIjtiojд7czoxoiJ4l_itzojE2oiJ5aFF4UUlrSnk4ZUЮeTJPIjt9OiiodZ8AAAA;
https:i/www.avito.ru/kalininerad/zemelnye_uchastki/uchastok_103 sot. izhsJ806185037?context:H4sIAAAAAAAA_wE_
AMD YTovOntzOiEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOiE2OiJ5aFF4UUlrSnk4ZUЮeTJPIjt9OiiOdz8AAAA.

Расчет стоимости предмета оценки

Щля целей определеншI рыночной стоимости уtrравJI;Iющим выбрilш следующие
предложеншI:

Nq]ф Площадь участка, категория земли, адрес: Предложенная цена за 100 кв.
м. руб.:

1 Участок 8 соток (ИЖС), Ка-rrининградская обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ 280 000

2 Участок 12 сот. (ИЖС), Ка;tининградскrш обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ, пос.

Хо.тпrлогоровка, ул. В енская
500 000

J Участок 9,2 сот. (ИЖС), Калининградская обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ, пос.

Холмогоровка, ул. Воздушная, 11
386 000

4 Участок 10 сот. (ИЖС), Калининградская обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ, пос.

Холплогоровка
70 000

5 Участок 12 сот. (ИЖС), Калининградская обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ, пос.

ХолlIчrогоровка
242 000

6 Участок б сот. (ИЖС), Калининградская обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ, пос.

Хо.тlплогоровка, Парк усадьбы Фухсберг
142 000

7 Участок 8,2 сот. (ИЖС), Калининградская обл.,
Зеленоградский муниципальньй округ, пос.

Хоrпrлогоровка, коттеджньй пос. JIисья горка, ул.
солне.rrrая

183 000

8 Участок 10,3 сот. (ИЖС), Калининградскtш обл.,
Зеленоградский мунrщипальньй округ, пос.

Хоrплогоровка, ул. Сиреневая
505 000



Рьшо.цrая стоимость одной сотки опредеJuIется путем определеншI средней цены
предложениянарыЕке, исходя из вышеуказанньж предложений и составляет 288 500 рублей (280
000 + 500 000 + 386 000 + 70 000 +242 000 + 142 000 + 183 000+505 000) / 8).

Рьпrо.пrая стоимость поJIного участка опредеjulется следующим образом:
288 000*4,б9:1 350720 рублей.

Рьпrо.пrая стоимость 0,2 дошл участка cocTulBJuIeT 2'70l44 рублей (1 350 720*0,2).

Таким образом, финансовыпл управJuIющим быпа определена среднерыночнаlI цена в размере
270 |44 рубля.

Финансовьй управллощий


