Проект 
Договор Купли-продажи нежилого помещения 
город	                                                                                         «_____»______2026года

Финансовый управляющий Шелепова Андрея Александровича (01.06.1970 года рождения, место рождения гор. Горняк Локтевского р-на Алтайского края, ИНН 225601768926, СНИЛС 022-327-490-15, адрес 121165 г. Москва, ул. Студенческая, д. 28, к. 2, кв. 182, ком. 2 предыдущий адрес регистрации: Новосибирская область, Новосибирский район, с. Марусино, ул. Первомайская, д. 43, кв. 1) Непокрытых Татьяна Васильевна (ИНН 380407517835, СНИЛС 114-575-412 45) - член ААУ «Содружество» (ОГРН 1137800008477, ИНН 7801351420), действующая на основании Решения Арбитражного суда Новосибирской области от 04.06.2024 года по делу А45-38185/2022 (именуемый в дальнейшем – «Продавец»),с одной стороны, и
, и
	, года рождения, паспорт 	, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество:
Лот № 1: Нежилое помещение общей площадью 225,9 кв.м., расположенного по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, улица Вертковская, дом 40, кадастровый (или условный) номер: 54:35:064066:1759. Имущество принадлежит Шелепову Андрею Александровичу по праву собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации 54-54/001-54/001/820/2016-892/2, что подтверждается выпиской из ЕГРН от 22.10.2024 года КУВИ-001/2024-258899510.
1.2. Настоящий договор заключается Сторонами в порядке, установленном Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», по результатам проведения торгов 		, на основании Протокола о результатах повторных торгов по продаже имущества № 		от 	2026 года, состоявшихся на электронной торговой площадке «Межрегиональная электронная торговая система», Сайт: https://m-ets.ru/  размещенной на сайте в сети Интернет.
1.3. Реализуемое в соответствии с настоящим договором имущество являлось обеспечением по обязательствам Продавца у ООО «Авто-Брендинг» (ИНН 5403217527, юр.адрес 630106, Новосибирская область, г Новосибирск, ул Зорге, д. 76, кв. 16; Определение Арбитражного суда Новосибирской области от 11.04.2025 года по делу А45-38185/2022)  в рамках дела о банкротстве последнего, и продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве.  
1.4. Покупателю известны все существенные характеристики передаваемого имущества (состояние - б/у, состав, комплектность, возможность использования по назначению, обеспеченность коммуникациями и пр.). Покупателем не могут быть предъявлены Продавцу какие бы то ни было требования, основанием которых могли бы явиться недостатки (нарушения требований к качеству, комплектности, затариванию, упаковке) имущества, включая требования об устранении недостатков или о замене имущества, о снижении цены имущества. Предоставление Продавцом гарантии качества имущества настоящим Договором не предусматривается. До заключения настоящего Договора и принятия решения об участии в торгах Покупателем произведена подробная проверка качества и комплектности имущества, результаты которой полностью удовлетворяют Покупателя, о чем свидетельствует подпись Покупателя под настоящим договором.
1.5. Никакое иное имущество, кроме как прямо предусмотренное в настоящем договоре, не входит в состав Имущества.
1.6. Перечисленное в пункте 1.1 Договора Имущество осмотрено Покупателем в натуре, претензий к его техническому, физическому состоянию нет.

2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Предоставить Покупателю все документы необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, согласно следующему списку:
· Оригинал договора с подписью - 3 экземпляра;
· Протокол определения победителя - 2 экземпляра за подписью организатора торгов.
· Протокол о результатах проведения повторных торгов
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену имущества, указанную в настоящем договоре на условиях настоящего договора.
2.2.2. В день платежа направить документ об оплате на адрес электронной почты Продавца.
2.2.3. Своими силами и за свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.2.4 Предоставить Продавцу нотариальное согласие супруга на приобретение имущества, брачный договор или заявление об отсутствии зарегистрированного брака (для физ. лиц).
2.2.5. Принять Имущество.

3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1 Цена продажи имущества в соответствии с Протоколом №  от  2026 года о результатах открытых повторных торгов, составляет   ( 	) рублей 00 копеек. В соответствии с подпунктом 15 пункта 2 статьи 146 НК РФ НДС не облагаются операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несостоятельными (банкротами).
3.2 Покупателем в качестве задатка была оплачена сумма в размере: 	рублей.
3.1. Оставшуюся часть Цены Доли в размере ____________ (__________________) руб.____ копеек  Покупатель обязуется в течение 30 (тридцати) дней с момента подписания настоящего Договора, путем перечисления денежных средств на счет Продавца, указанный в настоящем Договоре. 
3.2. Цена продажи имущества является твердой и окончательной. Никакие обстоятельства (включая выявление недостатков имущества) не могут быть основанием для предъявления Покупателем требования о пересмотре цены продажи имущества.
3.3. Обязательства Покупателя считаются исполненными надлежащим образом в момент зачисления суммы настоящего договора на счет должника.

4. Переход права собственности
4.1. Указанное в п.1.1. настоящего Договора имущество передается Продавцом Покупателю в течение 5 (пяти) дней со дня его оплаты путем подписания Акта приема-передачи указанного имущества по Договору купли-продажи недвижимого имущества.
4.2. Продавец направляет Покупателю в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня его оплаты Акт приема-передачи указанного имущества по Договору купли-продажи имущества. Покупатель обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней с дня получения Акта приема-передачи имущества по Договору купли-продажи имущества подписать и направить Продавцу подписанные акты. В случае не направления подписанных актов Продавцу, или отказа в получении данных актов они считаются подписанными на десятый день со дня отправки письма. В данном случае в акте делается отметка об этом и акт подписывается Продавцом. Такой односторонний акт имеет силу двухстороннего.
4.3. Принятое Покупателем Имущество возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество проданного Имущества.
4.4. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4.5. Расходы по регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю оплачиваются Покупателем.
4.6. С момента подписания акта приема-передачи имущества обязанности Продавца и Покупателя считаются исполненными.
4.7. С момента подписания акта приема-передачи имущества ответственность за сохранность имущества, расходы на содержание, а также риски случайной гибели или порчи имущества несет Покупатель.
4.8. Доступ к имуществу (передача ключей, смена замков и т.д.) осуществляется покупателем своими силами и за свой счет.

5. Распределение рисков при покупке имущества на торгах
5.1. С момента подачи заявки на участие в торгах Покупатель считается ознакомившимся с имуществом, его нахождением, состоянием, комплектностью, отсутствием претензий к состоянию имущества, его расположению и прочим деталям, связанным с дальнейшим получением имущества, его эксплуатацией.
5.2. Покупатель с момента подачи заявки на участие в торгах принимает на себя риски состояния имущества.
5.3. Покупатель с момента подачи заявки на участие в торгах принимает на себя коммерческие, финансовые, экономические, судебные, иные риски участия в торгах, связанные с особенностями приобретения имущества на торгах, а также прочими обстоятельствами, связанными с приобретением имущества, реализуемого на торгах должников банкротов.
5.4. После подписания акта передачи имущества Покупатель самостоятельно урегулирует все отношения с иными собственниками, использующих доступ к помещению (и электрощитовой) в соответствии с законодательством.
5.5. В случае отказа регистрирующего органа в регистрации права собственности на Покупателя, например по основаниям наличия запрета перерегистрации права собственности в связи с наличием запрета по возбужденному уголовному делу, или иным основаниям Покупатель обращается в суд с иском о признании себя добросовестным приобретателем и регистрации своего права собственности к ответчику - государственному органу, отказавшему заявителю в регистрации.
5.1 Покупатель осведомлен и принимает то, что:
5.1.1. выставленное на торги имущество реализуется в рамках дела о банкротстве.
5.1.2. проданное на торгах имущество возврату не подлежит.
5.1.3. организатор торгов/продавец не несет ответственности за качество проданного имущества.
5.1.4. победитель торгов при уклонении от заключения договора купли-продажи или от уплаты итоговой цены лота утрачивает внесенный задаток.
5.1.5. Продавец не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен Покупателю отменой торгов или снятием с торгов части имущества (независимо от времени до начала проведения торгов), а также приостановлением организации и проведения торгов, приостановлением передачи имущества, приостановлением регистрации перехода права собственности в случае, если данные действия осуществлены во исполнение поступившего от государственного органа определения, предписания, решения, либо уведомления об отмене решения суда, а также иных оснований, предусмотренных законодательством, иными нормативными правовыми актами, обстоятельствами дела о банкротстве.

6. Расторжение договора
6.1. Не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества по настоящему договору в течение 30 дней со дня заключения договора считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора любым доступным способом.
6.2. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
6.3. Расторжение договора после перечисления денежных средств кредиторам невозможно. Уплаченные денежные средства возврату Покупателю не подлежат.


7. Ответственность сторон
7.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7.2. Убытки, упущенная выгода, расходы на представителей, пошлины, сборы, прочие расходы прямо, или косвенно понесенные Покупателем в настоящем, или будущем времени не возмещаются.

8. Заключительные положения
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения обязательств.
8.2. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
8.3. Изменения и дополнения к настоящему Договору будут считаться действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
8.4. Споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору, разрешаются Сторонами в досудебном порядке. Если Стороны не придут к взаимному соглашению, рассмотрение спора передается на рассмотрение в Арбитражный суд Новосибирской области, в рамках дела о банкротстве должника.
8.5. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.6. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.
















9. Реквизиты сторон

	Продавец 
	Покупатель

	Финансовый управляющий Шелепова Андрея Александровича
Непокрытых Татьяна Васильевна
ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"
БИК 045004763  ИНН 4401116480  ОГРН 1144400000425
Корр/счёт 30101810150040000763  КПП 544543001
Залоговый счёт: № 40817810250223819908
__________________/Непокрытых Т.В./
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Продавец 	
Покупатель 	


