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Финансовый управляющий Ложкиной Елены Борисовны Ярошевич Виктор Юрьевич  
 

664007, Иркутская обл., Иркутск, Декабрьских Событий, а/я 315, тел.: 89140078788, эл. почта: arbitr.viktor@yandex.ru  

  

Дата: 1 августа 2025 г. Место составления: г. Иркутск 

Решение об оценке имущества гражданина  

Наименование арбитражного суда, в производстве 
которого находится дело о банкротстве Арбитражный суд Иркутской области 

Номер дела А19-1775/2024 

Дата принятия судебного акта о введении процедуры 
банкротства 

Полный текст решения изготовлен 27.03.2024 г. 
Резолютивная часть решения объявлена 27.03.2024 г. 

Дата назначения арбитражного управляющего 27.03.2024 г. 

Сведения об арбитражном управляющем  

Наименование саморегулируемой организации 
арбитражных управляющих, членом которой является 
арбитражный управляющий 

Ассоциация "Дальневосточная межрегиональная 
саморегулируемая организация профессиональных 
арбитражных управляющих" 

Номер и дата регистрации в едином государственном 
реестре саморегулируемых организаций арбитражных 
управляющих 

0008 от 24.06.2003 

Наименование страховой организации, с которой 
заключен договор о страховании ответственности 
арбитражного управляющего 

ООО «Страховой Дом «БСД» 

Номер договора страхования, дата его заключения 
и срок действия 

ОАУ №8701/700/24 от 08.05.2024, действителен с 
01.06.2024 г. по 31.05.2025 г. 

Адрес для направления корреспонденции арбитражному 
управляющему 

664007, Иркутская обл., Иркутск, Декабрьских Событий, 
а/я 315 

Сведения о должнике  

Ф.И.О.  Ложкина Елена Борисовна 

Дата рождения  16.03.1982 

Место рождения  город Байкальск, Слюдянского района Иркутской 
области 

ИНН  383702638656 

СНИЛС  052-500-659 20 

Место жительства  регистрация по месту жительства: Иркутская область, 
гор. Ангарск, квартал 94, д. 104, кв. 62 

В соответствии с п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности 
(банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) оценка имущества гражданина, которое включено в конкурсную 
массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, 
о чем финансовым управляющим принимается решение в письменной форме. Проведенная оценка может быть 
оспорена гражданином, кредиторами, уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина.  

Оценка рыночной стоимости имущества должника проводится в целях определения начальной цены 
продажи имущества в процедуре реализации имущества, для предоставления в деле о банкротстве гражданина в 
суд, гражданину, кредиторам, уполномоченным органам.  

В соответствии со ст. 14 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации» оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта 
оценки в соответствии со стандартами оценки. Основными подходами, используемыми при проведении оценки, 
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являются сравнительный, доходный и затратный подходы. Финансовый управляющий считает целесообразным 
отказаться от применения затратного и доходного подхода по причине отсутствия у финансового управляющего 
обоснованной и надежной информации о будущих доходах и расходах, связанных с оцениваемыми объектами, а 
также в связи с наличием достаточного количества объектов-аналогов на рынке для расчета сравнительным 
подходом.  

Сравнительный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта исходя из методов оценки, 
основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-
аналогами которые были проданы или предложены в продажу.  

На основании п. 2 ст. 213.26 Закона о банкротстве, финансовый управляющий принял решение о 
самостоятельном проведении оценки имущества, включенного в конкурсную массу должника, путем проведения 
сравнительного анализа рыночных цен на аналогичное по характеристикам имущество, с учетом технических 
характеристик и корректировки на текущее состояние имущества должника на момент проведения оценки.  

При проведении оценки путем сравнительного анализа рыночных цен финансовый управляющий 
использовал данные о стоимости объектов-аналогов из объявлений, размещенных в открытых источниках в сети 
Интернет на специальных ресурсах по размещению объявлений о продаже, в том числе: https://www.mirkvartir.ru/, 
https://www.avito.ru/ и др. 

В результате проведения сравнительного анализа среднерыночной стоимости объектов, имеющих схожие 
характеристики с учетом корректировки на текущее состояние имуществ должника, финансовым управляющим 
определена следующая стоимость имущества должника по состоянию на 1 августа 2025 г.:  

№ 
п/п Наименование, характеристика объекта Рыночная стоимость,руб. 

1 

Квартира, площадь 69,8 кв.м., назначение: жилое, адрес 
(местонахождение): Россия, Иркутская область, Слюдянский, 
Байкальск, мкр. Гагарина, дом 30, квартира 31, кадастровый 
(условный) номер: 38:25:020102:1410 Находится в долевой 
собственности, размер доли: 1/2 

723 000,00 

Итого: 723 000,00 
 

При проведении оценки рыночной стоимости имущества должника финансовый управляющий 
руководствовался федеральными стандартами оценки и Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации».  

 

Приложения:  

1. Документы, используемые финансовым управляющим и устанавливающие количественные и 
качественные характеристики имущества должника. 

2. Расчет стоимости имущества должника методом сравнительного анализа с объектами-аналогами. 
3. Сведения о предложениях по продаже объектов-аналогов, размещенных в сети Интернет. 

  

Финансовый управляющий 
Ложкиной Елены Борисовны 

 В.Ю. Ярошевич 
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Карта-схема местоположения объекта оценки 

 

\ 

 

 
Источник: https://2gis.ru/angarsk/search/ 
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Информация об объекте оценки 

 

 

 
 
Источник: https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online 

https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online
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Фото объекта 

  
 

  
 



6 

Таблица 

Расчет рыночной стоимости квартиры 
Параметры сравнения Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Местоположение объекта 

Иркутская 

область, р-н. 

Спюдянский, г. 

Байкальск, мкр. 

Гагарина, д. 30. 

Иркутская обл., 

Слюдянский р-н, 

Байкальское 

муниципальное 

образование, Байкальск, 

мкр-н Гагарина, 188 

Иркутская обл., 

Слюдянский р-н, 

Байкальское 

муниципальное 

образование, Байкальск, 

мкр-н Гагарина, 195 

Иркутская обл., 

Слюдянский р-н, 

Байкальское 

муниципальное 

образование, Байкальск, 

мкр-н Гагарина, 13 

Условия финансирования 

состоявшейся или 

предполагаемой сделки 

Типичные Типичные Типичные Типичные 

Условия продажи Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Дата предложения/ продажи  24.04.2025 г. 26.04.2025 г. 06.05.2025 г. 

Этажность 3 3 3 3 

Этаж расположения 2 3 3 1 

Материал стен дома панель панель панель панель 

Площадь общая, кв. м. 69,8 67,3 68,8 72,8 

Ссылка на интернет-

источник 
Оценка 

https://www.avito.ru/bayka

lsk/kvartiry/3-

k._kvartira_673_m_33_et.

_7246136335?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2

NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE

7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5Nk

Naa3NWcU9SMG5JUFB1

Ijt9ODXxiD8AAAA 

https://www.avito.ru/bayk

alsk/kvartiry/3-

k._kvartira_688_m_33_et.

_2552118307?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2

NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

E7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5

NkNaa3NWcU9SMG5JU

FB1Ijt9ODXxiD8AAAA 

https://www.avito.ru/bayk

alsk/kvartiry/3-

k._kvartira_728_m_13_et.

_7332106727?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2

NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

E7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5

NkNaa3NWcU9SMG5JU

FB1Ijt9ODXxiD8AAAA 

Физическое состояние 

основных конструктивных 

элементов дома 

хорошее хорошее хорошее хорошее 

Тип отделки Эконом Эконом Эконом Эконом 

Цена (стоимость), руб. Оценка 6 150 000 6 700 000 7 000 000 

Цена (стоимость) 1 кв. м. 

площади, руб. 
Оценка 91 382 97 384 96 154 

Корректировка на торг --- -5,0% -5,0% -5,0% 

скорректированная стоимость 

1 кв. м., руб. 
--- 86 813 92 515 91 346 

Корректировка на общую 

площадь 
--- -0,40% -0,16% 0,46% 

скорректированная стоимость 

1 кв. м., руб. 
--- 86 465 92 368 91 770 

Корректировка на этаж --- -4% -4% -5% 

скорректированная стоимость 

1 кв. м., руб. 
--- 83 007 88 673 87 181 

Вес,% 100% 33,3% 33,3% 33,3% 

Стоимость 1 кв.м. объекта 

оценки, руб. 
86 287    

Стоимость квартиры в руб. 6 022 836 --- --- --- 

 

Стоимость 1/7 

доли квартиры, 

руб. Без 

корректировки. 

Корректировка на 

долевую собственность 

квартиры 

Стоимость доли 

квартиры с учетом 

поправки на долевую 

собственность, руб. 

Стоимость доли 

квартиры с учетом 

поправки на долевую 

собственность 

округленно, руб. 

 860 405 -16% 722 740 723 000 
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Корректировки 

 

 
Источник: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-

i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3738-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-

prodazhe-kvartir-na-01-04-2025  

 

 
Источник: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-

i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3747-na-obshchuyu-ploshchad-

kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda  

 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3738-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-04-2025
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3738-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-04-2025
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3738-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-04-2025
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3747-na-obshchuyu-ploshchad-kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3747-na-obshchuyu-ploshchad-kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3747-na-obshchuyu-ploshchad-kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
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Источник: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-

i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3743-na-etazh-raspolozheniya-

kvartiry-v-mnogokvartirnom-dome-zatraty-pereoborudovanie-v-nezhiloe-korrektirovki-na-01-04-2025-goda  

 

 
Источник: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-

i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3745-na-dolevuyu-sobstvennost-

kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda  

 
 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3743-na-etazh-raspolozheniya-kvartiry-v-mnogokvartirnom-dome-zatraty-pereoborudovanie-v-nezhiloe-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3743-na-etazh-raspolozheniya-kvartiry-v-mnogokvartirnom-dome-zatraty-pereoborudovanie-v-nezhiloe-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3743-na-etazh-raspolozheniya-kvartiry-v-mnogokvartirnom-dome-zatraty-pereoborudovanie-v-nezhiloe-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3745-na-dolevuyu-sobstvennost-kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3745-na-dolevuyu-sobstvennost-kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/354-korrektirovki-kvartir-opublikovano-11-04-2025-g/3745-na-dolevuyu-sobstvennost-kvartiry-korrektirovki-na-01-04-2025-goda


9 

Аналог1 
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Аналог№2 

 

 

 
Аналог№3 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
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