Договор №___
купли-продажи между Макеевым Сергеем Ивановичем (ИНН 615401188961)

и _________________________________
г. Ростов-на-Дону







«____»__________ 202_г.
Настоящий договор заключен между Макеевым Сергеем Ивановичем (дата/место рождения: 26.06.1966, г. Таганрог, Ростовская область, СНИЛС 036-930-268 60, ИНН 615401188961, ОГРНИП 304615436200652, адрес регистрации: 347922, Ростовская область, г. Таганрог, Октябрьская площадь, д.4, кв.32), в лице финансового управляющего Татькова Максима Эдуардовича (ИНН 616302225639, СНИЛС 050-706-170 22, почтовый адрес: 344082, г. Ростов-на-Дону, ул. Станиславского, д. 8А, каб. 112.) - член Ассоциации "Дальневосточная межрегиональная саморегулируемая организация профессиональных арбитражных управляющих" (ОГРН 1032700295099, ИНН 2721099166, 680020, Хабаровский край, г. Хабаровск, пер. Доступный, д. 13, оф. 6), действующего на основании Решения АС Ростовской обл. от 24.10.2024 по делу № А53-113/2024 (далее именуемый – Продавец), с одной стороны, и лицом, выигравшим торги в форме ______________с открытой формой предложения о цене, __________________________________________________________________________________________(далее именуемый – Покупатель), с другой стороны,
В соответствующих случаях Продавец и Покупатель далее индивидуально именуется «Сторона», а совместно – «Стороны».

Во исполнение положений: Протокола от __________г. о результатах торгов по лоту № ___ по продаже имущества Макеева С.И., стороны пришли к соглашению о нижеследующем.

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее имущество:

ЛОТ №1: Здание нежилое, кадастровый номер 61:26:0050101:1965, общая площадь 2791,6 кв.м. Место нахождения: Россия, Ростовская обл, р-н Неклиновский, с. Покровское, ул. Ленина, 276-а и Земельный участок, кадастровый номер 61:26:0050101:243, общая площадь 2539 кв.м. Место нахождения: Россия, Ростовская обл, р-н Неклиновский, с. Покровское, ул. Ленина, 276-а

Далее по тексту настоящего Договора имущество, описанное в настоящем пункте, именуется «Объект продажи».

1.2. На момент заключения настоящего договора, объект продажи принадлежит на праве общей долевой собственности: 

- Макееву Сергею Ивановичу, доля в праве 1/2, 

- Долевому сособственнику (Обезличено в соответствии с требованиями ФЗ «О персональных данных»), доля в праве 1/2 , и обеспечивает исполнение обязательств по Договору № 001/41/МАК-МСБ об открытии кредитной линии (невозобновляемая линия) от 05.09.2018, заключенному между ПАО Банк ЗЕНИТ и индивидуальным предпринимателем Макеевым Сергеем Ивановичем, на основании Договора об ипотеке № 001/41/МАК-МСБ-И от 05.09.2018.

1.3. На момент заключения настоящего договора, объект продажи находится в залоге ПАО БАНК ЗЕНИТ (ИНН 7729405872). Согласно ст. 352 Гражданского Кодекса РФ, залог прекращается при реализации (продаже) заложенного имущества в целях удовлетворения требований залогодержателя в порядке, установленном законом. Продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» ФЗ №-127 от 26.10.2002г., приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 Гражданского Кодекса РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» ФЗ №-127 от 26.10.2002г.
1.4. На момент заключения настоящего договора, объект продажи имеет обременение в виде прав аренды.
2.  ЦЕНА ОБЪЕКТА ПРОДАЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена объекта продажи, составляющего предмет настоящего Договора, составляет _________________(_____________________________________) рублей ________ копеек, НДС не облагается.
2.2. Сумма задатка, уплаченного Покупателем за участие в реализации имущества, в размере ________________ (_____________________) рублей ______ копеек, зачисляется в цену Объекта продажи.
2.3. Окончательная оплата Объекта продажи должна быть осуществлена Покупателем путем безналичного перечисления денежных средств в размере _______________ (___________________________) рубля _______копеек на расчетный счет Продавца, по банковским реквизитам, указанным в ст. 14 настоящего договора.
2.4. Окончательная оплата цены Объекта продажи осуществляется Покупателем в течение  30 (тридцати) дней со дня подписания настоящего договора купли-продажи.
3.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец обязуется:

· передать Покупателю по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, Объект продажи полностью, после полной оплаты имущества;

· одновременно с передачей Объекта продажи передать Покупателю все имеющиеся и относящиеся к Объекту продажи документы (ПТС,СТС и т.п.);

· известить Покупателя о дне и времени передачи Объекта продажи за  1 (Один) день до дня передачи;

· представить все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект продажи к Покупателю.

3.2. Покупатель обязуется:

· оплатить приобретенный Объект продажи в порядке, определенном статьей 2 настоящего Договора;
· принять Объект продажи в момент их передачи Продавцом по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами;

· не отчуждать и не распоряжаться иным образом, полученным Объектом продажи до перехода к нему права собственности на него;

· осуществить все необходимые действия и представить все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект продажи;

· нести расходы по заключению настоящего Договора, государственной регистрации перехода права собственности на Объект продажи.
4.  ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ПРОДАЖИ

4.1. Передача Объекта продажи Продавцом и принятие их Покупателем оформляются актом приема-передачи после полной оплаты цены Объекта продажи. 

4.2. Обязательство Продавца передать Объект продажи Покупателю считается исполненным после вручения этого Объекта Покупателю и подписания сторонами акта приема-передачи.

4.3. Уклонение одной из сторон от подписания акта приема-передачи считается отказом соответственно Продавца от исполнения обязанности передать Объект продажи, а Покупателя – обязанности принять его, т. е. односторонним отказом от исполнения настоящего Договора.

5.  ПЕРЕХОД РИСКА СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ ОБЪЕКТА ПРОДАЖИ

5.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта продажи переходит на Покупателя с момента, когда он получил Объект продажи от Продавца по акту приема-передачи, подписанному Сторонами.

6.  ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТ ПРОДАЖИ.

6.1. С момента принятия Объекта продажи от Продавца и подписания акта приема-передачи Покупатель пользуется Объектом продажи.
7.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Ответственность сторон за ненадлежащее исполнение обязательств по договору наступает в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
7.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами. Переход права собственности по настоящему договору подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на Объект продажи и сделок с ним.

8.2. С момента подписания настоящего Договора Стороны исполняют взятые на себя по настоящему Договору обязательства.

8.3. Настоящий Договор действует до момента полного выполнения Сторонами взятых на себя обязательств.
8.4. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке при неисполнении Покупателем обязательства по оплате «Объекта продажи»
9.  ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

9.1. Под форс-мажорными обстоятельствами подразумеваются такие события как: бедствия, войны, оккупация, гражданская война, общественные беспорядки, акты органов государства. В каждом случае наступление такого события находится вне контроля сторон, и во всех таких случаях выполнение таких обязательств, согласно настоящему Договору, становится невозможным.

9.2. Если форс-мажорные обстоятельства имеют место и препятствуют сторонам своевременно выполнить обязательства, то Стороны, находящиеся в таких экстремальных условиях, освобождаются от исполнения обязанностей до прекращения действия указанных форс-мажорных обстоятельств при условии, что Сторона, подвергшаяся действию форс-мажорных обстоятельств, немедленно уведомит другую Сторону о случившемся с подробным описанием создавшихся условий.

10.  ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

10.1. Стороны устанавливают, что все возможные претензии по настоящему Договору должны быть рассмотрены сторонами в течение  5 (Пять) дней.

10.2. Все споры и разногласия между Сторонами, по которым не было достигнуто соглашения, разрешаются в судебном порядке в Арбитражном суде Ростовской области (для юридических лиц)/Железнодорожном районном суде г. Ростова-на-Дону (для физических лиц)

11.  ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

11.1. Условия настоящего Договора имеют одинаково обязательную силу для Сторон и могут быть изменены по взаимному согласию с обязательным составлением письменного документа.

12.  ПРОЧИЕ И ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

12.1. Продавец надлежащим образом уведомил Покупателя о том, что в отношении имущества: ______________________________________________________________имеются обременения в виде прав аренды
12.2. Покупатель ознакомлен с указанными обстоятельствами, подтверждает, что владеет полной информацией в отношении обстоятельств, указанных в п. 12.1, согласен принять имущество в собственность
13.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Настоящий Договор составлен в  3 (Трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из них остается у Продавца, второй – у Покупателя, третий – регистрирующим органам.
13.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
13.3. После подписания настоящего Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или иначе касающимся настоящего Договора, теряют юридическую силу.

13.4. Все исправления по тексту настоящего Договора имеют юридическую силу только при взаимном их удостоверении представителями сторон в каждом отдельном случае.
13.5. Стороны обязуются немедленно письменно извещать друг друга в случае изменения сведений, указанных в разделе 14 настоящего Договора.

14.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	14.1 Продавец
	Покупатель

	Макеев Сергей Иванович
дата/место рождения: 26.06.1966, 
г. Таганрог, Ростовская область, 
СНИЛС 036-930-268 60, 
ИНН 615401188961, 
адрес регистрации: 347922, Ростовская область, г. Таганрог, Октябрьская площадь, д.4, кв.32
ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"(БЕРДСК), 
с/с 40817810950203326834, 
БИК 045004763, 
к/с 30101810150040000763

	


15.  ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец ________________________________

	Покупатель _____________________________


