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Заключение о стоимости имущества № 2-251003-2271780 от 03.10.2025

ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

Тип объекта земельный участок

Адрес РОССИЯ, Московская область, р-н Можайский, б/н

Земельный
участок

746 м² • кад. № 50:18:0050116:359 • категория/ВРИ – ЗСН/ЛПХ • кад. стоимость
348 598,34 ₽

Комментарий заказчика оценки: #ВАЖНО

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕ

• ООО "Мобильный оценщик" (ОГРН 1077847398419 от 15.05.2007) • 109147, Москва, ул. Марксистская, д. 34, корп. 10,
помещение 30/4 • Оценщик: Виноградов Антон Николаевич • Саморегулируемая организация «Союз «Федерация Специалистов
Оценщиков», номер в реестре членов СРОО – 559 • Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направ‐
лению «Оценка недвижимости» № 039492-1 от 24.06.2024

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ

Заказчик ПАО Сбербанк

Номер заявки I23470968

Дата, на которую определялась стоимость 03.10.2025

Рыночная стоимость 371 000 ₽
497 ₽/м²

/ Виноградов А.Н. /

https://express.ocenka.mobi/#view/68df2ef2ab80ffb3980d6e50
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Приложение 1. Перечень объектов-аналогов, используемых при расчёте стоимости объекта оценки

№ Тип Земельный уча
сток

Дом Коммуника‐
ции

Цена, ₽ Скоррект. це
на, ₽

Корр.
на

торг,
%

Корр.
на

место,
%

Корр.
на

S, %

Корр.
на

матер
иал, %

Корр. на
сост. зд., %

Корр.
на

комм.,
%

Корр.
на

хоз., %

Корр.
на

благоу
стр., %

Корр.
на

отдел
ку, %

Доп.
кор-к
а, %

Корр.
обесп.
з/у, ₽/

м²

1

Ссылка:
https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchast
ok_103_sot._snt_dnp_2468663082

Адрес:
Московская обл., Можайский г.о., коттеджный пос. Разумовское

Пpoдaютcя зeмeльныe учaстки В Можaйскoм райoнe oт застpойщикa в пo
ceлкe Разумовcкoe. пo Mожайcкому шocсе : 50:18:0050116:523 (учaстoк №
75) Ecть KПП. Дороги c твepдым покpытиeм. Pазумовское нa равнoм удaл
eнии от пoлнoценныx pайoнныx гоpодов Mожайcк и Шaхoвская, гдe есть в
се – от ресторанов, торгово-развлекательных комплексов, плавательных
бассейнов и ледовых дворцов, до любых магазинов, музеев, больниц и по
ликлиник. Прямая дорога «Поречье-Можайск». Рядом трасса «Р-108», по к
оторой налево – крупный населенный пункт Уваровка, а направо – г/о Ша
ховская на Ново-Рижском шоссе. Благоустройство в поселке: -дороги с тв
ердым покрытием, электричество (ЛЭП уже построены), Возможность по
строить жилой дом с использованием материнского капитала и с послед
ующей пропиской. Рассрочка 0%; Возможность покупки нескольких участ
ков с возможностью объединения Мы эксперты в земельном деле, работ
аем с различными видами кредитования и предоставляем рассрочку. По
дписывайтесь на нас, чтобы получать уведомление о скидках и акциях. В
продаже есть и другие варианты, посмотреть поселки можно на сайте ко
мпании Земля в квадрате. По всем вопросам звоните! Оперативный пока
з по предварительному звонку!

земельный учас
ток

1 035 м² • назнач
ение – ЗСН/ЛПХ

материал не ука
зан

532 150 498 -8,7 0 6 0 0 0 0 0 0 0 0

2

Ссылка:
https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchast
ok_10_sot._snt_dnp_2212703170

Адрес:
Московская обл., Можайский г.о., коттеджный пос. Разумовское

Пpoдаются зeмeльные учaстки в Можайcком pайоне от собственника в п
oceлкe Pазумовскoe. Kaдaстрoвый номep 50:18:0050116:403 (участoк № 8
7) Еcть KПП. Дopоги с твеpдым пoкpытием. Paзумoвское на рaвном удалe
нии oт пoлноцeнныx рaйoнных гopодoв Можaйск и Шaxoвскaя, где еcть вс
е – от ресторанов, торгово-развлекательных комплексов, плавательных б
ассейнов и ледовых дворцов, до любых магазинов, музеев, больниц и пол
иклиник. Прямая дорога «Поречье-Можайск». Рядом трасса «Р-108», по ко
торой налево – крупный населенный пункт Уваровка, а направо – г/о Шах
овская на Ново-Рижском шоссе. Благоустройство в поселке: -дороги с тве
рдым покрытием, электричество (ЛЭП уже построены), Возможность пос
троить жилой дом с использованием материнского капитала и с последу
ющей пропиской. Рассрочка 0%; Возможность покупки нескольких участк
ов с возможностью объединения. Мы эксперты в земельном деле, работ
аем с различными видами кредитования и предоставляем рассрочку. По
дписывайтесь на нас, чтобы получать уведомление о скидках и акциях. В
продаже есть и другие варианты, посмотреть поселки можно на сайте ко
мпании Земля в квадрате. По всем вопросам звоните! Оперативный пока
з по предварительному звонку!

земельный учас
ток

1 017 м² • назнач
ение – ЗСН/ЛПХ

материал не ука
зан 523 330 498 -8,7 0 6 0 0 0 0 0 0 0 0

3 Ссылка:
https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002235

Адрес:
Московская область, Можайский муниципальный округ, Разумов
ское

Участок №5 в поселке "Разумовское", кадастровый номер 50:18:0050116:5
48, площадь 848.00 кв.м. (8.48 соток)Участок №5 в поселке "Разумовско

https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchastok_103_sot._snt_dnp_2468663082
https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_2212703170
https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002235
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№ Тип Земельный уча
сток

Дом Коммуника‐
ции

Цена, ₽ Скоррект. це
на, ₽

Корр.
на

торг,
%

Корр.
на

место,
%

Корр.
на

S, %

Корр.
на

матер
иал, %

Корр. на
сост. зд., %

Корр.
на

комм.,
%

Корр.
на

хоз., %

Корр.
на

благоу
стр., %

Корр.
на

отдел
ку, %

Доп.
кор-к
а, %

Корр.
обесп.
з/у, ₽/

м²

е", кадастровый номер 50:18:0050116:548, площадь 848.00 кв.м. (8.48 сото
к)Скрыть

земельный учас
ток

848 м² • назначе
ние – ЗСН/ЛПХ

материал не ука
зан

440 520 489 -8,7 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0

4

Ссылка:
https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002118

Адрес:
Московская область, Можайский муниципальный округ, Разумов
ское

Участок №91 в поселке "Разумовское", кадастровый номер 50:18:0050116:
407, площадь 1160.00 кв.м. (11.6 соток)Участок №91 в поселке "Разумовс
кое", кадастровый номер 50:18:0050116:407, площадь 1160.00 кв.м. (11.6 с
оток)Скрыть

земельный учас
ток

1 160 м² • назнач
ение – ЗСН/ЛПХ

материал не ука
зан 593 400 504 -8,7 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0

https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002118
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Приложение 2. Экранные копии объявлений, используемых для расчёта стоимости

[1] https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_u...tki/uchastok_103_sot._snt_dnp_2468663082 [1] https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_u...tki/uchastok_103_sot._snt_dnp_2468663082

[2] https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_u...stki/uchastok_10_sot._snt_dnp_2212703170 [2] https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_u...stki/uchastok_10_sot._snt_dnp_2212703170

https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchastok_103_sot._snt_dnp_2468663082
https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchastok_103_sot._snt_dnp_2468663082
https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_2212703170
https://www.avito.ru/uvarovka/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_2212703170
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[3] https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002235 [3] https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002235

[4] https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002118 [4] https://domclick.ru/card/sale__lot__1770002118
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