[bookmark: ДОГОВОР_КУПЛИ-ПРОДАЖИ_НЕДВИЖИМОГО_ИМУЩЕС]ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
г. Новосибирск	«	»	20	года

Кайгородов Михаил Николаевич (27.06.1977 года рождения, уроженец г. Целиноград Казахстан, СНИЛС 073- 093-889 82, ИНН 701707721431, адрес регистрации: 630009, г. Новосибирск, ул. Добролюбова, д. 12/1, кв. 202), именуемый в дальнейшем «Продавец»,
в лице финансового управляющего Обмолова Алексея Олеговича (ИНН 540701244188, СНИЛС 168-547-421 06, адрес 630007, г. Новосибирск, ул. Каинская, 6, а/я 156), действующего на основании Решения Арбитражного суда Новосибирской области от 27.03.2025 г. по делу № А45-5762/2025 о признании гражданина банкротом и введении процедуры реализации имущества, с одной стороны,
и 	 именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. [bookmark: 1._Предмет_договора]Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить на условиях настоящего договора следующее имущество:
	№ лота
	Наименование
	Начальная цена, рублей

	

1
	
Двухкомнатная квартира, общей площадью 58,6 м², с кадастровым номером 54:35:053585:1551, расположенная по адресу: Новосибирская обл., г. Новосибирск, ул. Дмитрия Шмонина, д. 10/2, кв. 45.
	

5 250 000


принадлежащее на праве собственности Кайгородову Михаилу Николаевичу, признанному банкротом Решением Арбитражного суда Новосибирской области от 27.03.2025 г. по делу № А45-5762/2025.
1.2. На момент заключения настоящего договора отчуждаемое Продавцом по настоящему договору имущество находится в залоге у кредитора Кайгородова Михаила Николаевича ПАО "ТРАНСКАПИТАЛБАНК" (ТКБ БАНК ПАО), согласно кредитного договора № ИК000024/00472 от 30.05.2024 года.
1.3. Состояние Имущества проверены Покупателем до подписания настоящего Договора. Покупатель уведомлен о том, что имущество продается в рамках процедуры банкротства и согласен с тем, что при продаже действует принцип «осмотрено-одобрено». Финансовый управляющий не несет ответственности за качество продаваемого имущества.
1.4. Продажа имущества производится в рамках Положения о порядке, сроках и условиях продажи имущества, утвержденного залогодержателем ПАО "ТРАНСКАПИТАЛБАНК" (ТКБ БАНК ПАО), и на основании Протокола о результатах проведения торгов в форме 				.
1.5. Продажа заложенного имущества в соответствии со ст. 18.1 Закона о банкротстве влечет за собой прекращение залога в отношении конкурсного кредитора, по требованию которого обращено взыскание на предмет залога, а также снятие ограничений на регистрационные действия с транспортным средством.
2. [bookmark: 2._Цена_и_расчеты_по_договору]Цена и расчеты по договору
2.1. Цена, Имущества, указанного в п.  1.1 настоящего Договора, составляет 					рублей (НДС не облагается).
2.2. Оплата определенной в п.2.1. настоящего договора стоимости имущества осуществляется Покупателем путем перечисления денежных средств на счет Продавца по реквизитам указанным в разделе 6 настоящего договора в течение 30 календарных дней со дня подписания Договора.
2.3. Задаток за участие в торгах в форме аукциона по лоту № 1 в размере 				 рублей, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3. [bookmark: 3._Порядок_приема-передачи_имущества_и_п]Порядок приема-передачи имущества и переход права собственности
3.1. Продавец обязан в трехдневный срок с момента полной оплаты имущества передать его Покупателю по Акту приема-передачи.
3.2. Акт приема-передачи имущества подписывается уполномоченными представителями сторон и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
3.3. Право собственности на жилое помещение, отчуждаемое по настоящему договору, возникает у «Покупателя» в момент государственной регистрации этого права в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. «Покупатель» до
государственной	регистрации	права	собственности	не	может	осуществлять полномочия собственника. «Продавец» после подписания настоящего договора и передачи имущества
«Покупателю» также не вправе распоряжаться им.
3.4 Расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности на жилое помещение, несет Покупатель.
4. [bookmark: 4._Ответственность_сторон_и_порядок_разр]Ответственность сторон и порядок разрешения споров
4.1. В	случае неисполнения	Сторонами	обязательств, установленных	настоящим договором, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
4.2. Имущество возврату не подлежит.
4.3. Все споры и (или) разногласия, возникающие у Сторон из настоящего договора, разрешаются в Арбитражном суде.
5. [bookmark: 5._Заключительные_положения]Заключительные положения
5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами принятых на себя обязательств по настоящему договору.
5.2. В случае уклонения покупателя от оплаты Имущества договор считается расторгнутым во внесудебном порядке. Внесенный задаток в этом случае покупателю не возвращается, а заложенное имущество подлежит повторной продаже в порядке, предусмотренном Положением для стадии, на которой покупатель был признан победителем.
Кроме того, покупателем подлежат возмещению понесенные Продавцом расходы на проведение торгов, а также иные причиненные Продавцу убытки, связанные с уклонением покупателя от оплаты Имущества.
5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору имеют юридическую силу лишь в случае, если они составлены в письменной форме, подписаны надлежащим образом уполномоченными лицами Сторон.
5.4. Договор считается расторгнутым в случае неосуществления оплаты имущества в течение 30 календарных дней со дня подписания Договора.
5.5. Договор составлен и подписан в трех экземплярах, из которых один остается в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, один экземпляр выдается «Покупателю», один экземпляр выдается «Продавцу».

6. [bookmark: 6._Реквизиты_и_подписи_сторон]Реквизиты и подписи сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Финансовый управляющий 
Кайгородова Михаила Николаевича Обмолов Алексей Олегович
адрес: 630007, г. Новосибирск, ул. Каинская, 6, а/я 156
	



