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НЕЗАВИСИМЫЙ ОЦЕНЩИК   
ФАЙЗУЛЛИНА ВАРВАРА АЛЕКСАНДРОВНА 
460000, Г. ОРЕНБУРГ, УЛ. ПУШКИНСКАЯ, Д. 25, ОФ. 409 
ТЕЛ. (3532) 97-13-88 

«11» февраля 2026 г. 

 

 

Заключение специалиста №11-3/02 
 

 

Финансовому управляющему 

Денискина Александра Александровича 

(ИНН 560304550939) 

Жолшиевой Ж.С. 

 

Уважаемая Жанна Серикбаевна! 

 

На Ваш запрос сообщаем, что по состоянию на 10 февраля 2026 года среднерыночная 

стоимость помещения, назначение: нежилое, площадь 19,3 кв. м, этаж: 2, адрес: Российская 

Федерация, Оренбургская область, г. Оренбург, ул. 16 Линия, д. 2, гараж № 209; кадастровый 

номер: 56:44:0204017:454, принадлежащего Денискину Александру Александровичу, с учетом 

округления составляла: 

290 000 рублей 

(Двести девяносто тысяч рублей). 

 

 
Приложения: 

- копии Интернет-страниц с источниками информации (стр. 3-5). 

 

 

 

 
 

 

 

Примечание: настоящий документ не является отчетом об оценке, составляемым в соответствии с 

Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

является результатом оказания консультационных услуг по исследованию среднерыночной стоимости 

аналогичных объектов с учетом поправок, учитывающих скидку на уторговывание (КТОРГ для аналогов, 

торг по которым допускался продавцами) и различие исследуемого объекта и аналогов в этаже 

расположения КЭТАЖ и масштабе (общей площади) КМАСШТАБ согласно изданию «Справочник оценщика 

недвижимости – 2024. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. 

Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода» (Под ред. Л.А. Лейфера. – 

Нижний Новгород: Приволжский центр методического и информационно-аналитического обеспечения 

оценки, 2024): 
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№ 
п/п 

Наименование объекта исследования / 

Адреса Интернет-страниц с 

предложениями аналогов 

Дата 

исследования / 
предложения 

аналогов 

Площадь, 
кв. м 

Этаж 

Цена 

предложе
ния 

аналога 

Удельная 
цена 

КТОРГ КЭТАЖ КМАСШТАБ 
Удельная 
стоимость 

1 

Помещение, назначение: нежилое, 

площадь 19,3 кв. м, этаж: 2, адрес: 

Российская Федерация, Оренбургская 

область, г. Оренбург, ул. 16 Линия, д. 2, 

гараж № 209; кадастровый номер: 

56:44:0204017:454 

10.02.2026 19,3 Наземный - - - - - 14 873 ₽ 

1 
https://www.avito.ru/orenburg/garazhi_i_mas

hinomesta/garazh_18_m_2045039355 
07.02.2026 18 Наземный 300 000 ₽ 16 667 ₽ 0,895 1 0,99 14 768 ₽ 

2 
https://www.avito.ru/orenburg/garazhi_i_mas

hinomesta/garazh_21_m_7753303403 
23.01.2026 21 Наземный 360 000 ₽ 17 143 ₽ 0,895 1 1,01 15 496 ₽ 

3 
https://www.avito.ru/orenburg/garazhi_i_mas

hinomesta/garazh_17_m_2991276131 
24.01.2026 17 Наземный 300 000 ₽ 17 647 ₽ 0,895 1 0,98 15 478 ₽ 

4 
https://www.avito.ru/orenburg/garazhi_i_mas

hinomesta/garazh_18_m_7665831604 
05.02.2026 18 Наземный 250 000 ₽ 13 889 ₽ 1 1 0,99 13 750 ₽ 

 

Таким образом, среднерыночная стоимость с учетом округления до десяти тысяч рублей, отражающего 

точность расчетов, составляет: 14 873 × 19,3 ≈ 290 000 рублей. 
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