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о рыночной стоимости имущества

Дата: 23 декабря 2025 года
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ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
1/5 доля в общей долевой собственности на жилое помещение (квартиру), площадью 79,1

кв.м., этаж 01, КН: 08:06:010119:33, земельный участок под домом, общей площадью 728 кв.м.,
ВРИ: ИЖС, КН: 08:06:010119:6 по адресу – Республика Калмыкия, Октябрьский район, п.
Большой Царын, ул. Молодёжная, д. 3\2.

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, см. приложение.
Правообладатель: Макурова Елена Николаевна.

Расположение на карте населённого пункта:

https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=16.666666870117183&coordinate_x=5056456.403565306&coordi
nate_y=6081508.308861201&theme_id=1&baseLayerId=235&is_copy_url=true

Выводы:
Состояние хорошее. Разумное использование – по назначению.

СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД
Сравнительный подход – это метод оценки рыночной стоимости собственности исходя из

данных о недавних сделках. Поскольку информация о ценах совершенных сделок купли-продажи
аналогичных объектов является конфиденциальной и, как правило, не разглашается третьим
лицам, то для расчета рыночной стоимости была использована информация о ценах предложений
к продаже аналогичных объектов.

Сравнительный подход основан на принципе замещения. Предполагается, что
рациональный инвестор или покупатель не заплатит за конкретную собственность больше, чем
обойдется приобретение другой сходной собственности, обладающей такой же полезностью, а
продавец не продаст данную собственность ниже цены, за которую продают на рынке
аналогичный объект. Поэтому цены, уплачиваемые за сходные или сопоставимые объекты,
должны отражать рыночную стоимость оцениваемой собственности.

https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=16.666666870117183&coordinate_x=5056456.403565306&coordinate_y=6081508.308861201&theme_id=1&baseLayerId=235&is_copy_url=true
https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=16.666666870117183&coordinate_x=5056456.403565306&coordinate_y=6081508.308861201&theme_id=1&baseLayerId=235&is_copy_url=true
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Фототаблица:

Эксперт провел анализ предложения подобных объектов в и отобрал следующие аналоги:

https://www.avito.ru/bolshoy_tsaryn/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_75_sot._7553728280?context
=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2Qmw4M

HIxdlBpN1pBelFlIjt9_FxG6D8AAAA

https://www.avito.ru/bolshoy_tsaryn/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_75_sot._7553728280?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2Qmw4MHIxdlBpN1pBelFlIjt9_FxG6D8AAAA
https://www.avito.ru/bolshoy_tsaryn/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_75_sot._7553728280?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2Qmw4MHIxdlBpN1pBelFlIjt9_FxG6D8AAAA
https://www.avito.ru/bolshoy_tsaryn/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_75_sot._7553728280?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2Qmw4MHIxdlBpN1pBelFlIjt9_FxG6D8AAAA
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https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_80_m_na_uchastke_65_sot._7579009026?context
=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5Nk

xYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA

https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_81_m_na_uchastke_9_sot._7571048007?context=
H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5Nkx

YNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA

https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_80_m_na_uchastke_65_sot._7579009026?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_80_m_na_uchastke_65_sot._7579009026?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_80_m_na_uchastke_65_sot._7579009026?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_81_m_na_uchastke_9_sot._7571048007?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_81_m_na_uchastke_9_sot._7571048007?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_81_m_na_uchastke_9_sot._7571048007?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
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https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._7264168668?context
=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5Nk

xYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA

https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_100_m_na_uchastke_13_sot._7752979474?contex
t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA

Объектом оценки является т.н. «квартира с землёй», - часть жилого дома, поэтому в качестве
объектов-аналогов использованы данные о предложении индивидуальных жилых домов,
стоимость объекта рассчитана как доля в площади.

https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._7264168668?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._7264168668?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._7264168668?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ2TTc5NkxYNzA2MXBmVFQ2Ijt9-G9YCj8AAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_100_m_na_uchastke_13_sot._7752979474?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/malye_derbety/doma_dachi_kottedzhi/dom_100_m_na_uchastke_13_sot._7752979474?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Расчётная часть.

Поправка на посреднические услуги (на торг).
По данным, опубликованным в «СТАТРИЕЛТ – 2025» «Индивидуальные жилые дома» в

среднем составляет 7% от стоимости.
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Согласование результатов.
В связи с тем, что объекты-аналоги, выставленные на рынке, находятся в одинаковых условиях
при продаже, после внесения корректировок получились приведенные стоимости объектов-
аналогов, оценщик предполагает, что они равнозначно отражают рыночную стоимость объекта
оценки, поэтому для всех были присвоены равные коэффициенты доверительной вероятности и
найдено средневзвешенное значение.

Доля стоимости земельного участка в стоимости индивидуального жилого дома
Объектом оценки является т.н. «квартира с землёй», часть жилого дома, в стоимость единого

объекта входит стоимость земельного участка, её возможно рассчитать с помощью данных,
опубликованных в справочнике «СТАТРИЕЛТ – 2025» «Индивидуальные жилые дома». Доля
стоимости земельного участка составляет 22% (0,22).

Рыночная стоимость земельного участка под домом: 450 000 * 0,22 = 99 000 рублей.

Стоимость 1/5 доли в общей долевой собственности на жилое помещение (квартиру),
площадью 79,1 кв.м., этаж 01, КН: 08:06:010119:33, земельный участок под домом, общей
площадью 728 кв.м., ВРИ: ИЖС, КН: 08:06:010119:6 по адресу – Республика Калмыкия,
Октябрьский район, п. Большой Царын, ул. Молодёжная, д. 3\2, (Макурова Е.Н.) составит:
450 000 рублей с учётом округления (в том числе земельный участок 99 000 рублей.

Финансовый управляющий _____________________.
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ПРИЛОЖЕНИЯ


