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ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Дебиторская задолженность Доброходова Кирилла Олеговича (место жительства: 

Мурманская область, г. Полярный, ул. Героев Североморцев, д. 16, кв. 48), дебитор 

(должник): Бондарев Артём Олегович, задолженность в размере 627 631,33 руб., 

основание возникновения: исполнительный лист серия ФС № 005706736 от 17.11.2021г., 

выданный Полярным районным судом Мурманской области по делу № 2-784/2021 г.   

 
Выводы: 

Остаток задолженности на дату определения стоимости 627 631,33 руб. не погашен, 

должник добровольно платить не собирается. Исполнительное производство окончено 

ввиду невозможности взыскания. 

СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 

Сравнительный подход – это метод оценки рыночной стоимости собственности 

исходя из данных о недавних сделках. Поскольку информация о ценах совершенных 
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сделок купли-продажи аналогичных объектов является конфиденциальной и, как правило, 

не разглашается третьим лицам, то для расчета рыночной стоимости была использована 

информация о ценах предложений к продаже аналогичных объектов.  

Сравнительный подход основан на принципе замещения. Предполагается, что 

рациональный инвестор или покупатель не заплатит за конкретную собственность 

больше, чем обойдется приобретение другой сходной собственности, обладающей такой 

же полезностью, а продавец не продаст данную собственность ниже цены, за которую 

продают на рынке аналогичный объект. Поэтому цены, уплачиваемые за сходные или 

сопоставимые объекты, должны отражать рыночную стоимость оцениваемой 

собственности. 

Основные этапы оценки данным методом: 

1. Исследование рынка с целью сбора информации о совершенных сделках, котировках, 

предложениях по продаже объектов, аналогичных объекту оценки. 

2. Подбор подходящих единиц измерения и проведения сравнительного анализа для каждой 

выбранной единицы измерения. 

3. Сравнение оцениваемого объекта и отобранных аналогичных объектов, проданных и 

продающихся на рынке по отдельным элементам, корректировка цен объектов-аналогов. 

4. Установление стоимости оцениваемого объекта путем анализа сравнительных 

характеристик и сведения их к одному стоимостному показателю или группе показателей. 

В ходе анализа рынка обнаружены следующие объекты-аналоги: 
https://торги-россии.рф/lot/5626574 

 
https://торги-россии.рф/lot/5626575 

 
https://торги-россии.рф/lot/5626573 

https://торги-россии.рф/lot/5626574
https://торги-россии.рф/lot/5626575
https://торги-россии.рф/lot/5626573
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https://zalog24.ru/catalog/dolgi/ryazanskaya-oblast/ryazan/5261/ 

 
https://zalog24.ru/catalog/dolgi/permskiy-kray/perm/5256/ 

 
Расчёт рыночной стоимости: 

Наименование 
Сумма долга, 

рублей 

Дата 

предложения 

сумма 

продажи  
%, от номинала  

Физ. лицо, Краснодарский край 121 800 2025 9 299,7 7,64% 

Физ. лицо, Краснодарский край 1 831 000 2025 139 798 7,64% 

https://zalog24.ru/catalog/dolgi/ryazanskaya-oblast/ryazan/5261/
https://zalog24.ru/catalog/dolgi/permskiy-kray/perm/5256/
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Физ. лицо, Краснодарский край 1 227 054 2025 93 613,5 7,63% 

Физ. лицо, Рязань 4 685 000 2025 160 000 3,42% 

Физ. лицо, Пермь 1 654 787 2025 55 000 3,32% 

Расчёт коэффициента корректировки: 

Процент продажи от номинала 7,64% 7,64% 7,63% 3,42% 3,32% 

Удельный вес по отклонению от 

первоначальной цены 
18,56% 18,56% 18,56% 22,12% 22,20% 

Средневзвешенная стоимость по отклонению от 

первоначальной цены, %. 
5,74% 

  

Рыночная стоимость дебиторской задолженности Доброходова Кирилла Олеговича 

(место жительства: Мурманская область, г. Полярный, ул. Героев Североморцев, д. 16, кв. 

48), дебитор (должник): дебитор (должник): Бондарев Артём Олегович, задолженность в 

размере 627 631,33 руб., составляет: 627 631,33 * 0,0574 = 36 048,65 рублей.  

 

Стоимость дебиторской задолженности: 36 000 рублей с учётом округления 

 

 

 
 

Финансовый управляющий           _____________________. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 
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