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664023, г. Иркутск,  

ул. Красноярская, 72-4 

ИНН 3808082049  

ОГРН 1023801005975  

Дата присвоения ОГРН 06.08.2002 г. 

Тел/факс: (3952) 48-08-32, 43-20-77 

  
 
 
 

Настоящая справка выдана Финансовому управляющему Рудых Ирины Юрьевны Уфимцевой 

Людмиле Викторовне по заявке от 18 марта 2025 года. 

Объекты оценки:  

1) Земельный участок, категория земель: земли населённых пунктов, разрешенное 

использование: для ведения садоводства, площадь 718 кв.м., адрес (местоположение) объекта: 

Российская Федерация, Иркутская область, город Ангарск, Южный массив, СНТ "Березка", участок 

1, кадастровый номер: 38:26:041406:94 (доля 2/9). 

2) Здание, назначение: жилое, площадью 30 кв.м., 1 этаж, адрес: Российская Федерация, 

Иркутская область, городской округ Ангарский, город Ангарск, территория Южный массив, 

территория СНТ Березка, дом 1, кадастровый номер: 38:26:041406:752 (доля 2/9). 

Дата оценки: 18 марта 2025 года. 

Дата составления справки: 18 марта 2025 года. 

Цель оценки: Определение рыночной стоимости объектов оценки. 

Имущественные права: Право собственности (доля в праве). 

Заказчик: Финансовый управляющий Рудых Ирины Юрьевны (18.05.1987 года рождения, 

место рождения: г. Ангарск Иркутской обл., адрес регистрации: 665826, Иркутская обл., Ангарский 

р-он, г. Ангарск, мкр. Юго-Восточный, квартал 4-й, д. 1, кв. 6, ИНН 380127446645, СНИЛС 153-990-

726 99) Уфимцева Людмила Викторовна, действующий на основании решения Арбитражного суда 

Иркутской области от 18.07.2024г. по Делу А19-6268/2024. 

Исполнитель работы: Общество с ограниченной ответственностью «Русская провинция». 

Реквизиты исполнителя: Юридический адрес: 664023, г. Иркутск, ул. Красноярская 72-4, 

ИНН 3808082049, КПП 384901001, ОГРН 1023801005975, дата присвоения ОГРН 6 августа 2002 г. р/с 

40702810404000028801 Сибирский филиал ПАО «Промсвязьбанк» г. Новосибирск, БИК 045004816, 

к/с 30101810500000000816 в ГРКЦ г. Новосибирск Главного управления Банка России по 

Новосибирской обл. ОКПО – 16492595. 

Используемые подходы: для определения рыночной стоимости объектов, оценщик использовал 

сравнительный подход (источники информации: https://dom.mirkvartir.ru/, https://onrealt.ru/ и др.). 

Основываясь на полученной информации, проведенном анализе и расчетах, оценщик пришел к 

выводу о том, что  

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населённых пунктов, 

разрешенное использование: для ведения садоводства, площадью 718 кв.м., адрес: Российская 

Федерация, Иркутская область, город Ангарск, Южный массив, СНТ "Березка", участок 1, 

кадастровый номер: 38:26:041406:94, по состоянию на дату оценки, с учетом допустимого 

округления, составляет:  250 000 (Двести пятьдесят тысяч) рублей. 

 

Рыночная стоимость здания, назначение: жилое, площадью 30 кв.м., количество этажей 1, 

адрес: Российская Федерация, Иркутская область, городской округ Ангарский, город Ангарск, 

территория Южный массив, территория СНТ Березка, дом 1, кадастровый номер: 

38:26:041406:752, по состоянию на дату оценки, с учетом допустимого округления, составляет: 

960 000 (Девятьсот шестьдесят тысяч) рублей. 
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Рыночная стоимость доли в размере 2/9 в праве общей долевой собственности на земельный 

участок, категория земель: земли населённых пунктов, разрешенное использование: для 

ведения садоводства, площадью 718 кв.м., адрес: Российская Федерация, Иркутская область, 

город Ангарск, Южный массив, СНТ "Березка", участок 1, кадастровый номер: 

38:26:041406:94, по состоянию на дату оценки, с учетом допустимого округления, составляет:  

50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей. 

 

Рыночная стоимость доли в размере 2/9 в праве общей долевой собственности на здание, 

назначение: жилое, площадью 30 кв.м., количество этажей 1, адрес: Российская Федерация, 

Иркутская область, городской округ Ангарский, город Ангарск, территория Южный массив, 

территория СНТ Березка, дом 1, кадастровый номер: 38:26:041406:752, по состоянию на дату 

оценки, с учетом допустимого округления, составляет: 180 000 (Сто восемьдесят тысяч) рублей. 

 

 

 

 

 

 

Генеральный директор 

ООО «Русская провинция»                           М.П. Ногин 



 

3 

Сведения о заказчике и оценщике 
Заказчик работы: 

Реквизиты Заказчика: 

Финансовый управляющий Рудых Ирины Юрьевны (18.05.1987 года рождения, 

место рождения: г. Ангарск Иркутской обл., адрес регистрации: 665826, Иркутская 

обл., Ангарский р-он, г. Ангарск, мкр. Юго-Восточный, квартал 4-й, д. 1, кв. 6, ИНН 

380127446645, СНИЛС 153-990-726 99) Уфимцева Людмила Викторовна, 

действующий на основании решения Арбитражного суда Иркутской области от 

18.07.2024г. по Делу А19-6268/2024. 

Исполнитель работы: 

Организационно-

правовая форма: 
Общество с ограниченной ответственностью  

Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Русская провинция» 

Юридические реквизиты 

Исполнителя: 

ООО «Русская провинция», Юридический адрес: 664023, г. Иркутск, ул. 

Красноярская 72-4, ИНН 3808082049, КПП 384901001 ОГРН 1023801005975, дата 

присвоения ОГРН 6 августа 2002 г. р/с 40702810404000028801 Сибирский филиал 

ПАО «Промсвязьбанк» г. Новосибирск, БИК 045004816, к/с 30101810500000000816 

в ГРКЦ г. Новосибирск Главного управления Банка России по Новосибирской 

области ОКПО – 16492595. 

Сведения о страховании 

профессиональной 

ответственности 

Исполнителя: 

Гражданская (профессиональная) ответственность оценщика (ООО «Русская 

провинция») застрахована САО «РЕСО-Гарантия». Полис № 922/2715664664 от 

06.12.2024г. страхования гражданской ответственности организации, заключающей 

договоры на проведение оценки. Страховая сумма: 10 000 000 (Десять миллионов) 

рублей. Срок действия полиса: 01.01.2025 г. по 31.12.2025 г. 

Сведения об оценщике-

специалисте 

Оценщик: Алферова Елизавета Валерьевна 

Сведения о получении профессиональных знаний: 

Диплом о профессиональной переподготовке Алферовой Е.В. ПП № 322784 по 

программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», выданный Институтом 

профессиональной оценки, дата выдачи 23.12.2001г.; Свидетельство о повышении 

квалификации регистрационный номер 0039/2011 от 17 ноября 2011г., выданное 

НОУ ДПО «Институт профессионального образования» г. Москва, 2011 год. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 039787-1 от 27 

июня 2024г по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости», 

выдан ФБУ «Федеральный ресурсный центр». 

Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика: 

Договор обязательного страхования ответственности оценщика с СПАО 

«Ингосстрах» № 433-233-072032/24 от 27 мая 2024 года. Страховая сумма: 3 000 000 

(Три миллиона) рублей. Срок действия договора страхования: с 22 июня 2024 года 

по 21 июня 2025 года. 

Стаж работы в оценочной деятельности – 20 лет. 

Оценщик – Алферова Елизавета Валерьевна является членом Ассоциации СРО 

«НКСО» (Ассоциация СРО "НКСО" находится по адресу: 119017, г. Москва, ул. 

Малая Ордынка, д. 13, стр. 3). Выписка из реестра № 0566 от 03 июля 2024 года, 

включена в реестр 15 апреля 2008 года за № 01568. 

Трудовой договор б/н с оценщиком от 01 января 2008 г. 

Место нахождения оценщика: 664023, г. Иркутск, ул. Красноярская, д. 72-4. 

Почтовый адрес: 664023, г. Иркутск, ул. Красноярская, д. 72-4 

Контактный телефон: +7 (3952) 43-20-77, +7 (3952) 48-08-32. 

Электронная почта: ruspro2002@yandex.ru 

Сведения о 

независимости 

юридического лица, с 

которым Оценщик 

заключил трудовой 

договор, и Оценщика в 

соответствии с 

требованиями статьи 16 

Закона об оценке  

Требование о независимости выполнено 
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Карта-схема местоположения объектов оценки 

 
Объект оценки №1 

 
Источник: https://nspd.gov.ru/ 

 

 
Источник: https://nspd.gov.ru/ 
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Источник: https://nspd.gov.ru/ 

Информация об объекте оценки №1 

 
Источник: https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online 
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Объект оценки №2  

 
Источник: https://yandex.ru/ 

 

 
Источник: https://yandex.ru/ 
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Информация об объекте оценки №2 

 
Источник: https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online 
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Фото 
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10 
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Описание объектов оценки и объектов аналогов 

Характеристики  Аналог №1 Аналог №2 Аналог №2 Объект оценки 

Местоположение 

Иркутская обл., 

Ангарский г.о., 

СНТ Берёзка-1, ул. 

Школьная, 170 

Иркутская обл., 

Ангарский г.о., СНТ 

Берёзка-2, ул. 

Братская 

Иркутская обл., 

Ангарский г.о., 

СНТ Кристалл, ул. 

Клубничная, 13 

Иркутская область, 

городской округ 

Ангарский, город 

Ангарск, территория 

Южный массив, 

территория СНТ 

Березка, дом 1 

1. 

Конструктивные 

особенности 

объекта, в том 

числе: 

    

1.1. Площадь, кв. 

м. 
36 30 40 30 

1.2. Количество 

этажей 
2 1 2 1 

2. Прочие 

факторы, в том 

числе: 

    

2.1. Передаваемые 

имущественные 

права 

Право 

собственности  

Право 

собственности  

Право 

собственности 
Право собственности  

2.2. Год постройки 2014 1980 1996 1987 

2.3. 

Функциональное 

назначение 

Жилое Жилое Жилое Жилое 

2.4. Материал стен Брус Брус Брус Деревянные 

2.5. Физическое 

состояние дома 
Хорошее Хорошее Хорошее Удовлетворительное 

2.6. Состояние 

отделки 
Стандарт Стандарт Стандарт 

Требует 

косметического 

ремонта 

Условия 

финансирования 

состоявшейся или 

предполагаемой 

сделки 

Типичные Типичные Типичные Типичные 

Условия продажи Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Дата 

предложения/ 

продажи 

17.03.2025 07.03.2025 21.02.2025 - 

Предложение 

(факт продажи) 
Предложение Предложение Предложение - 

Площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

1138 1000 800 718 

Цена ЕОН 

(единого объекта 

недвижимости), 

руб. 

2 200 000 1 850 000 2 000 000 Оценка 

Цена ЕОН 

(единого объекта 

недвижимости) 1 

кв. м. площади, 

руб. 

61 111 61 667 50 000 Оценка 

Ссылка на 

интернет-

источник  

https://www.avito.ru/

angarsk/doma_dachi

_kottedzhi/dacha_36

_m_na_uchastke_11

38_ga_4577301248?

https://www.avito.ru/

meget/doma_dachi_k

ottedzhi/dom_30_m_

na_uchastke_10_sot.

_4282365795?contex

https://www.avito.ru/

meget/doma_dachi_

kottedzhi/dacha_40_

m_na_uchastke_8_s

ot._4303078521?con

- 

https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
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context=H4sIAAAA

AAAA_wEmANn_

YToxOntzOjE6Ingi

O3M6MTY6IldhdzZ

HY2RvNThjbjVvem

4iO30FPXdNJgAAA

A 

t=H4sIAAAAAAAA

_wEmANn_YToxOn

tzOjE6IngiO3M6MT

Y6Inludkt5RHhlNGJ

VZ3FqSW4iO32tNlg

-JgAAAA 

text=H4sIAAAAAA

AA_wEmANn_YTo

xOntzOjE6IngiO3M

6MTY6IjJLOGU2O

Up0ZVd3WVJvTUs

iO31P4eS_JgAAAA 

 

Расчет рыночной стоимости жилого здания и земельного участка 

Характеристики  Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Объект оценки 

Стоимость 1 кв.м. 

площади, руб. 
61 111 61 667 50 000 - 

Корректировка на 

торг 
-6,00% -6,00% -6,00% - 

скорректированная 

стоимость 1 кв. м., 

руб. 

57 444 57 967 47 000 - 

Корректировка на 

общую площадь  
2,6% 0,0% 4,1% - 

скорректированная 

стоимость 1 кв. м., 

руб. 

58 930 57 967 48 932 - 

Корректировка на 

состояние дома 
-19% -19% -19% 

- 

скорректированная 

стоимость 1 кв. м., 

руб. 

47 733 46 953 39 635 
- 

Корректировка на 

состояние отделки 
-10% -10% -10% 

- 

скорректированная 

стоимость 1 кв. м., 

руб. 

42 960 42 258 35 671 
- 

Весовые 

коэффициенты 
0,33 0,33 0,33 1,00 

Стоимость 1 кв.м., 

ЕОН (единого 

объекта 

недвижимости) 

руб./кв.м. 

- - - 40 296 

Стоимость ЕОН 

(единого объекта 

недвижимости), 

руб. 

- - - 1 208 885 

Доля стоимости 

земельного участка 

в стоимости ЕОН 

- - - 0,21 

Стоимость 

земельного 

участка, руб. 

- - - 253 866 

Стоимость 

земельного участка 

округлено, руб. 

   250 000 

Стоимость жилого 

здания, руб. 
- - - 955 019 

Стоимость жилого 

здания округлено, 

руб. 

   960 000 

 

Стоимость доли 

без учета 

поправки на 

Скидка на долю в 

праве 

Рыночная 

стоимость доли, 

руб. 

Рыночная 

стоимость доли 

округлено, руб. 

https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/angarsk/doma_dachi_kottedzhi/dacha_36_m_na_uchastke_1138_ga_4577301248?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IldhdzZHY2RvNThjbjVvem4iO30FPXdNJgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_10_sot._4282365795?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Inludkt5RHhlNGJVZ3FqSW4iO32tNlg-JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
https://www.avito.ru/meget/doma_dachi_kottedzhi/dacha_40_m_na_uchastke_8_sot._4303078521?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjJLOGU2OUp0ZVd3WVJvTUsiO31P4eS_JgAAAA
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долевую 

собственность, 

руб. 

Стоимость 2/9 доли 

земельного 

участка, руб. 

56 415 -6% 53 030 50 000 

 

Стоимость доли 

без учета 

поправки на 

долевую 

собственность, 

руб. 

Скидка на долю в 

праве 

Рыночная 

стоимость доли, 

руб. 

Рыночная 

стоимость доли 

округлено, руб. 

Стоимость 2/9 доли 

жилого здания, 

руб. 

212 226 -17% 176 148 180 000 

 

Корректировка на торг 

 
Величина данной поправки равна -6% на основании данных, опубликованных в 

Информационном бюллетене «Российский оценщик», статья «Результаты экспертных оценок 

величин значимых параметров, используемых в оценочной деятельности» 4 квартал 2024г., автор 

Живаев М.В. 

 
Корректировка на площадь 

 
Объекты-аналоги имеют площади, отличающиеся от площади оцениваемого объекта. Таким 

образом, необходимо проведение корректировки на площадь земельных участков для всех объектов-

аналогов. 

Величина поправки может быть рассчитана по модели зависимости стоимости имущества от 

величины основного параметра: 

Со = Са * ,  

где: 

Со - стоимость объекта оценки; 

Са - стоимость аналога; 
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Fа - величина основного параметра аналога; 

Fо - величина основного параметра объекта оценки; 

n - коэффициент торможения цены, отражающий зависимость между изменением величины 

основного параметра и стоимостью объекта. 

Коэффициент торможения принят в размере n=-0,14 на основании данных, опубликованных в 

Информационном бюллетене «Российский оценщик», статья «Результаты экспертных оценок 

величин значимых параметров, используемых в оценочной деятельности» 4 квартал 2023г., автор 

Живаев М.В. 

 

Корректировка на состояние дома 

 
Корректировка была принята -19% на основании данных, опубликованных в «Справочнике 

оценщика недвижимости-2024. Жилая недвижимость. Жилые дома. Корректирующие коэффициенты 

и характеристики рынка недвижимости. Полная версия» под ред. Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, 

2024 год. 
 

Корректировка на состояние отделки 

 
Корректировка была принята -10% на основании данных, опубликованных в «Справочнике 

оценщика недвижимости-2024. Жилая недвижимость. Жилые дома. Корректирующие коэффициенты 

и характеристики рынка недвижимости. Полная версия» под ред. Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, 

2024 год. 

 

Корректировка на земельный участок 

Метод выделения позволяет выполнить оценку земельных участков при отсутствии или 

ограниченном объеме рыночной информации по продажам свободных земельных участков на 

освоенных территориях. 

В методе выделения рыночная стоимость земельного участка равна разности рыночной 

стоимости единого объекта недвижимости (ЕОН – земельный участок и улучшения на нем) и 

стоимости улучшений земельного участка: 

РСз.у = РСЕОН - РСул, 
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где РСз.у – рыночная стоимость земельного участка, руб.; 

РСЕОН – рыночная стоимость единого объекта недвижимости, руб.; 

РСул – стоимость улучшений, руб. 

Согласно методике, стоимость земельного участка равна произведению рыночной стоимости 

ЕОН и наиболее вероятной доли земельного участка в стоимости единого объекта недвижимости. В 

некоторых источниках этот метод именуется модифицированным методом выделения: 

РС з.у = РСЕОН *d,  

где d – доля стоимости земельного участка в стоимости ЕОН, %. 

 

Согласно методике, стоимость земельного участка равна произведению рыночной стоимости 

ЕОН и наиболее вероятной доли земельного участка в стоимости единого объекта недвижимости. В 

некоторых источниках этот метод именуется модифицированным методом выделения: 

РС з.у = РСЕОН *d,  

где d – доля стоимости земельного участка в стоимости ЕОН, %. 

 

Доля стоимости земельного участка (0,21) в стоимости единого объекта недвижимости 

определена на основании данных опубликованных на сайте Ассоциации «СтатРиелт» 

(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2025-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-

pomeshchenij/351-korrektirovki-individualnykh-domov-opublikovano-17-01-2025-g/3652-dolya-stoimosti-

zemli-v-stoimosti-domovladeniya-kompleksa-nedvizhimosti-na-01-01-2025-goda) 
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Корректировка на долю в праве земельного участка 

 
Размер скидки на долю была принята -6% на основании данных, опубликованных на Портале 

Statrielt, информация о котором, размещена на сайте: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-

01-2025-g/korrektirovki-stoimosti-zemelnykh-uchastkov/3699-na-dolevuyu-sobstvennost-zemelnogo-

uchastka-korrektirovki-na-01-01-2025-goda 
 

Корректировка на долю в праве жилого дома 

 
Размер скидки на долю была принята -17% на основании данных, опубликованных в 

«Справочнике оценщика недвижимости-2024. Жилая недвижимость. Жилые дома. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости. Полная версия» под ред. Л.А. Лейфера, 

Нижний Новгород, 2024 год. 
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