
Финансовый управляющий Апазова Азиза Зарманбетовича Щенников Алексей Дмитриевич
454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10789, тел: +79128007109, 

эл. почта: ashchennikov1@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 03.12.2025 по
делу № А75-24281/2025 Апазов Азиз Зарманбетович (31.03.1992г.р., место рожд: с. Нариман
Ногайского р-на Респ Дагестан, адрес рег: ХМАО, Сургут г, Югорская ул, 18-33А,
СНИЛС12606588763, ИНН 052512523707) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Щенников Алексей Дмитриевич (ИНН 744925237599,
СНИЛС 20324601300, рег.номер 23825) - член ААУ "Эверест" (ОГРН 1247400013057, ИНН
7448257298, адрес: 454100, Челябинская обл, Челябинск г, Шершневская ул, дом № 66, офис 21).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость, руб.

1 Земельный участок, площадь: 1 000кв.м., адрес (местонахождение): Республика
Дагестан, р-н Ногайский, с Терекли-Мектеб, ул Аджиева О., № 11/5, кадастровый
номер: 05:03:120022:668

349 230,00

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 1 000кв.м., адрес (местонахождение):
Республика Дагестан, р-н Ногайский, с Терекли-Мектеб, ул Аджиева О., № 11/5, кадастровый
номер: 05:03:120022:668 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе
информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет
(расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 349 230,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Щенников Алексей Дмитриевич

Апазова Азиза Зарманбетовича
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Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

https://www.avito.ru/terekli-

mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._iz

hs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_w

EfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/terekli-

mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._iz

hs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_w

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dM

UmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA  

https://www.avito.ru/terekli-

mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._iz

hs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_w

EfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA 

Продавец - - - 

Местоположение 
Республика Дагестан, Ногайский р-н, с. 

Нариман 

Республика Дагестан, Ногайский р-н, с. 

Терекли-Мектеб, ул. Орджоникидзе 

Республика Дагестан, Ногайский р-н, 

сельсовет Коктюбинский, с. Нариман, 

ул. Д. Елгишиева 

Стоимость предложения, руб. 350 000,00 395 000,00 400 000,00 

Размер участка, м2 1000,0 1000,0 1000,0 

Дата продажи (предложения к продаже) Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Расположение (Наличие расположенных 

рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Наличие ветхих построек под снос Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   350 000,00 395 000,00 400 000,00 

Размер участка м2 1 000,0 1 000,0 1 000,0 1 000,0 

Торг %   -8,5 -8,5 -8,5 

Стоимость     320 250,00 361 425,00 366 000,00 

Стоимость за м2     320,250 361,425 366,000 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Условия рынка (время 

предложения) 
  11 декабря 2025 г. 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Передаваемые имущественные 

права 
  Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Местоположение   

Республика Дагестан, р-н 

Ногайский, с Терекли-Мектеб, ул 

Аджиева О., № 11/5 

Республика Дагестан, 

Ногайский р-н, с. 

Нариман 

Республика Дагестан, 

Ногайский р-н, с. 

Терекли-Мектеб, ул. 

Орджоникидзе 

Республика Дагестан, 

Ногайский р-н, сельсовет 

Коктюбинский, с. 

Нариман, ул. Д. 

Елгишиева 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Площадь участка м2 1 000,00 1 000,0 1 000,0 1 000,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Назначение участка   

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 
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Расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

  Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Наличие построек   

Земельный участок принят в 

расчёт как свободный от 

построек 

Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   320,250 361,425 366,000 

Количество внесённых 

корректировок 
    1 1 1 

Весовой коэффициент      1/3  1/3  1/3 

Значение     106,7500 120,4750 122,0000 

Скорректированная стоимость руб./м2 349,225       

Стоимость объекта (округлено) руб. 349 230,00       

 

Земельный участок принят в расчёт как свободный от построек. 
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Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 
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Аналог 1 https://www.avito.ru/terekli-

mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YT

oxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4002805707?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог 2 https://www.avito.ru/terekli-
mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_Y

ToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-
MVSzj8AAAA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7582810518?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJCNXFVa2dMUmxNV0k1dm53Ijt9-MVSzj8AAAA
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Аналог 3 https://www.avito.ru/terekli-
mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YT

oxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/terekli-mekteb/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_7693811075?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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