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НЕЗАВИСИМЫЙ ОЦЕНЩИК   
ФАЙЗУЛЛИНА ВАРВАРА АЛЕКСАНДРОВНА 
460000, Г. ОРЕНБУРГ, УЛ. ПУШКИНСКАЯ, Д. 25, ОФ. 409 
ТЕЛ. (3532) 97-13-88 

«26» декабря 2025 г. 

 

 

Заключение специалиста №26-1/12 
 

Финансовому управляющему 

Воробьевой Алевтины Николаевны 

(ИНН 638400681280) 

Савиловой Е.В.   

 

Уважаемая Елена Владимировна! 

 

На Ваш запрос сообщаем, что по состоянию на 25 декабря 2025 года среднерыночная 

стоимость принадлежащей Воробьевой Алевтине Николаевне (ИНН 638400681280) доли (2/3) в 

праве общей долевой собственности на объект недвижимости «Помещение, назначение: жилое, 

площадь 77,9 кв. м, этаж: 1, адрес (местоположение): Самарская область, Хворостянский район, с. 

Новотулка, ул. Набережная, д. 14, кв. 1; кадастровый номер: 63:34:0701004:8601» с учетом 

округления составляла: 

220 000 рублей 

(Двести двадцать тысяч рублей). 

 
 

Приложения: 

- фотографии объекта исследования (стр. 4);  

- копии Интернет-страниц с источниками информации (стр. 5-13). 

 

    
 

 

 

Примечание: настоящий документ не является отчетом об оценке, составляемым в соответствии с 

Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

является результатом оказания консультационных услуг по исследованию среднерыночной стоимости на 

основе цен предложения аналогичных объектов (квартир и домов с участками, расположенных в селе 

Новотулка Хворостянского района Самарской области). Указанные цены корректировались с учетом 

скидки на торг (к ценам предложения аналогов, по которым скидка к цене предложения предусматривалась 

продавцами) и поправок на различие исследуемого объекта и аналогов в масштабе (общей площади) 

КМАСШТАБ, материале стен КСТЕНЫ, общем техническом состоянии КСОСТОЯНИЕ, состоянии отделки домов 

КОТДЕЛКА, наличии на участках хозяйственных построек КХОЗПОСТРОЙКИ по данным «Справочника оценщика 

недвижимости – 2025. Жилая недвижимость. Жилые дома» (Под ред. Л.А. Лейфера. – Нижний Новгород: 

Приволжский центр методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, 2025. – 525 с.): 
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№ 

п/п 

Наименование объекта исследования / 
Адреса Интернет-страниц с предложениями 

аналогов 

Дата Адрес Зона Стены 
Состояние 

общее 

Состояние 

отделки 

Наличие 
хоз-

построек 

Площадь, 

кв. м 

Площадь 
участка, 

кв. м 

Цена 
предло-

жения 

Скидка 

на торг 

КМАС-

ШТАБ 
КСТЕНЫ 

КСОС-

ТОЯНИЕ 

КОТ-

ДЕЛКА 

КХОЗ-

ПОСТРОЙКИ 

Скорректи-
рованная 

цена 

1 

Доля (2/3) в праве общей долевой 

собственности на помещение, назначение: 

жилое, площадь 77,9 кв. м, этаж: 1, адрес 

(местоположение): Самарская область, 

Хворостянский район, с. Новотулка, ул. 

Набережная, д. 14, кв. 1; кадастровый 

номер: 63:34:0701004:8601 

Дата 

исследования 

- 25.12.2025 

Самарская область, р-н. 

Хворостянский, с. Новотулка, 

ул. Набережная, д. 14, кв. 1 

V 

Кирпичн

ые / 

деревянн

ые 

Неудовл. 

Требует 

капитального 

ремонта 

Нет 77,9 0 - - - - - - - - 

1 https://samara.cian.ru/sale/suburban/312748381/ 21.02.2025 
Самарская область, 

Хворостянский район, Новотулка 

село, Советская ул., 74 

V Рубленые Удовл. 
Требует 

косметического 

ремонта 

Есть 42,3 1481 650 000 ₽ 18,6% 0,94 1,14 0,82 0,86 0,87 347 858 ₽ 

2 

https://www.avito.ru/hvorostyanka/doma_dachi_

kottedzhi/dom_48_m_na_uchastke_21_sot._192

4396709 

05.10.2025 
Самарская обл., Хворостянский р-

н, с. Новотулка, Советская ул., 58 
V Брус Неудовл. 

Требует 

косметического 

ремонта 

Есть 48 2100 600 000 ₽ 18,6% 0,95 1,14 1 0,86 0,87 395 751 ₽ 

3 

https://www.avito.ru/hvorostyanka/doma_dachi_

kottedzhi/dom_475_m_na_uchastke_25_sot._31

54349657 

22.08.2025 
Самарская обл., Хворостянский р-

н, с. Новотулка, Советская ул. 
V Бревно Удовл. 

Требует 

косметического 

ремонта 

Есть 47,5 2500 900 000 ₽ 18,6% 0,95 1,14 0,82 0,86 0,87 486 774 ₽ 

4 

https://www.avito.ru/hvorostyanka/doma_dachi_

kottedzhi/dom_417_m_na_uchastke_16_sot._19

60466742 

18.07.2025 

Самарская обл., Хворостянский р-

н, сельское поселение Новотулка, 

с. Новотулка, ул. Максима 
Горького 

V Кирпич Неудовл. 

Требует 

капитального 

ремонта 

Есть 41,7 1600 400 000 ₽ 18,6% 0,94 0,89 1 1 0,87 236 985 ₽ 

5 
https://www.avito.ru/hvorostyanka/doma_dachi_
kottedzhi/dom_58_m_na_uchastke_6_sot._4633

174710 

11.08.2025 
Самарская обл., Хворостянский р-
н, сельское поселение Новотулка, 

с. Новотулка, Советская ул., 59 

V Кирпич Удовл. 
Отделка 

"стандарт" 
Есть 58 600 950 000 ₽ 18,6% 0,97 0,89 0,82 0,81 0,87 385 769 ₽ 

6 

https://www.avito.ru/hvorostyanka/doma_dachi_

kottedzhi/dom_439_m_na_uchastke_16_sot._73

18194918 

17.05.2025 

Самарская обл., Хворостянский р-

н, сельское поселение Новотулка, 

с. Новотулка, ул. Льва Толстого, 3 

V Бревно Неудовл. 

Требует 

капитального 

ремонта 

Есть 43,9 1600 350 000 ₽ 18,6% 0,94 1,14 1 1 0,87 265 610 ₽ 
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В дальнейшем скорректированные цены аналогов подверглись математическому моделированию с 

применением функции «ЛИНЕЙН» в составе программного продукта Microsoft Excel с целью определения 

удельных стоимостей каждой из компонент единого объекта недвижимости – стоимости 1 квадратного 

метра площади земельного участка (в рамках настоящего Заключения не подлежит оценке) и стоимости 1 

квадратного метра площади жилого помещения. В итоге были получены удельные стоимости 62 рубля и         

5 441 рубль соответственно. 

Также следует отметить, что оценке подлежит не жилое помещение (абсолютное право собственности 

на объект недвижимости), а лишь доля в праве общей долевой собственности на него, обладающая 

существенно более низкой ликвидностью. В этих условиях применена скидка 22,5% (середина интервала 

20%-25%) на продажу доли в составе объекта жилой недвижимости (согласно исследованию «Об оценке 

доли в общей собственности на недвижимость» (авторы В.Л. Нечаев, Н.В. Ракова, Интернет-ссылка 

http://ocenschiki-i-eksperty.ru/files/open/165/4ec8c7cf533d409a0763df31766f157774f67b89a1cdaced19f95f2b1 

7235a0e/ОБ+ОЦЕНКЕ+ДОЛИ+В+ОБЩЕЙ+СОБСТВЕННОСТИ+НА+НЕДВИЖИМОСТЬ.pdf)). 

Итоговая стоимость была округлена с точностью до десяти тысяч рублей, отражающей точность 

расчетов: 

№ 

п/п 
Наименование 

Пло-

щадь, 

кв.м 

Удельная 

стоимость, 

руб./ кв. м 

Среднерыночная 

стоимость объекта 

недвижимости, 

рублей 

Доля 
Скидка на 

долю 

Среднерыночная 

стоимость доли, 

рублей 

1 

Доля (2/3) в праве общей долевой собственности на 

помещение, назначение: жилое, площадь 77,9 кв. м, 

этаж: 1, адрес (местоположение): Самарская область, 

Хворостянский район, с. Новотулка, ул. Набережная, 

д. 14, кв. 1; кадастровый номер: 63:34:0701004:8601 

77,9 5 441 ₽ 423 854 2/3 22,5% 220 000 
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Фотографии объекта исследования 
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