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НЕЗАВИСИМЫЙ ОЦЕНЩИК   
ФАЙЗУЛЛИНА ВАРВАРА АЛЕКСАНДРОВНА 
460000, Г. ОРЕНБУРГ, УЛ. ПУШКИНСКАЯ, Д. 25, ОФ. 409 
ТЕЛ. (3532) 97-13-88 

«24» марта 2026 г. 

 

Заключение специалиста №24-1/03 
 

Финансовому управляющему 

Олешкова Александра Николаевича 

(ИНН 352901351181) 

Савиловой Е.В.   

 

Уважаемая Елена Владимировна! 

 

На Ваш запрос сообщаем, что по состоянию на 23 марта 2026 года среднерыночная стоимость 

недвижимого имущества, принадлежащего Олешкову Александру Николаевичу, с учетом 

округления составляла: 

№ 

п/п 
Наименование 

Среднерыночная 

стоимость, рублей 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 

использование: для дачи, площадь 603 кв. м, местоположение: установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Самарская 

область, Кинельский район, массив Новая Алексеевка, СДТ "АВИС", улица 6-я 

Алексеевская, участок № 59; кадастровый номер: 63:22:1702005:4020 

90 000 

2 

Жилое строение без права регистрации проживания в нем, назначение: нежилое, площадь 

20 кв. м, количество этажей: 1, местоположение: Самарская область, р-н Кинельский, 

массив Новая Алексеевка, СДТ "АВИС", ул. 6 Алексеевская, уч. 59; кадастровый номер: 

63:22:1702005:4381 

142 000 

Итого, рублей 232 000 

 
Приложения: 

- копии Интернет-страниц с источниками информации (стр. 3-13); 

- копии документов, подтверждающих профессиональный статус специалиста (стр. 14-15). 

 

    
Примечание: настоящий документ не является отчетом об оценке, составляемым в соответствии с 

Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

является результатом оказания консультационных услуг по исследованию среднерыночной стоимости на 

основе цен предложения аналогичных объектов (домов с участками, расположенных в массиве Новая 

Алексеевка Кинельского района Самарской области). Указанные цены корректировались с учетом скидки 

на торг (к ценам предложения аналогов, по которым скидка к цене предложения предусматривалась 

продавцами) и поправок на различие исследуемого объекта и аналогов в масштабе (общей площади) 

КМАСШТАБ, материале стен КСТЕНЫ, общем техническом состоянии КСОСТОЯНИЕ, состоянии отделки домов 

КОТДЕЛКА, наличии в домах мебели и бытовой техники КМЕБЕЛЬ, наличии на участках хозяйственных 

построек КХОЗПОСТРОЙКИ по данным «Справочника оценщика недвижимости – 2025. Жилая недвижимость. 

Жилые дома» (Под ред. Л.А. Лейфера. – Нижний Новгород: Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, 2025. – 525 с.): 
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№ 

п/п 

Наименование объекта исследования / 

Адреса Интернет-страниц с предложениями 

аналогов 

Дата Адрес Стены 
Состояние 

общее 

Состояние 

отделки 

Наличие 

хоз-

построек 

Наличие 
мебели и 

бытовой 

техники 

Пло-

щадь, 

кв. м 

Пло-
щадь 

участка, 

кв. м 

Цена 

предло-

жения 

Скидка 

на торг 

КМАС-

ШТАБ 

КСТЕ-

НЫ 

КСОС-

ТОЯНИЕ 

КОТ-

ДЕЛКА 

КМЕ-

БЕЛЬ 

КХОЗ-

ПОСТРОЙКИ 

Скорректи-

рованная цена 

1, 2 

Жилое строение без права регистрации 

проживания в нем, назначение: нежилое, 

площадь 20 кв. м, количество этажей: 1, 

местоположение: Самарская область, р-н 

Кинельский, массив Новая Алексеевка, 

СДТ "АВИС", ул. 6 Алексеевская, уч. 59; 

кадастровый номер: 63:22:1702005:4381 

(с земельным участком) 

Дата 

исследования - 

23.03.2026 

Самарская область, р-н 

Кинельский, массив Новая 

Алексеевка, СДТ "АВИС", 

ул. 6 Алексеевская, уч. 59; 

кадастровый номер: 

63:22:1702005:4381 

Деревянные Неудовл. 

Требует 

капитального 

ремонта 

Нет Нет 20 603 - - - - - - - - - 

1 

https://www.avito.ru/samarskaya_oblast_alekse

evka/doma_dachi_kottedzhi/dacha_45_m_na_u

chastke_12_sot._7372079470 

19.03.2026 

Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 

Алексеевка, 11-я Алексеевская 

ул. 

Кирпич Хорошее 
Отделка 

"стандарт" 
Есть Есть 45 1200 1 350 000 ₽ 9,0% 1,08 0,83 0,7 0,81 0,93 0,88 511 006 ₽ 

2 

https://www.avito.ru/samarskaya_oblast_alekse

evka/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_u

chastke_9_sot._2263987527 

11.03.2026 

Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 

Алексеевка, 13-я Алексеевская 

ул. 

Деревянные Неудовл. 

Требует 

косметического 

ремонта 

Есть Нет 10 900 350 000 ₽ 9,0% 0,93 1 1 0,87 1 0,88 226 775 ₽ 

3 
https://www.avito.ru/samarskaya_oblast_alekse
evka/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_u

chastke_65_sot._4501526963 

23.02.2026 
Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 

Алексеевка, 4-я ул. 

Кирпич Удовл. 
Требует 

косметического 

ремонта 

Есть Есть 10 650 365 000 ₽ 9,0% 0,93 0,83 0,84 0,87 0,93 0,88 153 341 ₽ 

4 

https://www.avito.ru/samarskaya_oblast_alekse

evka/doma_dachi_kottedzhi/dacha_34_m_na_u

chastke_72_sot._3492550588 

04.03.2026 

Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 

Алексеевка 

Деревянные Удовл. 
Отделка 

"стандарт" 
Нет Нет 34 722 520 000 ₽ 9,0% 1,05 1 0,84 0,81 1 1 338 064 ₽ 

5 

https://www.avito.ru/samarskaya_oblast_alekse

evka/doma_dachi_kottedzhi/dacha_12_m_na_u

chastke_6_sot._7548578872 

23.02.2026 

Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 

Алексеевка, 16-я Алексеевская 

ул.; кадастровый номер: 

63:22:1702006:1873 

Кирпич Удовл. 

Требует 

косметического 

ремонта 

Нет Нет 12 600 300 000 ₽ 9,0% 0,95 0,83 0,84 0,87 1 1 157 312 ₽ 

6 

https://www.avito.ru/smyshlyaevka/doma_dach

i_kottedzhi/dacha_50_m_na_uchastke_6_sot._
7562601967 

11.03.2026 

Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 
Алексеевка, Карьерная ул. 

Деревянные Хорошее 
Отделка 

"стандарт" 
Есть Нет 50 600 900 000 ₽ 9,0% 1,10 1 0,7 0,81 1 0,88 449 513 ₽ 

7 

https://www.avito.ru/samarskaya_oblast_alekse

evka/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_u

chastke_58_sot._1605527554 

21.03.2026 

Самарская обл., г.о. Кинель, пгт. 

Алексеевка, массив Новая 

Алексеевка, 14-я ул. 

Деревянные Удовл. 

Требует 

косметического 

ремонта 

Есть Есть 20 580 390 000 ₽ 9,0% 1,00 1 0,84 0,87 0,93 0,88 212 261 ₽ 

 

 В дальнейшем скорректированные цены аналогов подверглись математическому моделированию с применением функции «ЛИНЕЙН» в составе программного 

продукта Microsoft Excel с целью определения удельных стоимостей каждой из компонент единого объекта недвижимости – стоимости 1 квадратного метра площади 

земельного участка и стоимости 1 квадратного метра площади строения. В итоге были получены удельные стоимости 150 рублей и 7 083 рубля соответственно. 

Таким образом, стоимость оцениваемого имущества с учетом округления до тысячи рублей, отражающего точность расчетов, составляет: 

Земельный участок (поз. 1):               603 кв.м. × 150 руб. ≈ 90 000 рублей. 

 

     Здание (поз. 2):                                    20 кв.м. × 7 083 руб. ≈ 142 000 рублей. 
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