ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. ______
__________________ 2026 г.


Гулиев Рамин Шахбаз оглы, именуемый  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Черпальчевой Екатерины Александровны, действующего на основании решения Арбитражного суда Калужской области от 25.05.2026 г. по делу № А23-5252/2025[footnoteRef:1], с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»,  [1:  Согласно пункту 50 Постановления Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ от 22 июня 2012 г. № 35 "О некоторых процессуальных вопросах, связанных с рассмотрением дел о банкротстве" само по себе истечение срока конкурсного производства не влечет ни завершения конкурсного производства, ни прекращения полномочий конкурсного управляющего, который продолжает сохранять свои полномочия, в том числе по распоряжению имуществом должника (включая право распоряжаться счетом должника).] 

находясь в здравом уме, ясной памяти, действуя добровольно, по результатам торгов имуществом Должника № ____________ на электронной торговой площадке – ______________, проведенных в соответствии с утвержденным АО «Россельхозбанк» Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества должника, в порядке, установленном положениями Федерального закона от 26.10.2002 N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)[footnoteRef:2]" и на основании протокола № ______________ об определении участников торгов в форме аукциона по продаже имущества и Решения (Протокола) о результатах торгов № ________________, руководствуясь положениями абзаца второго пункта 17 статьи 110 Федерального закона от 26.10.2002 N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)" заключили настоящий договор о нижеследующем: [2:  Согласно пункту 4 статьи 213.26. Закона о банкротстве продажа предмета залога осуществляется в порядке, установленном пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110 и пунктом 3 статьи 111 Федерального закона, с учетом положений статьи 138 Закона о банкротстве.] 


1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество (далее по тексту – Имущество): квартира, расположенная по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. Ромодановские дворики, д. 63, кв. 13, общей площадью 84,5 кв. м., с кадастровым номером № 40:26:000387:275.
1.2. На Имущество зарегистрировано ограничение (обременение) права: залог АО «Россельхозбанк» по кредитному договору № 2127001/0112 от 15.02.2021.
1.3. Продавец передает Покупателю указанное Имущество в состоянии «как есть». Ремонт, отделка, оборудование и иные предметы быта и обустройства Имущества предметом продажи не являются и претензии по ним Покупатель предъявлять не вправе. 
Подписывая настоящий Договор купли-продажи, Покупатель подтверждает свою осведомленность обо всех характеристиках имущества, порядке и условиях перехода права собственности, составе правоустанавливающей документации.


2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п.  4.1. настоящего договора.
2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.
2.1.3. Представить Покупателю все документы необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном настоящим договором.
2.2.2. Перед принятием Имущества осмотреть предаваемое Имущество и при отсутствии мотивированных претензий к состоянию имущества, принять Имущество, подписав передаточный акт. 
2.2.3. За свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1. Общая стоимость Имущества составляет ________ (______________) руб. __ коп.	3.2. Задаток в сумме ________________ (_____________) руб. ___ коп., внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен уплатить _____________ (______) руб. ___ коп., в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора. Оплата производится на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 настоящего договора.

4. Передача Имущества
4.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.
4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 15 рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно раздела 3 настоящего договора.
4.3. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами  передаточного акта, указанного в п. 4.1. настоящего договора.

5. Ответственность Сторон
5.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.  Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях.
6.2. Споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. При не достижении согласия споры и разногласия подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Калужской области.
6.3. В случае наличия обременений (запретов на регистрацию), наложенных на имущество, указанное в п.1.1 настоящего Договора, органами ФССП или судом, покупатель самостоятельно предпринимает меры к их снятию.
6.4. Стороны договорились, что настоящий договор может быть подписан путем обмена его подписанными экземплярами в виде сканированных копий посредством электронной почты. Экземпляры договора, подписанные сторонами и направленные друг другу по электронной почте, имеют юридическую силу оригинала и признаются сторонами надлежащим доказательством заключения договора. Настоящий договор считается заключенным, подписанным и вступившим в силу с момента обмена сторонами подписанными экземплярами договора по электронной почте.
6.5. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.6. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и регистрирующего органа.

7. Реквизиты сторон
	Продавец
	Покупатель

	Гулиев Рамин Шахбаз оглы

дата рождения: 04.01.1990
место рождения: с. Гиямадынлы, р-н Агджабеди, Республика Азербайджан
СНИЛС: 196-996-594 81
ИНН 402718936993
регистрация по месту жительства: Калужская область, ул. Ромодановские Дворики, дом 63, кв. 13
Банковские реквизиты: 
Получатель: Гулиев Рамин Шахбаз оглы
Счет: 40817810250225441060
в ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК" (БЕРДСК)
к/с 30101810150040000763,
БИК 045004763, ИНН БАНКА 4401116480

	

	Финансовый управляющий Гулиева Рамина Шахбаз оглы

______________________  Е.А. Черпальчева
	

____________________ _______________




АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ


г. ______
17 июня 2026 г.


Гулиев Рамин Шахбаз оглы, именуемый (-ая)  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Черпальчевой Екатерины Александровны, действующего на основании решения Арбитражного суда Калужской области от 25.05.2026 г. по делу № А23-5252/2025, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. Во исполнение п. 2.1.2. Договора купли продажи от __.__._____ г. (далее по тексту – Договор), заключенного между Сторонами, Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял следующее имущество (далее по тексту – Имущество): квартира, расположенная по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. Ромодановские дворики, д. 63, кв. 13, общей площадью 84,5 кв. м., с кадастровым номером № 40:26:000387:275.
2. Во исполнение п. 2.1.3. Договора Продавец передал Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на указанное Имущество.
3. Претензий к состоянию передаваемого Имущества Покупатель не имеет.
4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами настоящего акта.
5. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области.

	Продавец
	Покупатель

	Гулиев Рамин Шахбаз оглы

дата рождения: 04.01.1990
место рождения: с. Гиямадынлы, р-н Агджабеди, Республика Азербайджан
СНИЛС: 196-996-594 81
ИНН 402718936993
регистрация по месту жительства: Калужская область, ул. Ромодановские Дворики, дом 63, кв. 13
Банковские реквизиты: 
Получатель: Гулиев Рамин Шахбаз оглы
Счет: 40817810250225441060
в ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК" (БЕРДСК)
к/с 30101810150040000763,
БИК 045004763, ИНН БАНКА 4401116480

	

	Финансовый управляющий Гулиева Рамина Шахбаз оглы

______________________  Е.А. Черпальчева
	

____________________ _______________





