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НЕЗАВИСИМЫЙ ОЦЕНЩИК   
ФАЙЗУЛЛИНА ВАРВАРА АЛЕКСАНДРОВНА 
460000, Г. ОРЕНБУРГ, УЛ. ПУШКИНСКАЯ, Д. 25, ОФ. 409 
ТЕЛ. (3532) 97-13-88 

«05» июня 2026 г. 

 

 

Заключение специалиста №05-3/06 
 

Финансовому управляющему 

Доброродной Ирины Романовны 

(ИНН 180203464700) 

Филипповой Е.Г. 

 

Уважаемая Екатерина Геннадьевна! 

 

На Ваш запрос сообщаем, что по состоянию на 04 июня 2026 года среднерыночная стоимость 

помещения, назначение: нежилое, площадь 175 кв.м, этаж: подвал, адрес: Тверская обл, р-н 

Краснохолмский, г Красный Холм, ул Пролетарская, д 2/22; кадастровый номер: 

69:16:0070112:142 (находится в здании, являющемся памятником градостроительства и 

архитектуры регионального значения на основании Постановления Законодательного собрания 

Тверской области «Об объявлении объектов историко-культурного наследия исторических 

городов и г.Кимры Тверской области памятниками истории и культуры местного значения» №296-

П-2 от 27.05.1999), принадлежащего Доброродной Ирине Романовне (ИНН 180203464700), с 

учетом округления составляла: 

504 000 рублей 

(Пятьсот четыре тысячи рублей). 

 

Приложения: 

- фотографии объекта исследования (стр. 3); 

- копии Интернет-страниц с источниками информации (стр. 3-11); 

- копии документов, подтверждающих профессиональный статус оценщика (стр. 12-14). 
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Примечание: настоящий документ не является отчетом об оценке, составляемым в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации», а является результатом оказания консультационных услуг по исследованию среднерыночной стоимости на основе цен 

предложения аналогичных объектов недвижимости с учетом коэффициента КТОРГ, учитывающего скидку на торг (в отношении аналогов, по которым скидка к цене 

предложения предусматривалась продавцами) и корректировок на различие исследуемых объектов и аналогов в назначении КНАЗНАЧЕНИЕ (производственно-складское 

(ПС) или административно-офисное (АО)), физическом состоянии КСОСТОЯНИЕ, состоянии отделки КОТДЕЛКА, этаже расположения КЭТАЖ, материале стен КСТЕНЫ, 

наличии отопления КОТОПЛЕНИЕ, масштабе (общей площади) КМАСШТАБ по данным «Справочника оценщика недвижимости – 2024. Производственно-складская 

недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода» (Под ред. Л.А. Лейфера. – Нижний Новгород: 

Приволжский центр методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, 2024): 

№ 

п/п 

Наименование объекта исследования / 

Интернет-ссылки с предложением аналогов 
Дата Адрес Этаж 

Нали-
чие 

отоп-

ления 

Назна-

чение 

Техничес

кое 
состояние 

Состо-

яние 
отделки 

Стены 

Пло-

щадь, 
кв.м 

Цена 

предло-
жения 

Удельная 

цена 
КТОРГ КЭТАЖ 

КНАЗ-

НАЧЕНИЕ 

КСОС-

ТОЯНИЕ 

КОТ-

ДЕЛКА 

КСТЕ-

НЫ 

КОТОП-

ЛЕНИЕ 

КМАС-

ШТАБ 

Удельная 

стоимость 

1 

Помещение, назначение: нежилое, 

площадь 175 кв.м, этаж: подвал, адрес: 

Тверская обл, р-н Краснохолмский, г 

Красный Холм, ул Пролетарская, д 2/22; 

кадастровый номер: 69:16:0070112:142 

04.06.2026 

Тверская обл, р-н 

Краснохолмский, г 

Красный Холм, ул 

Пролетарская, д 2/22 

Подвал Нет ПС Неудовл. 
Без 

отделки 

Капиталь-

ные 
175 - - - - - - - - - - 2 878 ₽ 

1 

https://178fz.roseltorg.ru/#com/procedure/view/pr

ocedure/613025 ; 

https://torgi.gov.ru/new/public/notices/view/2200
0053580000000042 ; 

https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/220000535
80000000042_1/(lotInfo:info) 

10.04.2026 

Тверская область, городской 

округ Осташковский, город 
Осташков, проспект 

Ленинский, дом 34; 

кадастровые номера: 
69:45:0080123:372 / 

69:45:0080123:1 

1,2,3 Да АО Неудовл. 
Без 

отделки 
Капитальные 563,8 3 582 250 ₽ 6 354 ₽ 0,834 0,8 0,69 1 1 1 0,85 1,18 2 934 ₽ 

2 

https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/220000604

00000000035_1/(lotInfo:info)?fromRec=false#lo
tInfoSection-info 

28.08.2025 

обл Тверская, м.о. Бежецкий, 

г Бежецк, ул Большая, дом 32 

пом. 4; кадастровый номер 

69:37:0070336:39 

2 Да АО Неудовл. Удовл. Капитальные 23 250 000 ₽ 10 870 ₽ 0,834 0,8 0,69 1 0,87 1 0,85 0,75 2 775 ₽ 

3 
https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/210000108

90000000032_1/(lotInfo:info)?fromRec=false 
09.06.2025 

Тверская область, городской 

округ Кашинский, город 

Кашин, улица Анатолия 
Луначарского, дом 6; 

кадастровый номер: 

69:41:0010310:104 

2 Да АО Удовл Удовл. Капитальные 87 1 245 000 ₽ 14 310 ₽ 0,834 0,8 0,69 0,66 0,87 1 0,85 0,91 2 926 ₽ 

 

Таким образом, стоимость оцениваемого помещения с учетом округления до тысячи рублей, отражающего точность расчетов, составляла: 

2 878 × 175 ≈ 504 000 рублей. 
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Фотографии объекта исследования 
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