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ПОЛОЖЕНИЕ № 3
о порядке, сроках и условиях продажи имущества должника –
  Мясникова Александра Григорьевича (ИНН 280128299920)
Раздел 1.  Общие положения 
     1.1. Настоящее Предложение разработано в соответствии пунктом 7 статьи 213.26 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)».
     1.2. Настоящее Положение определяет порядок проведения торгов посредством нового публичного предложения по продаже имущества должника, включенного в конкурсную массу должника, условия участия в них, а также порядок оплаты имущества.

     1.3. Продажа имущества осуществляется путем проведения электронных торгов, открытых по составу участников. Предложения о цене имущества заявляются участниками торгов открыто в ходе проведения торгов.

     1.4. На основании настоящего Предложения продаже подлежит следующее имущество должника:

     Лот № 1 – нежилое помещение, общей площадью 107,2 кв. м, кадастровый номер 27:23:0040696:565, расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Свердлова, д.30а, пом. II (28-36), зарегистрированное на имя Малько (Мясниковой) Ирины Анатольевны.
Начальная продажная стоимость устанавливается в размере 11 250 000 (одиннадцать миллионов двести пятьдесят тысяч) рублей.
     1.5. Организатором торгов выступает финансовый управляющий.
        1.5.1. Организатор торгов выполняет следующие функции:

     - опубликовывает и размещает сообщение о продаже имущества и сообщение о результатах проведения торгов;

     - принимает заявки на участие в торгах;

     - заключает с заявителями договоры о задатке;

     - определяет участников торгов;

     - осуществляет проведение торгов;

     - определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах проведения торгов;

     - уведомляет заявителей и участников торгов о результатах проведения торгов.

     1.6. Сообщение о проведении открытых торгов в электронной форме подлежит опубликованию на сайте ЕФРСБ, на электронной площадке Regtorg.com, размещенной на сайте в сети Интернет: http://www.regtorg.com/, аккредитованной Некоммерческим партнерством «Региональная саморегулируемая организация профессиональных арбитражных управляющих», не позднее, чем за десять дней до даты начала проведения торгов.

          1.6.1. В сообщении о продаже имущества должны содержаться:

     - сведения об имуществе должника;

     - сведения о форме проведения торгов и форме представления предложений о цене имущества;

     - порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах и предложений о цене имущества (даты и время начала и окончания представления указанных заявок и предложений);

     - порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками торгов документов и требования к их оформлению;

     - начальная цена продажи имущества;

     - величина снижения начальной цены продажи имущества, и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена;

     - порядок и критерии выявления победителя торгов;

     - дата, время и место подведения результатов торгов;

     - порядок и срок заключения договора купли-продажи имущества;

     - сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона.

     При этом:

     - начальная цена продажи имущества устанавливается в размере, указанном в п.1.4. настоящего Положения;        

     - величина снижения начальной цены составляет 5% (пять) процентов от начальной цены продажи имущества, указанной в сообщении;

     - срок, по истечении которого, последовательно снижается начальная цена, составляет 10 (десять) рабочих дней;

     - срок принятия заявок определяется ценой отсечения, которая составляет: 7 875 000 (семь миллионов восемьсот семьдесят пять тысяч) рублей.

     При снижении начальной продажной цены до 7 875 000 (семь миллионов восемьсот семьдесят пять тысяч) рублей по истечении срока принятия заявок, предусмотренных для данной цены, и отсутствия заявок, торги прекращаются. 
     Дальнейший порядок реализации имущества должника определяется на основании нового Положения, подлежащего рассмотрению и утверждению собранием кредиторов.
     1.7. Размер задатка составляет 10 (десять) процентов от начальной цены продажи имущества, действующей на этапе публичного предложения, в котором заявитель подает заявку.
     1.8. Продажа имущества оформляется договором купли-продажи, который заключает конкурсный управляющий с победителем торгов.

     Обязательными условиями договора купли продажи имущества являются:

     - сведения об имуществе, его составе, характеристиках, месторасположении;

     - цена продажи имущества;

     - порядок и срок передачи имущества покупателю;

     - сведения о наличии или об отсутствии обременении в отношении имущества;

     - иные предусмотренные законодательством РФ условия. 

     1.9. Оплата в соответствии с договором купли-продажи имущества должна быть осуществлена покупателем в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания этого договора.

     1.10. Передача имущества финансовым управляющим и принятие его покупателем осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами.
     1.11. Согласно правовой позиции Верховного Суда Российской Федерации, изложенной в определении от 31.01.2025г. по делу № 304-ЭС19-2037(2), из буквального содержания пункта 7 статьи 213.26 Закона о банкротстве следует, что законодатель не дифференцирует вид общей собственности (совместная или долевая) супругов для целей формирования конкурсной массы. Тем самым указанная норма применяется и в случаях, когда супругами в силу пункта 3 статьи 38 Семейного кодекса Российской Федерации осуществлено определение долей в общем имуществе. Специальная норма Закона о банкротстве прямо предусматривает реализацию принадлежащего на праве общей собственности супругам (бывшим супругам) имущества как единого объекта независимо от того, является ли форма такой собственности совместной или долевой. Раздел общей собственности супругов (бывших супругов) в судебном порядке с определением принадлежащих им долей без их выдела в натуре влияет лишь на то, в какой пропорции будет разделена выручка от продажи совместно нажитого имущества.

      Реализация объекта целиком обусловлена не только интересом в консолидации права собственности, но и соблюдением баланса интересов конкурсной массы и участника долевой собственности, который обеспечивается, с одной стороны, сохранением инвестиционной привлекательности реализуемого актива как единого объекта, что позволяет реализовать его по максимально возможной цене, а с другой стороны, предоставлением супругу (бывшему супругу) преимущественного права покупки или возможности получения максимальной выручки за его долю.

     При этом исходя из того, что при отсутствии общих долгов причитающаяся супругу должника соответствующая его доле часть выручки в силу пункта 7 статьи 213.26 Закона о банкротстве не подлежит включению в конкурсную массу должника, супруг (бывший супруг) как при реализации преимущественного права, так и в случае участия в торгах на общих основаниях вправе произвести оплату предложенной стоимости объекта только в части, соответствующей доле должника (при доле - половину цены). Обязательство по оплате стоимости собственной доли участника долевой собственности в таком случае прекращается совпадением должника и кредитора в одном лице (статья 413 Гражданского кодекса Российской Федерации). Если же у супругов имеются общие долги, установленные в реестре, то оплата производится супругом в полном объеме.

     Поскольку, доля должника Мясникова Александра Григорьевича в нежилом помещении, общей площадью 107,2 кв. м, кадастровый номер 27:23:0040696:565, расположенное по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Свердлова, д.30а, пом. II (28-36), составляет 33,89 долей, то, соответственно, в конкурсную массу должника подлежат включению денежные средства в размере 33,89 процентов от общей суммы денежных средств, полученных от реализации недвижимого имущества по результатам проведенных торгов.

     1.12. Продажа имущества осуществляется с соблюдением принципа преимущественного приобретения его лицом, владеющим данным имуществом совместно с должником на праве общей долевой собственности.

     Владельцем второй 66,11 долей недвижимого имущества, выставляемого на торги, является Малько Ирина Анатольевна.

     После утверждения настоящего Положения собранием кредиторов, финансовый управляющий направляет в адрес Малько И.А. предложение реализовать свое преимущественное право на приобретение имущества посредством его приобретения по стоимости, равной начальной цене на торгах, а именно по начальной цене, равной 11 250 000 (одиннадцать миллионов двести пятьдесят тысяч) рублей.

     Уведомление Малько Ирине Анатольевне направляется по электронному адресу: leved2019@mail.ru (письмо Малько И.А. в Арбитражный суд Амурской области от 01.02.2024г.), и считается доставленным по истечение 2 (двух) календарных дней с даты электронного отправления, независимо от прочтения либо непрочтения данного электронного уведомления Малько И.А.

     Если в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты направления уведомления Малько И.А., от последней поступит согласие, финансовый управляющий заключает с Малько И.А. договор купли-продажи, дальнейшие торги в отношении имущества, указанного в п.1.4. настоящего Положения, не проводятся.

     Согласие о намерении приобрести имущество по начальной цене должно быть явным и ничем необусловленным, содержать реквизиты лица, реализовавшего преимущественное право, которые подлежат включению в условия договора купли-продажи.

     Согласие должно быть направлено в адрес финансового управляющего почтовым отправлением по следующим реквизитам: 675000, г. Благовещенск, ул. Северная, 153, финансовому управляющему должника Мясникова А.Г. Лагутиной Ирине Васильевне. Дополнительно согласие должно быть направлено также посредством электронной почты: np_rsopau@mail.ru.
     Если по истечение 30 (тридцати) календарных дней с даты направления уведомления Малько И.А., от последней не поступит согласие на реализацию своего права и заключения договора купли-продажи по начальной цене, указанной в уведомлении, финансовый управляющий проводит торги на условиях, предусмотренных настоящим Положением.

     При проведении торгов на условиях настоящего Положения Малько И.А. может приобрести имущество, указанное в п.1.4. настоящего Положения, только на торгах в условиях конкуренции с другими участниками.

Раздел II. ПОРЯДОК ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА ПОСРЕДСТВОМ ПУБЛИЧНОГО ПРЕДЛОЖЕНИЯ

     2.1 Для участия в торгах заявитель с помощью программно-аппаратных средств сайта представляет оператору электронной площадки заявку на участие в торгах и прилагаемые к ней документы, соответствующие требованиям, установленным статьями 110 и 139 Закона о несостоятельности (банкротстве), в форме электронного сообщения, подписанного квалифицированной электронной подписью заявителя, с платежным документом, подтверждающим внесение задатка в размере 10 (десять) процентов от начальной продажной цены, действующей на этапе публичного предложения, в котором заявитель подает заявку.
     2.2. Представление и рассмотрение заявок, определение участников торгов и принятие решений о допуске или об отказе в допуске заявителей к участию в торгах осуществляются в соответствии с Порядком проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должника в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, утвержденным Приказом от 23.07.2015г. № 495 Министерства экономического развития Российской Федерации.

     2.3. В течение соответствующего периода проведения торгов с помощью программно-аппаратных средств сайта обеспечивается отклонение заявок на участие в торгах, содержащих предложение о цене, которое ниже начальной цены продажи имущества или предприятия должника, установленной для этого периода проведения торгов.

     2.4. При участии в торгах посредством публичного предложения заявитель обязан обеспечить поступление задатка на счета, указанные в электронном сообщении о продаже, не позднее указанной в таком сообщении даты и времени окончания приема заявок на участие в торгах для соответствующего периода проведения торгов.

     2.5. Заявки на участие в торгах, поступившие в течение определенного периода проведения торгов, рассматриваются только после рассмотрения заявок на участие в торгах, поступивших в течение предыдущего периода проведения торгов, если по результатам рассмотрения таких заявок не определен победитель торгов.

     2.6. При возникновении технического сбоя в работе электронной площадки, препятствующего проведению торгов (далее - технический сбой), оператор электронной площадки размещает на электронной площадке информацию в форме электронного сообщения с указанием даты и точного времени возникновения технического сбоя, предполагаемых сроков его устранения.

      После возобновления работы электронной площадки оператор электронной площадки размещает на электронной площадке информацию в форме электронного сообщения с указанием даты и времени возобновления работы электронной площадки, о мерах, принятых оператором для устранения технического сбоя. Указанная информация в форме электронного сообщения одновременно с ее размещением на электронной площадке направляется организаторам торгов, лицам, представившим заявки на участие в торгах, участникам торгов, проведению которых препятствовал технический сбой.

     Организатор торгов принимает решение об установлении новых сроков, предусмотренных при проведении торгов, и направляет такое решение оператору электронной площадки в форме электронного сообщения, подписанного квалифицированной электронной подписью, не позднее десяти рабочих дней со дня получения от оператора электронной площадки информации о возобновлении работы электронной площадки.

      Оператор электронной площадки размещает на электронной площадке электронное сообщение и одновременно с размещением на электронной площадке направляет его лицам, представившим заявки на участие в торгах, участникам торгов.

     2.7. При возникновении технического сбоя при проведении торгов посредством публичного предложения организатор торгов устанавливает дату и время возобновления представления заявок на участие в торгах для периода проведения торгов, в течение которого произошел технический сбой, и новые дату и время окончания представления заявок на участие в торгах для этого периода проведения торгов.

     Дата возобновления представления заявок на участие в торгах не может быть ранее дня, следующего за днем направления организатором торгов решения оператору электронной площадки. Дата и время окончания представления заявок на участие в торгах (окончания периода проведения торгов) и другие сроки, предусмотренные при проведении торгов, переносятся на период времени, истекший с даты возникновения технического сбоя (включая этот день) до даты возобновления приема заявок на участие в торгах.

     2.8. При отсутствии в установленный срок заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене имущества должника, которая не ниже установленной начальной цены продажи имущества должника, снижение начальной цены продажи имущества должника осуществляется в сроки, указанные в сообщении о продаже имущества должника посредством публичного предложения.

     2.9. Победителем торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения признается участник торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую цену продажи имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения.

     В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество.

     В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах по продаже имущества должника посредством публичного предложения.

     2.10. Со дня определения победителя торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения прием заявок прекращается.

     2.11. Продажа имущества оформляется договором купли-продажи, который заключает финансовый управляющий с победителем торгов с учетом п.1.13. настоящего Положения.

     2.12. Оплата в соответствии с договором купли-продажи имущества должна быть осуществлена покупателем в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания этого договора.

     2.13. Передача имущества финансовым управляющим и принятие его покупателем осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами.
   Финансовый управляющий                                                                                                            И.В. Лагутина 
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