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1. СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ТЕРМИНОВ И СОКРАЩЕНИЙ 
 

 ТС - предъявленное на осмотр транспортное средство. 
 ДВС - двигатель внутреннего сгорания. 
 КПП - коробка переключения передач. 
 Мех. - механический. 
 Авт. - автоматический. 
 Н/у - не установлено. 
 Н/ч - нормо-час. 
 ЛКП - лакокрасочное покрытие. 
 ККХ - количественные и качественные характеристики. 
 СМИ - средства массовой информации. 
 Ремонт 1 категории  – несложные деформации на простых (несложно профилирован-

ных) поверхностях; 
 Ремонт 2 категории – сложные деформации с образованием складок, вытяжкой ме-

талла либо несложные деформации на профилированных поверхностях; 
 Ремонт 3 категории – сложные деформации с изломом ребер жесткости (при нецеле-

сообразности замены, применении реставрации или вставки).  
 Перекос кузова – нарушение сверх допустимых пределов геометрических пара-

метров проёмов (окон, дверей, капота, крышки багажника), а также местоположе-
ния базовых точек крепления силового агрегата, подвесок (мостов) и узлов транс-
миссии на основании кузова. 

 Оценка имущества - деятельность, направленная на установление в отношении 
объектов оценки рыночной или иной стоимости. (Федеральный закон от 29.08.98г. 
№ 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации").  

 Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объ-
ект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, ко-
гда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информаци-
ей, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоя-
тельства.  

 Стоимость является экономическим понятием, устанавливающим взаимоотноше-
ния между товарами и услугами, доступными для приобретения, и теми, кто их по-
купает и продает. Стоимость является не историческим фактом, а оценкой ценно-
сти конкретных товаров и услуг в конкретный момент времени в соответствии с 
выбранным определением стоимости. Экономическое понятие стоимости выражает 
рыночный взгляд на выгоду, которую имеет обладатель данного товара или клиент, 
которому оказывают данную услугу, на момент оценки стоимости. (МЕЖДУНА-
РОДНЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ. Общие понятия и принципы оценки. М. 1994). 

 Полная первоначальная стоимость (полная балансовая стоимость) соответствует 
стоимость объекта на момент ввода в действие (постановка на баланс). 

 Остаточная первоначальная стоимость (остаточная балансовая стоимость) опре-
деляется путем уменьшения полной первоначальной стоимости на величину 
накопленной амортизации объекта. 

 Износ – потеря стоимости собственности под воздействием различных факторов. 
Иными словами, износ определяется как разница между издержками по воспроиз-
водству новых улучшений на дату оценки и их текущей рыночной стоимостью. 

 Стоимость воспроизводства объекта оценки - сумма затрат в рыночных ценах, 
существующих на дату проведения оценки, на создание объекта, идентичного объ-
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екту оценки, с применением идентичных материалов и технологий, с учетом износа 
объекта оценки. 

 Стоимость замещения объекта оценки - сумма затрат на создание объекта, ана-
логичного объекту оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения 
оценки, с учетом износа объекта оценки; 

 Цена. Термин, обозначающий денежную сумму, требуемую, предлагаемую или 
уплаченную за некий товар или услугу. Она является историческим фактом, то есть 
относится к определенному моменту времени и месту, независимо от того, была ли 
она объявлена открыто или осталась в тайне. В зависимости от финансовых воз-
можностей, мотивов или особых интересов конкретных покупателя и продавца це-
на, уплаченная за товары или услуги, может не соответствовать стоимости, припи-
сываемой этим товарам или услугам другими людьми. Тем не менее, цена в прин-
ципе является индикатором относительной стоимости, приписываемой товарам или 
услугам конкретным покупателем и/или конкретным продавцом при конкретных 
обстоятельствах. (МЕЖДУНАРОДНЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ. Общие понятия 
и принципы оценки. М. 1994). 

 Дата проведения оценки - календарная дата, по состоянию на которую определя-
ется стоимость объекта оценки. (Стандарты оценки, обязательные к применению 
субъектами оценочной деятельности. Утверждены постановлением Правительства 
Российской Федерации от 6 июля 2001г. №519). 

 К недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся зе-
мельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно 
связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного 
ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, 
здания, сооружения.  Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное 
имущество. (Ст. 130, ГК РФ) 

 Веши, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, призна-
ются движимым имуществом. (Ст. 130 Гражданского кодекса РФ от 21.10.94. Ч. 1). 

 Оцениваемые права. Целью оценки является определение рыночной стоимости 
права собственности на имущество. Право собственности в соответствии с Граж-
данским кодексом, часть 1 (ст. 209), включает право владения, пользования и рас-
поряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совер-
шать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противо-
речащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы дру-
гих лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; пе-
редавать им, оставаясь собственником, право владения, пользования и распоряже-
ния имуществом; отдавать имущество в залог и отчуждать его другими способами, 
распоряжаться им иным образом.  

  Предельное состояние - состояние транспортного средства, при котором невоз-
можна его дальнейшая эксплуатация по конструктивным, техническим, экономиче-
ским критериям или критериями безопасности, которые устанавливаются норма-
тивно-технической документацией. 

 Итоговая величина стоимости объекта оценки — величина стоимости объекта 
оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов 
расчетов стоимости объекта оценки, при использовании различных подходов к 
оценке и методов оценки. 

 Остаточная стоимость - стоимость транспортного средства на дату оценки в месте 
оценки с учетом износа, технического состояния, а также других факторов, оказы-
вающих влияние на стоимость транспортного средства. 
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Уважаемый Максим Викторович! 
 

В соответствии с Договором № 024/16-А от 15.07.2016 г. специалисты ООО "Кон-
салтинг-Центр" выполнили работы по оценке рыночной стоимости транспортного сред-
ства: 
 

№ 
п/п 

Марка и модель ТС Регистрационный знак ТС 

1 
Автогидроподъемник 4812-00000 (АГП-22.02) на шасси 
АМУР-531310  

А 429 СЕ 41 RUS 

 
Результаты анализа имеющейся в нашем распоряжении информации и проведен-

ные расчеты позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость транспортного 
средства, с учетом его технического состояния, по состоянию на 15.07.2016 г., составляет: 

 
189 939,00 

 (Сто восемьдесят девять тысяч девятьсот тридцать девять) рублей. 
 

Оценка рыночной стоимости объекта оценки производилась в соответствии с тре-
бованиями Федерального закона № 135-ФЗ от 29.07.98 г. "Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации" (в редакции, действующей на дату составления Отчета), Феде-
ральных стандартов оценки (ФСО № 1, № 2, № 3, № 10) утвержденных приказами 
Минэкономразвития России за № 297, № 298, № 299 от 20.05.2015 г., № 328 от 01.06.2015 
г., и Стандартов и правил оценочной деятельности Некоммерческого партнерства "Само-
регулируемая организация ассоциации российских магистров оценки" утвержденные Ре-
шением Президиума от 16 января 2008 года № 2.01. 

 
Расчет и анализ информации выполнены с 18 июля по 20 июля 2016 года. При этом 

специалистами ООО "Консалтинг-Центр" не проводилась, как часть работы, проверка 
представленной заказчиком документации, использованной в отчете. Развернутая харак-
теристика объекта представлена в отчете об оценке. 

Отдельные части отчета не могут трактоваться раздельно, а только в связи с пол-
ным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 
 
 
 
 
С уважением,  
Директор ООО "Консалтинг-Центр"                    ________________ Биленко И.В. 
 
 
 
 
 

ООО 
"К О Н С А Л Т И Н Г  –  Ц Е Н Т Р" 

 

683024 г. Петропавловск-Камчатский, 
ул. Войцешека, д. 9, оф. 1  
тел. 8-962-280-1824, 

E–mail: amen@mail.kamchatka.ru 
 

Конкурсному управляющему 
МУП «Ремжилсервис»  

Вилючинского городского округа 
Петровскому М. В.  
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УТВЕРЖДАЮ 

Директор 
ООО «Консалтинг-Центр» 

  

________________ Биленко И.В. 
 

«26» июля 2016 г. 
3. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

 
3.1. Краткие сведения об объекте оценки. 
Объектом оценки является рыночная стоимость транспортного средства (далее - ТС) 
Марка, модель и регистра-
ционный знак ТС 

Автогидроподъемник 4812-00000 (АГП-22.02) на шасси 
АМУР-531310 [А 429 СЕ 41 RUS] 

Собственник ТС Муниципальное унитарное предприятие «Ремжилсервис» 
Правоустанавливающий до-
кумент 

Паспорт транспортного средства серии 69 КХ № 801507, 
выдан 25.10.2005 г. 

3.2. Базовые условия проведения оценки объекта оценки. 
Дата проведения оценки 15 июля 2016 г. 

Цель проведения оценки 

Определение рыночной стоимости объекта оценки для 
определения начальной цены продажи имущества в соответ-
ствии с Федеральным законом "О несостоятельности (банк-
ротстве)" № 127-ФЗ от 26 октября 2002 г. в целях соверше-
ния сделок купли-продажи объекта оценки. 

Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость 
3.3. Краткие сведения о "Заказчике". 
Заказчик оценки Муниципальное унитарное предприятие «Ремжилсервис» 
Основание для проведения 
оценки Договор № 024/16-А от 15.07.2016 г. 

 
3.4. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке: 
 

Затратный подход,  
руб. 

Сравнительный подход,  
руб. 

Доходный подход,  
руб. 

не применялся 189 939,00 не применялся 

 
Результаты анализа имеющейся в нашем распоряжении информации и проведен-

ные расчеты позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость транспортного 
средства, с учетом его технического состояния, по состоянию на 15.07.2016 г., составляет: 

 
189 939,00 

 (Сто восемьдесят девять тысяч девятьсот тридцать девять) рублей. 
 
 
Оценщик _________________ Биленко И.В. 
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4. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
 
г. Петропавловск-Камчатский  « 15 » июля 2016 г. 
 

1. Объект оценки - рыночная стоимость транспортного средства Автогидроподъем-
ник 4812-00000 (АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 [А 429 СЕ 41 RUS]. 

2. Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта 
оценки: право собственности. 

3. Цель и задача оценки: определение рыночной стоимости объекта оценки для 
определения начальной цены продажи имущества в соответствии с Федеральным 
законом "О несостоятельности (банкротстве)" № 127-ФЗ от 26 октября 2002 г. в це-
лях совершения сделок купли-продажи объекта оценки. 

4. Предполагаемое использование результатов оценки: использование информа-
ции о рыночной стоимости объекта оценки с целью совершения сделок купли-
продажи объекта оценки имущества в соответствии с Федеральным законом "О 
несостоятельности (банкротстве)" № 127-ФЗ от 26 октября 2002 г.  

5. Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов 
оценки: Исключительно для цели  совершения сделок купли-продажи объекта 
оценки имущества в соответствии с Федеральным законом "О несостоятельности 
(банкротстве)" № 127-ФЗ от 26 октября 2002 г. 

6. Дата оценки:4 18 июля 2016 г. 
7. Информация об ограничениях, обременениях, сервитутах, статусе объекта, 

правах третьих лиц на объект оценки или его части: Нет. 
8. Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на до-

ступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики:  
 Паспорт транспортного средства серии 69 КХ № 801507, выдан 25.10.2005 г. 
 Справка о балансовой стоимости основных средств № б/н по состоянию на 

01 июня 2016 года. 
9. Допущения, на которых должна основываться оценка 

 Оценщик  не  несет  ответственности  за  юридическое описание прав оцени-
ваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 
собственности, включая сервитуты и иные обременения.  

 Предполагается, что физические характеристики объекта оценки и его ис-
пользование соответствуют федеральным и местным законам и нормативам. 

 Оценщик не несет ответственности за наличие скрытых факторов, которые 
могут оказать влияние на стоимость объекта оценки, ни за необходимость 
выявления таковых.  

 Сведения, полученные Оценщиком от третьих сторон и содержащиеся в от-
чете, считаются достоверными. Однако Оценщик не может гарантировать 
абсолютную точность информации, поэтому в тех случаях, когда это необ-
ходимо, указывается источник информации. 

 Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это 
предусмотрено Договором на оценку. Разглашение содержания настоящего 
отчета, как в целом, так и по фрагментам возможно только после предвари-
тельного письменного согласования. Особенно это касается итоговой вели-
чины стоимости и авторства отчета. 

                                                 
4 Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определялась стоимость объектов 
оценки. 
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 От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным 
способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вы-
зову суда. 

 Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта действитель-
но на дату проведения оценки. Поэтому непредусмотренное в отчете изме-
нение самого объекта, равно как изменение политических, административ-
ных, экономических, юридических и иных факторов, которые могут возник-
нуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию и, следовательно, 
на рыночную стоимость оцениваемых прав, находятся вне рамок данного 
исследования. 

 От оценщика не требуется приводить свое суждение о возможных границах 
интервала, в котором, по его мнению, может находиться итоговая стоимость 
объекта недвижимости.  

 В соответствии со Стандартами оценки, величина рыночной стоимости 
должна быть выражена в рублях. 

10.  Требование к отчету об оценке: 
 Соответствие требованиям Федерального закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» (в редакции, действую-
щей на дату составления Отчета); 

 Соответствие Федеральным стандартам оценки утвержденные приказами 
Минэкономразвития России; 

 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО 
№ 1)» приказ № 297 от 20 мая 2015 года; 

 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)» приказ № 298 от 20 мая 2015 
года; 

 «Требования к отчету об оценки (ФСО № 3)» приказ № 299 от 20 мая 2015 
года. 

 Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10) приказ № 328 от 
01.06.2015 г. 

 Требования стандартов и правил оценочной деятельности Некоммерческого 
партнерства "Саморегулируемая организация ассоциации российских маги-
стров оценки" утвержденные Решением Президиума от 16 января 2008 года 
№ 2.01. 

 
СОГЛАСОВАНО: 
 
Директор 
МУП «Ремжилсервис» ___________________________   Петровский М. В. 
 
 
 
Директор 
ООО «Консалтинг-Центр» ___________________________   Биленко И. В. 
 
 
Задание оформлено 15 июля 2016 года МУП «Ремжилсервис», в лице Конкурсного управляюще-
го Петровского Максима Викторовича, действующего на основании Определения Арбитражного 
суда Камчатского края Дело № А24-1329/2012г.; 
Задание принято 15 июля 2016 года ООО «Консалтинг-Центр» в лице директора Биленко Ильи 
Вячеславовича, действующего на основании Устава общества. 
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5.  ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ: 
 Соответствие требованиям Федерального закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации»; 
 Соответствие Федеральным стандартам оценки утвержденные приказами Минэконо-

мразвития России; 
 Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО 

№ 1)  приказ № 297 от 20.05.2015 г.; 
 Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2) приказ № 298 от 20.05.2015 г.; 
 Требования к отчету об оценки (ФСО № 3) приказ № 299 от 20.05.2015 г.; 
 Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10) приказ № 328 от 01.06.2015 г. 
 Требования стандартов и правил оценочной деятельности Некоммерческого партнер-

ства "Саморегулируемая организация ассоциации российских магистров оценки" 
утвержденные Решением Президиума от 16 января 2008 года № 2.01. 
 

 
6. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

 

6.1. Сведения о заказчике оценки 
 

Наименование организации 

Муниципальное унитарное предприятие «Ремжилсервис» 
Адрес 

Камчатский край, г. Вилючинск, ул. Победы, д. 5 
ОГРН и дата его присвоения 

1024101223112, выдан 16.11.99 г. 
ИНН  
4101001321 
 

6.2. Сведения об оценщике 
 

Организационно-правовая форма и наименование юридического лица 

Общество с ограниченной ответственностью «Консалтинг-Центр». 
Место нахождения 

Россия, Камчатский край, г. Петропавловск-Камчатский, ул. Войцешека, д. 9, оф. 1 
Основной государственный регистрационный номер (ОГРН) и дата его присвоения 

1024101037400 выдан 08.08.03 г. 
ИНН 

4100008709 
Страховой полис страхования ответственности оценщика 

Полис по страхованию ответственности оценщиков № 010-073-000124/15, выданный 
07.10.2015 г. ООО "ИСК Евро-Полис", размер страховой суммы по полису 5 000 000 
рублей. 
 

Фамилия, имя, отчество специалиста оценщика 

Биленко Илья Вячеславович 
Место нахождения специалиста оценщика 

Россия, Камчатский край, г. Петропавловск-Камчатский, ул. Войцешека, д. 9, оф. 1 
Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков 

Свидетельство о членстве в СРО оценщиков НП «Саморегулируемая организация ассо-
циации российских магистров оценки» № 630-07 от 10.10.07 г. 
Адрес НП СРО «Ассоциация российских магистров оценки» 

г. Москва, ул. Ленинская Слобода, д. 19, БЦ «Омега Плаза» 
Документ, подтверждающий получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке серии ПП № 876724, выданный 18.11.05 г. 
НОУ "Московская финансово-промышленная академия". 
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Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика 

Полис по страхованию ответственности оценщиков № 010-073-000134/16, выданный 
06.02.2016 г. ООО "ИСК Евро-Полис", размер страховой суммы по полису 5 000 000 
рублей. 
Стаж работы в области оценочной деятельности 

С 1999 года 
 
Фамилия, имя, отчество специалиста оценщика 

Кочеров Константин Александрович 
Место нахождения специалиста оценщика 

Россия, Камчатский край, г. Петропавловск-Камчатский, ул. Войцешека, д. 9, оф. 1 
Документ, подтверждающий получение профессиональных знаний в области экспертной деятельности 

Диплом № 502400292345. Федеральное государственное автономное образовательное 
учреждение высшего профессионального образования «Московский физико-
технический институт (государственный университет)». Решением итоговой комиссии 
от 15.02.2015 г. присвоена квалификация «эксперт-техник». Реестр Министерства Юс-
тиции РФ экспертов-техников (регистрационный № 3327) 
 

7.  ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ 
ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

 

 Оценщик  не  несет  ответственности  за  юридическое описание прав оцениваемой 
собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности, вклю-
чая сервитуты и иные обременения. Право оцениваемой собственности считается  до-
стоверным и достаточным для рыночного оборота оцениваемого объекта. Оценивае-
мая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, 
кроме оговоренных в отчете. 

 Оценщик не обязан приводить подробные обзорные материалы (фотографии, планы, 
чертежи и т. п.) по объекту оценки. Все подобные материалы в отчете включены ис-
ключительно для того, чтобы помочь читателю получить представление об объекте 
оценки. Специальных измерений Оценщиком не производилось. 

 Оценщик не несет ответственности за наличие скрытых факторов, которые могут ока-
зать влияние на стоимость объекта оценки, ни за необходимость выявления таковых.  

 Предполагается, что собственник оцениваемого объекта рационально и компетентно 
управляет принадлежащей ему собственностью. 

 Сведения, полученные Оценщиком от третьих сторон и содержащиеся в отчете, счи-
таются достоверными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точ-
ность информации, поэтому в тех случаях, когда это необходимо, указывается источ-
ник информации. 

 Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено 
Договором на оценку. Разглашение содержания настоящего отчета, как в целом, так и 
по фрагментам возможно только после предварительного письменного согласования. 
Особенно это касается итоговой величины стоимости и авторства отчета. 

 От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом 
по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

 В соответствии со Стандартами оценки, величина рыночной стоимости должна быть 
выражена в рублях. 
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8.  ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТА-
НАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕ-
РИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Проведение анализа и расчетов, прежде всего, основывалось на информации об 
объекте оценки, полученной от Заказчика и в ходе независимых исследований, проведен-
ных Оценщиком. 
 

1. Паспорт транспортного средства серии 69 КХ № 801507, выдан 25.10.2005 г.; 
2. Справка о балансовой стоимости основных средств № б/н по состоянию на 01 июня 

2016 г.; 
3. Фотоматериалы полученные в ходе осмотра объекта оценки. 

Предполагается, что информация, представленная Заказчиком или сторонними специали-
стами, является надежной и достоверной. Недостаток информации восполнялся сведения-
ми из других источников, имеющейся базой данных Оценщика и собственным опытом 
Оценщика. 

 
9.  ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И 

ОБОСНОВАНИЕ ИХ ПРИМЕНЕНИЯ 
 

 Обязательные к применению Федеральные стандарты оценки № 1, № 2, № 3, № 10 
утвержденные приказами Минэкономразвития России за № 297, № 298, № 299 от 
20.05.2015 г., № 328 от 01.06.2015 г. В данных Стандартах установлены требования к 
процедуре оценки, которая должна включать подготовку договора об оценке, установ-
ление количественных и качественных характеристик объекта оценки, анализ рыка, 
выбор методов в рамках каждого из подходов к оценке, осуществление необходимых 
расчетов, обобщение результатов и определение итоговой величины рыночной стои-
мости объекта оценки; 

 Международные стандарты оценки МСО-2003. 
 Стандарт Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация ассоциации 

российских магистров оценки" утвержденные Решением Президиума от 16 января 
2008 года № 2.01. Москва «Требования к отчету об оценке рыночной стоимости ма-
шин и оборудования». 

 

10.  МЕТОДИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ОЦЕНКИ. 
 Методические рекомендации для судебных экспертов «Исследование автомото-

транспортных средств, в целях определения стоимости восстановительного ремон-
та и оценки», М.: ФБУ РФРЦСЭ при Минюсте России, 2013; 

 Методическое издание по определению стоимости автотранспортных средств с 
учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления 
(РД 37.009.015-98) с изменениями №№ 1, 2, 3, 4, 5 и изменением № 6 - М.: ГНЦ 
НАМИ, 2006 г.; 

 Р-03112194-0376-98. Методика оценки остаточной стоимости транспортных 
средств с учетом технического состояния - Разработана Государственным научно - 
исследовательским институтом автомобильного транспорта (НИИАТ), 1998.; 

 Учебное пособие, под общей редакцией М. А. Федотовой, «Методические основы 
оценки машин и оборудования», издательство «Институт профессиональной оцен-
ки», Москва, 1999 г.; 

 В. М. Рутгайзер «Оценка рыночной стоимости машин и оборудования», Дело, 
Москва, 1998 г. 
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11.  ОПРЕДЕЛЕНИЕ ОЦЕНИВАЕМОЙ СТОИМОСТИ 
 

Оценка выполнена в соответствии с требованиями Федерального закона № 135-ФЗ 
от 29.07.1998 г. "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" и Федеральных 
стандартов оценки: №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к прове-
дению оценки (ФСО № 1)»; №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»; № 3 «Тре-
бования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утв. Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. 
Приказами №№ 297, 298, 299. 

В отчете также использовалась терминология, указанная и в других стандартах: 
Международных Стандартов Оценки (МСО - 2003). 

Применение МСО-2003 связано с тем, что данные стандарты определяют осново-
полагающие принципы оценки, применяемые при проведении работ по оценке. 

Назначением настоящего отчета является определение рыночной стоимости не-
движимого имущества. 

Объекты оценки – объекты гражданских прав, в отношении которого законодатель-
ством Российской Федерации установлена возможность его участия  в гражданском обо-
роте. 

Статья 130. Недвижимые и движимые вещи 
 

1. К недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся зе-
мельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано 
с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначе-
нию невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, здания, сооружения. К не-
движимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные 
и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к недвижи-
мым вещам может быть отнесено и иное имущество. 

2. Вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, при-
знаются движимым имуществом. Регистрация прав на движимые вещи не требуется, кро-
ме случаев, указанных в законе. 

В соответствии с Заданием на оценку Оценщик определяет рыночную стоимость 
объектов оценки. 

Рыночная стоимость – для целей настоящего отчета понятие рыночной стоимости 
соответствует определению, данному Федеральным Законом «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации» в статье 3. 

 

Согласно Федеральному Закону «Об оценочной деятельности в Российской Феде-
рации» «под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, 
по которой данный объект может быть отчужден на открытом рынке в условиях конку-
ренции, и когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой ин-
формацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоя-
тельства, то есть когда: 
 одна из сторон не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана при-

нимать исполнение; 
 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интере-

сах; 
 объект оценки представлен на продажу в форме публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и при-

нуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей либо стороны не 
было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
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12.  ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ 
Данный отчет является отчетом об оценке, отвечающим требованиям Стандартов. В 

процессе работы были собраны все необходимые данные, включая данные о величине 
рыночной стоимости объектов, аналогичных рассматриваемому. Проведен анализ всей 
необходимой информации для того, чтобы прийти к заключению о стоимости. 
 

Проведение оценки (процесс оценки) включает в себя следующие этапы: 
Этап 1.  Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку. 
Этап 2.  Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. На этом этапе 

были проанализированы данные, характеризующие природные, экономические, 
социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость объекта в 
масштабах района. 

Этап 3.  Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 
необходимых расчетов. Для целей составления настоящего отчета в рамках срав-
нительного подхода оценщиком была определена рыночная стоимость объекта 
оценки.  

Этап 4.  Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и опреде-
ление итоговой величины стоимости объекта оценки. На данном этапе все ре-
зультаты, полученные на предыдущих этапах, сведены воедино. 

Этап 5.  Составление отчета об оценке. 
 

13.  ОПИСАНИЕ, УСТАНОВЛЕНИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫХ И КАЧЕСТВЕН-
НЫХ ХАРАКТЕРИСТИК ТС 

 
 

 Автогидроподъемник 4812-00000 
(АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 

 
  

 

Марка, модель  
Автогидроподъемник 4812-00000 (АГП-22.02) на шасси АМУР-
531310

Государственный регистрационный знак А 429 СЕ 41 RUS 
Наименование (тип ТС) Автогидроподъемник (специализированный) 
Тип кузова (кабины) Капотный 
Идентификационный номер  (VIN) X8948120156AC8481 
Кузов (кабина) № Не установлено 
Код комплектации Не установлено 
Шасси (рама) № 50014099 
Цвет кузова (кабины)  Зеленый 
Тип эмали Акрил 
Модель, номер двигателя АМУР 456.10 № 50079732 
Рабочий объем двигателя, куб. см. 6000 
Мощность двигателя, л.с. (кВт) 150 
Тип двигателя Бензиновый 
Тип привода Задний 
Месяц и год выпуска (источник инфор-
мации) 2005 (Паспорт ТС) 

Показания одометра на дату осмотра, км Не установлено 
Собственник ТС Муниципальное унитарное предприятие «Ремжилсервис» 

 

Предъявленное на оценку транспортное средство – бывший в эксплуатации авто-
мобиль серийного производства. ТС является автомобилем отечественного производства. 
ТС представляет собой автомобильный гидроподъемник со стрелой. Подъемник смонти-
рован на базовом шасси грузового автомобиля ГАЗ с колесной формулой 4х2. Основные 
сведения об оцениваемом ТС представлены в таблице выше.  

В ходе осмотра ТС были выявлены следующие эксплуатационные дефекты: 
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1. Рама несущая – точечная коррозия, растрескивание, рассыхание, выработка ре-
зиновых элементов в местах крепления. Сколы лакокрасочного покрытия. 

2. Кабина - точечная коррозия, сколы лакокрасочного покрытия. 
3. Подвеска в сборе – растрескивание, рассыхание резиновых элементов.  
4. Двигатель –  в неработоспособном состоянии. 

 
Руководствуясь методическим изданием по определению стоимости автотранс-

портных средств с учетом естественного износа и технического состояния на момент 
предъявления (РД 37.009.015-98) с изменениями №№ 1, 2, 3, 4, 5 и изменением № 6 - М.: 
ГНЦ НАМИ, 2006 г., оценщик пришел к выводу, что данное транспортное средство нахо-
дится в неудовлетворительном состоянии (бывшее в эксплуатации ТС, требующее капи-
тального ремонта или замены номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы) полной 
окраски). 

 
14. АНАЛИЗ РЫНКА АВТОТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ  

 
ОБЗОР РЫНКА ТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ В РОССИИ 

 
Российский рынок автомобилей включает два основных сегмента:  
  - рынок новых автомобилей (первичный рынок)  
  - рынок подержанных автомобилей (вторичный рынок).  
На  первичном  рынке  торговля  осуществляется  преимущественно  дилерами автопроиз-
водителей и организациями специализирующимися на поставке и продаже автомобилей. 
На  вторичном  рынке  торговля  осуществляется  физическими  (частными)  лицами,  а  
так  же организациями  комиссионной  торговли  и  специализирующимися  на  перепро-
даже  выкупленного автотранспорта. Незначительное  количество  автотранспорта прода-
ется дилерами по программе «трейд ин», на аукционах по реализации залогов и конфис-
кованного имущества. Особую «нишу» занимают организации специализирующиеся на 
поставе автомобилей с зарубежных аукционов. Развивается рынок лизинговых услуг, на 
котором в основном реализуются новые автомобили. По  итогам  11  месяцев  2014  года  
продажи  новых  легковых  автомобилей  и  легкого коммерческого  транспорта  в  России  
составили  2402043  единицы,  что  на  41%  превосходит прошлогодние показатели. При 
этом в ноябре было продано 239539 машин – на 26% больше, чем годом ранее. Лидерство 
на российском авторынке сохраняет АВТОВАЗ, который в ноябре вновь снизил реализа-
цию – на 17,4% до 42028 автомобилей, с учетом мелкосерийных моделей «Супер-Авто»  и  
машин,  выпущенных  на  «ИжАвто».  Второе  место  и  лидерство  среди  иномарок  тре-
тий месяц подряд удерживает Hyundai, чьи продажи в прошлом месяце выросли в два раза 
до 17283 машин  (+103%).  На  третье  место  вышла  KIA  –  результат  корейской  марки  
составил  рекордные 15115  автомобилей  (+64%).  Таким  образом,  Chevrolet  опустилась  
на  четвертую  строчку  с показателем 15031 реализованный автомобиль (+22%). Замыкает 
пятерку лидеров по-прежнему Nissan, который увеличил продажи на 61% до 14702 ма-
шин. В ТОР-10 самых продаваемых марок по итогам ноября также вошли: Renault (14666 
шт., +48%), Volkswagen (13217 шт., +97%), Ford (11155 шт., +27%), Toyota (10699 шт., 
+32%) и Skoda (8014 шт., +129%).  Рейтинг  25  самых  продаваемых  в  России  моделей  
по  итогам  ноября  по-прежнему возглавляет  LADA  Samara  с  показателем  11520  авто-
мобилей  –  это  на  25%  больше,  чем  годом ранее. На втором месте по объему продаж в 
ноябре идет LADA Kalina, продажи которой снизились на  15%  до  10316  единиц.  В  
тройку  бестселлеров  впервые  вошла  модель  Hyundai  Solaris  с показателем  9986  ма-
шин.  Чуть  меньший  результат  показала  LADA  Priora  –  реализация  этой модели со-
ставила 9695 единиц (-18%). Продажи Ford Focus выросли на 28% до 8118 автомобилей. 
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Далее идет Renault Logan, который был реализован в объеме 6908 штук (+17%). Наиболь-
ший  рост  в  ТОР-25  показал  KIA  Rio  –  в  3,5  раза  до  7477  машин.  Бестселлером  на 
рынке  внедорожников  стала  Chevrolet  Niva,  чей  результат  составил  5720  проданных  
машин (+34%).  Продажи  Volkswagen  Polo  составили  5651  автомобиль  –  на  105%  
больше,  чем  годом ранее. Продолжает терять позиции вазовская «классика» (LADA 
2104/2107), которая на этот раз замыкает десятку самых продаваемых моделей с показате-
лем 5464 автомобиля (-57%). Продажи  подержанных  легковых  автомобилей  в  России  
за  январь-ноябрь  2014  года  по отношению к аналогичному периоду прошлого года сни-
зились на 4% В десятке лидеров по моделям среди легковых автомобильных марок по 
итогам января-ноября 2014, по-прежнему, девять моделей марки LADA.  
Продажи легковых автомобилей с пробегом в январе-ноябре 2014 года в России снизились 
на 4% или на 160122 штуки по сравнению с таким же периодом 2013 года (по данным 
аналитического агентства «АВТОСТАТ»). В ноябре 2014 года вторичный рынок проде-
монстрировал падение продаж на 9%, то есть было перерегистрировано на новых вла-
дельцев на 35 290 автомобилей меньше по сравнению с тем же периодом 2013 года.  
На вторичном рынке ежемесячно происходило небольшое снижение количества сделок, 
что к концу  года  выросло  до  суммарного  падения  в  4%.  Одна  из  особенностей  вто-
ричного  рынка  - устойчивое уменьшение объемов перепродаж отечественных марок 
LADA, ГАЗ, УАЗ, Иж, Москвич, ОКА по сравнению с прошлым годом. Уменьшение вто-
ричного рынка отечественных автомобилей напрямую  связано  с  сокращением  парка  в  
связи  их  утилизацией.  Причем,  чем  старше  модель автомобиля, тем на большую вели-
чину сокращается по ней вторичный рынок, в особенности, если она снята с производства 
(LADA-2106, 2105, 2104) 
 

ОБЗОР РЫНКА СПЕЦТЕХНИКИ В РОССИИ 
 

Современный мир не стоит на месте, он постоянно изменяется и совершенствуется: улуч-
шается инфраструктура городов, увеличивается производство товаров и ассортимент ока-
зываемых услуг, растет количество и разнообразие жилых и нежилых зданий и т.д. Всё 
это способствует росту спроса на спецтехнику, которая включает в себя различные виды 
транспортных средств, предназначенных для работы в таких сегментах, как строитель-
ство, сельское хозяйство, грузоперевозки, коммунальное хозяйство и т.д. 
За последние пять лет (2009-2013 гг.) российский рынок спецтехники значительно увели-
чился (более чем в 2,7 раза). Причиной роста послужило начало большого числа строи-
тельных проектов, некоторые из которых уже завершены (например, возведение спортив-
ных объектов к Зимней Олимпиаде в Сочи в 2014 году), а другие только планируется за-
пустить (пример - строительство стадионов и тренировочных баз к Чемпионату Мира по 
футболу в 2018 году). Также рост спроса на продукцию поддерживается субсидированием 
строительства и реконструирования ряда объектов сельского хозяйства. 
По данным на 2013 год около 2/3 российского рынка спецтранспорта составляла импорт-
ная продукция, в то время как на отечественного производителя пришлось не более 36% 
объёма рынка. 
Основной причиной сложившейся ситуации является увеличение размещения производ-
ства известных иностранных марок в России в последние годы. 
Более того, на российском рынке ежегодно растет доля спецтехники китайского произ-
водства, что вызвано не только отставанием российских производителей от китайских в 
ценовой конкуренции, но и в качественной. 
Не менее важной причиной для роста доли импорта на рынке спецтехники в РФ послужи-
ло введение всеобщей уплаты утилизационного сбора на автомобили с января 2014 года. 
Ранее данный налог взимался только с импортёров товара, поэтому было выгоднее поку-
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пать часть автомобилей российского производства. Теперь ситуация изменилась в проти-
воположную сторону: так как стоимость произведённой в России спецтехники возросла в 
связи с распространением утилизационного сбора на продукцию отечественного произ-
водства, а качество товара не изменилось, приобретение спецтехники иностранной торго-
вой марки вновь стало более выигрышным для российского покупателя. 
В целом стоит отметить, что отечественное производство на сегодняшний день имеет ряд 
слабых сторон, среди которых устаревшие технологии и оборудование, низкое качество 
выпускаемой продукции, отсутствие налаженной структуры сервисной поддержки и т.д. И 
если в ближайшем будущем не произойдет пересмотра данных проблем, то доля отече-
ственных производителей на рынке изучаемого товара будет постепенно сокращаться. 
 
 

ОБЗОР РЫНКА ТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ В КАМЧАТСКОМ КРАЕ 
 

 

 В настоящее время в Камчатском крае достаточно хорошо развит вторичный рынок 
автотранспортной техники. Неудовлетворительное состояние дорог в области дополни-
тельно снижает планку требований к году выпуска приобретаемого автомобиля. Общее 
количество транспортных средств, зарегистрированных в ГИБДД УВД Камчатской обла-
сти в 2014 году, составило 176 592 единиц. С каждым годом количество транспортных 
средств на Камчатке неуклонно растет. Так, в период с 2002 г. по 2014 г. общее число лег-
ковых автомобилей увеличилось с 81 до 150 тыс.  На начало 2010 года на 1000 человек, 
проживающих в Камчатском крае, приходилось 280 автомобилей. Для России в целом 
этот показатель равен 130–135 автомобилей на 1000 человек (в 3-4 раза меньше, чем в За-
падной Европе). Львиную долю автопарка области составляют импортные подержанные 
автомобили японского производства, которые завозятся в область как напрямую из Япо-
нии, так и Приморского края. Количество сделок купли-продажи, совершаемых на вто-
ричном авторынке полуострова, во много раз превышает объем продаж новых автомоби-
лей. Покупателями новых автомобилей российского и импортного автопрома, как прави-
ло, являются юридические лица – государственные предприятия, учреждения и органы 
местного самоуправления. Невзирая на «заградительный» характер таможенных пошлин, 
введенных в 2003 году, удельный вес числа сделок с российскими автомобилями почти не 
изменился: продукции отечественных автозаводов камчатцы по-прежнему предпочитают 
подержанную японскую автотехнику. Наибольшим спросом на камчатском рынке по-
прежнему пользуются относительно недорогие автомобили старше 5-7 лет. Самыми попу-
лярными остаются машины концернов Toyota, Nissan и Mitsubishi (их доли продаж в 2014 
году составили соответственно 59%, 13% и 11%), хотя все чаще на рынке стали фигуриро-
вать автомобили других марок (например, Honda, доля которых увеличилась на треть). 
Доли продаж трех ведущих японских концернов в 2014 году составили соответственно 
58%, 13% и 10%.  
 

15.  ПОДХОДЫ И МЕТОДЫ РАСЧЕТА РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 
 

При определении рыночной стоимости имущества возможно использование трех 
основных подходов: 

• затратный подход; 
• сравнительный подход; 
• доходный подход. 

Использование различных подходов приводит, как правило, к получению различ-
ных величин стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных 
разными подходами, окончательная оценка стоимости недвижимости устанавливается ис-
ходя из того, какой подход в большей, а какой в меньшей степени отражает реальную ры-
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ночную стоимость оцениваемого объекта. В процессе выбора применяемых подходов, 
оценщик опирается на Федеральные стандарты: №1 «Общие понятия оценки, подходы к 
оценке и требования к проведению оценки» (ФСО № 1) приказ № 297 от 20.05.2015 г.; №2 
«Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2) приказ № 298 от 20.05.2015 г.; № 3 «Требо-
вания к отчету об оценки» (ФСО № 3) приказ № 299 от 20.05.2015 г., «Оценка стоимости 
машин и оборудования» (ФСО № 10) приказ № 328 от 01.06.2015 г., а также, ст. 14 ФЗ-135 
«Об оценочной деятельности в РФ». Далее приводится краткое описание подходов к 
оценке. 

 
Затратный подход 
 

Сущность затратного подхода 
 Затратный подход основан на принципе замещения, который утверждает, что по-
купатель, проявляя должное благоразумие, не заплатит за данный объект большую, сумму 
чем затраты на приобретение подобного объекта или та, в которую обойдется строитель-
ство аналогичного по назначению и качеству другого объекта в обозримый период време-
ни без существенных задержек.  
 

Область применения затратного подхода. 
 Как правило, затраты и рыночная стоимость тесно связаны у новых объектов. По-
этому затратный подход наиболее уместен при работе с объектами, недавно сданные в 
эксплуатацию. При оценке старых объектов, необходима достоверная методика оценки 
накопленного износа. Затратный подход также используется при оценке стоимости пла-
нируемых объектов, объектов специального назначения и прочего имущества, сделки по 
которому достаточно редко заключаются на рынке. Затратный подход особенно важен при 
оценке объектов подлежащих реконструкции. Данный подход позволяет установить, бу-
дут ли строительные затраты компенсированы увеличением эксплутационного дохода или 
выручки от продажи имущества. Необходимо с осторожностью относится к затратному 
подходу, если его результаты не подтверждаются прямым сравнением продаж или доход-
ным методом. 
 
 

Методы затратного подхода. 
Методы, основанные на способах прямого определения затрат применяются для 

оценки стоимости специальных и специализированных машин и оборудования. К ним от-
носятся:  
 поэлементный расчет затрат, который заключается в суммировании стоимости отдель-
ных элементов объекта оценки, затрат на их приобретение, транспортировку и сборку с 
учетом прибыли; 

 метод анализа и индексации имеющихся калькуляций, который заключается в определе-
нии стоимости путем индексирования статей затрат, входящих в калькуляцию по эконо-
мическим элементам, приводя их тем самым к современному уровню цен. 

 

Методы, основанные на способах косвенного определения затрат применяются для 
оценки стоимости универсальных машин и оборудования, а также специализированного 
оборудования, изготовленного на базе универсального. К ним относятся: 
 метод замещения или аналого-параметрический метод, который основан на принципе 
замещения и заключается в подборе объектов, аналогичных оцениваемому по полезно-
сти и функциям. Этот метод позволяет на основании известных стоимостей и технико-
экономических характеристик объектов-аналогов рассчитывать стоимость оцениваемого 
объекта; 

 индексный метод (по трендам изменения цен); 
 метод статистического моделирования стоимости как разновидность метода замещения.  
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По статистическим данным о ценах и параметрах нескольких однотипных объектов 
методом корреляционного анализа с использованием прикладных компьютерных про-
грамм разрабатывают модель расчетной стоимости. Метод удельных ценовых показателей 
заключается в расчете стоимости на основе удельных ценовых показателей, т.е. цены, 
приходящейся на единицу главного параметра (производительности, мощности, и т.д.), 
массы или объема. 

Так как в период проведения работ по оценке оценщик не располагал информацией 
о величине издержек заводов-изготовителей, осуществляющих производство объектов, 
подобных оцениваемому, затратный подход не применялся. 
 
Сравнительный подход 
 

 Подход по сравнению продаж основан на принципе эффективно функционирующе-
го рынка,  на котором инвесторы покупают и подают аналогичные активы, принимая при 
этом независимые индивидуальные решения. 

Оценка прямым сравнением продаж исходит из предпосылки, что стоимость оце-
ниваемого объекта определяется ценами недавних сделок со схожими по своим характе-
ристикам объектам. 

Рыночный подход наиболее надежен в условиях активного рынка по оцениваемому 
имуществу, а также наличия определенной информационной инфраструктуры, обеспечи-
вающей в достаточном объеме достоверные данные по совершаемым сделкам. 

При продаже доходных объектов информация об экономических характеристиках 
и условиях продажи часто недоступна или неполна, поэтому в таких случаях сравнитель-
ный подход может определить диапазон, в котором наиболее вероятно будет находиться 
величина рыночной стоимости. 

Преимущество данного подхода состоит в его способности учитывать реакцию 
продавцов и покупателей на сложившуюся конъюнктуру рынка. Недостаток подхода со-
стоит в том, что практически невозможно найти два полностью идентичных объекта, а  
различия между ними не всегда можно с достаточной точностью вычленить и количе-
ственно оценить. При этом необходимо отметить, что использование сравнительного под-
хода наиболее привлекательно, когда имеется достаточная и надежная рыночная инфор-
мация о сопоставимых сделках. 
Этапы реализации сравнительного подхода. 
- сбор данных о реальных продажах, спросе и предложении по объектам сходным с объ-

ектом оценки; 
- сравнение оцениваемого объекта и объектов-аналогов по отдельным элементам срав-

нения; 
- корректировка фактических цен продаж сравнимых объектов. Корректировка прово-

дится от аналога к оцениваемому объекту. 
 
Методы сравнительного  подхода 

 

 При применении сравнительного подхода суждения о стоимости объекта основы-
ваются на продажах идентичных объектах или объектах аналогах. Исходя, из этого при-
меняются следующие методы: 
- метод прямого сравнения продаж, который устанавливает стоимость на основе прямо-

го подбора  идентичных объектов; 
- метод аналогового сравнения, который подразумевает определение стоимости на ос-

нове анализа подобных (но не идентичных) объектов.  
Метод сравнения продаж определяет рыночную стоимость объекта на основе ана-

лиза недавних продаж сопоставимых объектов недвижимости, которые сходны с оценива-
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емым объектом по размеру и использованию. Данный метод определения стоимости 
предполагает, что рынок установит цену для оцениваемого объекта тем же самым обра-
зом, что и для сопоставимых, конкурентных объектов. Для того, чтобы применить метод 
сравнения продаж, Специалисты использует ряд принципов оценки, включая принцип за-
мещения, который гласит, что стоимость недвижимости, которая имеет объекты - заме-
стители на рынке, обычно устанавливается исходя из затрат на приобретение "равно же-
лаемого объекта- заместителя". Применение метода сравнения продаж заключается в по-
следовательном выполнении следующих действий: 

- подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо 
всех факторах, имеющих отношение к объектам сравнимой полезности; 

- определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по 
каждой единице; 

- сопоставление оцениваемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью 
корректировки их продажных цен или исключения из списка сравниваемых; 

- приведение ряда скорректированных показателей стоимости сравнимых объектов к 
рыночной стоимости объекта оценки. 

Подход сравнительного анализа продаж наиболее эффективен в условиях, когда 
имеется достаточное количество достоверной информации о недавних сделках купли-
продажи или предложениях к продаже сопоставимых с оцениваемым объектов. Если по-
добная недвижимость на рынке продаж представлена единичными сделками, сравнитель-
ный подход  не обеспечивает надежных результатов. 

В процессе сбора информации по сопоставимым объектам Специалисты не обна-
ружили информацию о совершенных сделках купли-продажи аналогичных объектов. 

В результате анализа возможной реализации того или иного подхода в данной 
конкретной ситуации, было принято решение использовать сравнительный подход к 
оценке рыночной стоимости объекта, представленного к оценке. 

 
Доходный  подход 
 

Доходный подход оценки основывается на определении  текущей стоимости буду-
щих выгод, которые как ожидается, принесет использование объекта оценки в коммерче-
ских целях и возможная дальнейшая продажа собственности, рассчитывающий на типич-
ное использование объекта по установленным в расчете ставкам доходности. Преимуще-
ства  этого подхода состоит в том, что он непосредственно принимает во внимание выго-
ды от использования объекта  и возможности рынка в течение срока предполагаемого 
владения. Недостаток подхода заключен в негарантированности ожидаемых в будущем 
изменений, на которые опирается  этот расчет 

При всей предпочтительности доходного подхода к оценке  имущества следует 
помнить о естественных ограничениях  на его применение. Доходный подход обоснован 
тогда, когда, во-первых, можно четко выделить конкретный поток дохода (прибыли), ко-
торый приносит имущество, во-вторых, эта хозяйственная единица имеет некоторую ис-
торию хозяйственной деятельности и прибылей, с учетом которой можно строить прогноз 
на будущее (в противном случае для прогноза нет отправной точки). 
 
Доходный подход при оценке объектов недвижимости опирается на два метода: 
 

 капитализации доходов; 
 дисконтирования денежных потоков. 

Метод прямой капитализации позволяет на основании данных о доходе и ставке 
капитализации на момент оценки или перспективу сделать вывод о стоимости объекта.  
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Метод дисконтирования применяется для приведения потока доходов и затрат, 
распределенных во времени, к одному моменту для получения текущей стоимости денеж-
ного потока как стоимости приносящего доход объекта.  
 

 Различаются эти методы лишь способом преобразования. При использовании ме-
тода капитализации  доходов в стоимость недвижимости преобразуется доход за один 
временной период, а при использовании метода дисконтированных денежных потоков – 
доход от ее предполагаемого использования за ряд прогнозных лет, а также выручка от 
перепродажи объекта недвижимости в конце прогнозного периода. 

 Фундаментальный принцип оценки основывается на утверждении о том, что стои-
мость предприятия равна ожидаемым будущим доходам, которые будут получены вла-
дельцем предприятия, дисконтированным с учетом рыночной стоимости капитала. В то 
же время, в случае с предприятием, деятельность которого регулируется государством, 
право государства устанавливать цены/тарифы и условия деятельности такого предприя-
тия фактически предоставляет государству возможность контролировать стоимость пред-
приятия. 

 В этом случае способность определить рыночную стоимость предприятия в значи-
тельной степени зависит от возможности спрогнозировать, основываясь на анализе име-
ющейся информации, уровень регулируемых тарифов, с учетом тенденции снижения сте-
пени регулирования и введения механизма конкуренции. Таким образом, будущие дей-
ствия регулирующего органа могут стать определяющим фактором при расчете будущего 
потока денежных средств и чистой приведенной стоимости».  

           В данном Отчете, целью оценки является определение рыночной стоимости транс-
портного средства, характеризующей потребительскую стоимость объекта. Сложившиеся 
типичные условия сделок купли-продажи транспортных средств не учитывают потенци-
альной доходности объектов. 

В связи с тем, что Заказчик не предоставил сведения о финансово-хозяйственной 
деятельности непосредственно связанные с оцениваемым объектом, доходный подход не 
применялся. 
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16.  РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 
В рамках сравнительного подхода Оценщиком был применен метод прямого срав-

нения с идентичными объектами с последующим внесением соответствующих корректи-
ровок. 
 Идентичный объект – это объект той же модели, что и оцениваемый, у которого нет 
никаких базовых отличий, и который имеет ту же конструкцию, оснащение, основные па-
раметры и применяемые материалы. Цена идентичного объекта служит базой для назна-
чения стоимости оцениваемого объекта. В качестве аналогов для объекта оценки были по-
добраны транспортные средства, предложенные к продаже либо в месте оценки (по воз-
можности), либо предложенные к продаже на территории РФ. 
  

 Автогидроподъемник 4812-00000 
(АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 

 
  

 
Сведения об основных количественных и качественных характеристиках ТС и автомобилей-аналогов. 
 

Параметр срав-
нения 

(фактор стоимо-
сти) 

Количественные и качественные характеристики ТС и автомобилей-аналогов (значения параметров 
сравнения) 

ТС  А-1 А-2 А-3 А-4 А-5 

 Марка, модель 

Автогидроподъ-
емник 4812-

00000 
(АГП-22.02) на 
шасси АМУР-

531310 

Автовышка 22 
метра ЗИЛ 130 

 

Автовышка 
ЗИЛ 130 

 

Автовышка 
ЗИЛ АГП-

22.02 
 

ЗИЛ ВС 22.01 
 

 
ЗИЛ АГП-22 

 
 

 Изготовитель 
(страна) (Россия) (Россия) (Россия) (Россия) (Россия) (Россия) 

 Год выпуска 2005 2006 1996 2002 2004 2002 

 Тип ТС 
Автогидроподъ-

емник 
Автогидро-
подъемник 

Автогидро-
подъемник 

Автогидро-
подъемник 

Автогидро-
подъемник 

Автогидро-
подъемник 

 Тип топлива Бензин Бензин Бензин Бензин Бензин Бензин 

Высота стрелы, м 22 22 22 22 22 22 

 Техническое со-
стояние 

Неудовлетвори-
тельное 

Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее 
Удовлетвори-

тельное 

 Цена аналога ТС (ЦП), руб. 600 000 250 000 500 000 350 000 159 999 

Источник информации о  
 ККХ автомобиля-аналога ТС  

http://spec.dro
m.ru/stavropol/t
ower/prodaetsja

-avtovyshka-
22-metra-

46392833.html 

http://spec.dro
m.ru/abakan/to
wer/avtovyshki-
33796849.html 

http://spec.dro
m.ru/kurgan/to
wer/prodaetsja-
avtovyshka-vs-
22-2002-g-v-

44628607.html 

http://exkavator
.ru/trade/lot/397

293/2004-zil-
vs_2201.html 

http://special.au
to.ru/municipal/
used/sale/52898

1-4b1b.htmll 

 

 
Применение коммерческой поправки к ценам ЦП автомобилей-аналогов ТС. 
 

Параметр сравне-
ния 

(фактор стоимо-
сти) 

  

Значения коммерческой поправки и приведенной цены  
автомобиля-аналога ТС после проведения указанной корректировки 

 А-1 А-2 А-3 А-4 А-5 

Уторговывание Корректировка, % -5 -5 -5 -5 -5 

   ЦП
/  570 000 237 500 475 000 332 500 151 999 
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Применение параметрических поправок к ценам ЦП
/ и ЦП

// автомобилей-аналогов ТС. 
 

Параметр сравне-
ния 

(фактор стоимо-
сти) 

Значение пара-
метра ТС 

Значения анализируемых параметров, параметрических поправок и приведенных  
цен автомобилей-аналогов ТС после проведения необходимых корректировок 

 А-1 А-2 А-3 А-4 А-5 

 Общий срок  
 эксплуатации, лет 

11 10 20 14 12 14 

Корректировка, 
% 

-10 136 33 10 33 

  ЦП
// 513 000 560 500 631 750 365 750 202 159 

Техническое  
 состояние 

Неудовлетвори-
тельное 

Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее 
Удовлетво-
рительное 

Корректировка, 
% 

-60 -60 -60 -60 -40 

  ЦП
/// 205 200 224 200 252 700 146 300 121 295 

 

  В качестве базы для определения величины среднерыночной стоимости ТС использовано 
средневзвешенное значение приведенных цен продажи (предложения) автомобилей-
аналогов ТС, при этом значение весового коэффициента для приведенной цены каждого 
аналога зависело от количества примененных поправок к его цене: 
 
Расчет рыночной стоимости ТС. 

 Автомобили-аналоги ТС  А-1 А-2 А-3 А-4 А-5 

Среднерыночная стоимость 205 200 224 200 252 700 146 300 121 295 

Весовой коэффициент  1 1 1 1 1 

Рыночная стоимость ТС  189 939 

 
Корректировка цен аналогов. 
 

1. Уторговывание. Поправка на корректировку цены предложения при продаже выбрана 
как вероятное значение исходя из среднего значения поправки на уступку при соверше-
нии аналогичных сделок с автомобилями. Поправки на уступку при совершении сделок 
купли-продажи автомобилей на рынке подержанных автомобилей, составляют диапазон 
от 5 до 10 % стоимости объекта. Для подобранных аналогов выбрана поправка величи-
ной в 5% от стоимости объекта-аналога. 

2. Общий срок эксплуатации. Среднегодовая величина износа объекта оценки составила 
10%, согласно Классификации основных средств, включаемых в амортизационные 
группы (утверждена Постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 г. № 1). 

3. Техническое состояние. Техническое состояние было определено экспертным путем, 
согласно методике 37.009.015-98 (с  изменениями  № 1, № 2, № 3, № 4, № 5, № 6), 
«Методическое руководство  по определению  стоимости автотранспортных средств с 
учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления». - 
М.: ГНЦ НАМИ, 2001. 
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17. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 
При согласовании результатов, полученных при применении различных подходов к 

оценке, а также использовании разных методов в рамках применения каждого подхода 
оценщик должен привести в отчете об оценке описание процедуры соответствующего со-
гласования (ФСО № 3). При выводе итоговой величины стоимости следует руководство-
ваться, прежде всего, целью оценки, а также количеством и качеством исходной инфор-
мации, имеющейся по каждому подходу. 

 

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характери-
стик оцениваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных 
при помощи использованных классических методов оценки. Целью согласования резуль-
татов является определение наиболее вероятной стоимости прав собственности на оцени-
ваемый объект на дату оценки через взвешивание преимуществ и недостатков проведен-
ных расчетов. Эти преимущества и недостатки оцениваются по следующим критериям: 
 

1. Достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой прово-
дится анализ; 

2. Способность отразить действительные намерения типичного покупателя/арендатора 
и/или продавца/арендодателя, прочие реалии спроса/предложения; 

3. Действенность метода в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и 
инвестиций (включая риски); 

4. Способность метода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, 
специфичных для объекта, таких как потенциальная доходность и т.д. 

 

           В предыдущих разделах отчета была проведена оценка рыночной стоимости объек-
та. В связи с тем, что при расчете стоимости был использован только сравнительный под-
ход, согласование результатов не проводилось. 
 

18. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 

Результаты анализа имеющейся в нашем распоряжении информации и проведен-
ные расчеты позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость транспортного 
средства, с учетом его технического состояния, по состоянию на 15.07.2016 г., составляет: 

 
189 939,00 

 (Сто восемьдесят девять тысяч девятьсот тридцать девять) рублей. 
 
 
 
Директор ООО "Консалтинг-Центр"            ________________ Биленко И.В. 
 
 
Оценщик                                                                                   ________________ Биленко И.В. 
 

                
Эксперт-техник                                                                        ________________ Кочеров К.А.
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20. ПРИЛОЖЕНИЯ 
 

Приложение № 1. Фототаблица транспортного средства Автогидроподъемник 
4812-00000 (АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 [А 429 СЕ 
41 RUS]. 
 

Приложение № 2. Паспорт транспортного средства серии 69 КХ № 801507, 
выдан 25.10.2005 г. 
 

Приложение № 3. Справка о балансовой стоимости основных средств № б/н по 
состоянию на 01 июня 2016 г.; 
 

Приложение № 4. Информация об аналогах объекта оценки. 
 

Приложение № 5. Копии образовательных и квалификационных документов  
оценщика. 
 

Приложение № 6. Копии образовательных и квалификационных документов 
эксперта-техника. 

  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 



ООО «КОНСАЛТИНГ-ЦЕНТР» 
 

 
 

г. Петропавловск‐Камчатский, ул. Войцешека, д. 9,  

тел. 8962‐280‐1824, E‐mail: amen@mail.kamchatka.ru 
26 

 

Приложение № 1. Фототаблица транспортного средства Автогидроподъемник 
4812-00000 (АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 [А 429 СЕ 
41 RUS] 

1

2

Автогидроподъемник 4812-00000 (АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 [А 429 СЕ 41 RUS]

Автогидроподъемник 4812-00000 (АГП-22.02) на шасси АМУР-531310 [А 429 СЕ 41 RUS]
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Приложение № 2. 
 

Паспорт транспортного средства серии 69 КХ № 801507, 
выдан 25.10.2005 г. 
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Приложение № 3. Справка о балансовой стоимости основных средств № б/н по 
состоянию на 01 июня 2016 г. 
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Приложение № 4. Информация об аналогах объекта оценки. 
Аналог №1. 

 
 
Аналог №2. 
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Аналог №3. 

 
 
Аналог №4. 
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Аналог №5. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ООО «КОНСАЛТИНГ-ЦЕНТР» 
 

 
 

г. Петропавловск‐Камчатский, ул. Войцешека, д. 9,  

тел. 8962‐280‐1824, E‐mail: amen@mail.kamchatka.ru 
33 

 

Приложение № 5. Копии образовательных и квалификационных документов 
оценщика. 
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Приложение № 6. Копии образовательных и квалификационных документов 
эксперта-техника. 
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